Zmluva o najme nebytového priestoru €. 29/2013

uzatvorend podla ust. § 3 zékona & 116/1990 Zb. o n4jme a podnéjme nebytovych priestorov
a podPa ust. §§ 663 a nasl. zékona & 40/1964 Zb, Obliansky zékonnik

Zmluvné strany:

1. Obchodné meno: ) Mestska fast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nébreZie 3, 814 21 Bratisiava
ICO: 00 603 147
DIC: . 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo ttu: 35-1526012/0200

Konajuci prostrednictvom:  PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej ¢asti

(d’alej ako ,prenajimatel’™)

a
2.  Obchodné meno: DIMP s.r.0.
Sidlo: Sancova 70, 811 05 Bratislava
ICO: 36 797 707
Obchodny register: Okresny std Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 46701/B
Konajuci prostrednictvom:  Ivan Peéner, konatel spolo¢nosti
Tel./E-mail:

(d’alej ako ,najomca®)

Zmluvné strany, re¥pektujuc zékon & 138/1991 Zb. o majetku obci, zédkon & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Zasti Bratislava-Stard
Meste a s majetkom zverenym do sprivy mestskej ¢asti Bratislava-Staré¢ Mesto, Pravidlé nakladania s nehnutelnym majetkom
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s nehnute’nym majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a
Smernicu o podmienkach prendjmu majetku mestskej casti Bratislava-Staré Mesto a majetku zvereného do spravy mestskej &asti
Bratislava-Staré Mesto a postupe pri uzatvrani zmliv o n4jme, sa dohodli na uzavret{ tejto Zmluvy o ndjme nebytového priestoru &.
29/2013 podla ust. § 3 zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov a podla ust. §§ 663 anasl. zdkona &.
40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik (d'alej tie? ,,zmluva®) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlésil difa 03.12.2012 obchodnl verejn sitaZ podl'a ust. §§ 281 anasl. zdkona &. 513/1991
Zb. Obchodny zékonnik o najvhodnej’i ndvrh na uzavretie zmluvy o ndjme nebytového priestoru uvedeného
v &l L. tejto zmiuvy. Prenajimatel’ vyhodnotil diia 20.12.2012 navrh najomcu ako najvhodnej$i a z uvedeného
dévodu uzatvéra s ndjomcom tuto zmluvu.

CLL
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel’ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci do sprivy mebytovy priestor €. 903 vo vimere 56,00 m* nachadzajici sa na prizemi
domu v Bratislave, na ulici Sancova 70, supisné ¢. 4018, postavenom na pozemku parc. & 7949.
Nehnutel'nost’ je zapisand na LV & 5854, okres: Bratislava I, obec: Bratislava—m.¢. Staré Mesto,
katastraine izemie: Staré Mesto, vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratisiavu.

1.2 Touto zmluvou prenechiava prenajimatel’ za odplatu (dalej len ,,ndjomné™) aza podmienok v tejio
zmluve dohodnutych nijomcovi do uZivania nebytovy priestor podfa bodu 1.1 tohto €idnku zmluvy
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nachadzajici sa vnehnutelnosti opisanej vbode 1.1 tohto &lanku zmluvy (d'alej tieZz ,nebytovy
priestor’).

~CQLIL

Utel ndjmu
Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ najomcovi a ndjomca je opradvneny uZivat nebytovy priestor za
ucelom: kanceldrske priestory.

Najomca je opravneny uZivat nebytovy priestor vyludne na Gdel uvedeny v bode 2.1 tohto &lanku
zmluvy. Na pripadni zmenu tcelu nijmu, resp. jeho rozdirenie je opravneny len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Néjomea nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho Cast’ do najmu, podnidjmu alebo vypoZitky
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, Najomca nie je opravneny zriadit’
zAloZné pravo k predmetu ndjmuy, ani inak zataZit' predmet najmu.

¢1. 1L
Ndjomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel’ a ndjomea sa v stlade s podmienkami obchodnej verejnej sufaZe dohodli na ndjomnom za
nebytovy priestor vo vyske 38,00 EUR/m?/rok, t.j. celkovéd vy$ka ndjomného je 2128,00 EUR/rok.

Nijomeca bude uhridzat’ ndjomné $tvrt'rofne vo vyike 532,00 EUR na et prenajimatela na
zdklade tejto zmluvy, pricom nidjomné je splatné vopred, najneskér do 10. diia prislu$ného
kalendérneho $tvrt'roka, za ktory sa plati splatka ndjomného. Nijomné za prvy nelplny kalenddrny
§tvrtrok je splatné do desiatich dni odo difa U€innosti tejto zmluvy v pomernej vy¥ke podla poctu
zodpovedajicich dni.

Najomea je povinny poukazat’ platby ndjomného veas tak, aby tieto najneskér v desiaty defi prisluiného
kalenddrneho tvrtroka, za ktory sa uhridzaji, boli pripisané na Glet prenajimatela, & u&tu: 35-
1526012/0200, VS: 206637002,

V cene ngjmu - njjomnom nie st obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody,
stotné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefonnych liniek a za d'aliie sluZby spojené s uZivanim
nebytového priestoru nidjomcom, a tieZ ndklady spoiené s obvyklym udrZiavanim a a prevadzkou
nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych strdn bude uvedené naklady a tzv. prevadzkové niaklady
zna$at’ ndjomcea. V cene najmu - ndjomnom nie st obsiahnuté ani nakiady na upratovanie nebytového
priestoru, ktoré upratovanie si zabezpe€uje ndjomea vo vlastnom mene a na vlasiné naklady.

Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude prostrednictvom povereného spravecu
poskytovat’ najomcovi sluZby spojené suZivanim nebytového priestoru. Néjomca sa zavizuje
preddavky na sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru uhradzat spolu s ndjomnym.
Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyaltovanim za prisludny kalendarny rok su splatné
vtermine apodla zGltovacich tdajov uvedenych spravcom alebo prenajimatefom na pisomnom
vyuétovani.

Néjomca sa zavizuje akceptovat’ zvysenie sumy preddavkov na sluZby spojené s uZivanfm nebytového
priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom, ato v pripade zmeny cien dodavanych sluZieb,
alebo ak na zaklade ro¢ného vyhOiovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluZby nepokryvaji skutodné
néklady.

Najomca je pri kaZdej platbe ndjomného a preddavkov na siuZby spojené s uZivanim nebytového
priestoru povinny uviest’ obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neurdi
a prenajimatel’ eviduje vo&i najomcovi pohladévku z titulu nedoplatku na néjomnom, preddavkoch na
sluZby alebo z vytG&tovania slufieb, je prenajimatel’ oprvneny zapoéitat ne¥pecifikovanti platbu na
pokrytie najstar$ej splatnej pohfadévky. Za nedodrZanie terminu platby ndjomného alebo preddavkov
na sluzby uplatni prenajimatel vodi ndjomcovi trok z ome$kania stanoveny v ust. § 3 nariadenia viady
SR &. 87/1995 Z. z.. e _
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Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je poas doby trvania ndjmu opravneny upravit’
dohodnutd vysku ceny ndjmu jeden raz ro€ne v sGlade s medzironym rastom indexu spotrebitel'skych
cien ozndmenym Statistickym uradom Slovenskej republiky, najskér viak od 01.01.2014. V pripade, ak
medzirodny rast indexu spotrebitel'skych cien prekro&i hodnotu 3 %, prenajimatel’ ma privo upravit’
najomné najviac o 3 %, pri¢om sa zmluvné strany v pripade zmeny ceny najmu zavéizuji uzavriet novi
dohodu o ndjomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak nedéjde k dohode, prenajimatel’ a ndjomeca
sa v zmysle ust. § 344 ObZ dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit.

CL1v.
Trvanie zmluvy

Téato zmluva sa uzatvira na dobu neuréita.

Najomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukonéeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zékona &. 116/1990 Zb.
0 nijme a podndjme nebytovych priestorov,

¢) jednostrannym odstdpenim od zmluvy podFa ust. § 344 zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik
prenajimatel'om z dévodov uvedenych v bode 4.4 tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesacnd. V pripade ukongenia ndjmu z ddvodu neplatenia najomného alebo
thrady spojenej s uZivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota jednomesaénd. Vypovednd lehota
sa potita od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v silade s ust, bodu 4.2 pism. ¢) tohto &lanku, Ze prenajimatel’ mdZe od tejto

zmluvy jednostranne odstapit’ v pripade, ak nijomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najmi ak

a) ndjomca je viac ako jeden mesiac v omefkani splatenim najomného alebo (hrady spojenej
s uZivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatela iny subjekt ako néjomca,

c) najomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika $koda alebo Ze mu hrozi $koda,

d) najomea pri vZivani nebytového priestoru hrubo porvduje pokoj alebo poriadok,

€) najomca vZva nebytovy priestor na iny Gcel ako je U¢el dohodnuty podPa ust. bodu 2.1 tejto
zmiuvy,

f) neddjde k dohode o ndjomnom podl'a ust. bodu 3.8 tejto zmluvy,

pricom zmluva sa zruuje dfiom dorudenia ozndmenia o odstdpeni od nej prenajimatel'om ndjomcovi.

Néjomcea je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny defi po uplynuti vypovednej

lehoty, resp. po skonCeni nédjmu prenajimatel'ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim

na obvyklé opotrebenie. V pripade nespinenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit

prengjimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 100,00 EUR za ka’dy defi omeSkania s odovzdanim

nebytového priestoru.

V pripade, Ze najomca po skoneni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne, listovou
zésielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie nebytového
priestoru n&jomcom a vystahovanie vSetkych hnutefnych veci patriacich ndjomcovi, ktoré sa
nachddzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze ndjomca nebytovy priestor ani po takejto vyzve
nevyprace, prenajimatel’ je opravneny vypratat’ nebytovy priestor na ndklady a nebezpelenstvo
najomeu, priCom hnutelné veci znebytového priestoru patriace najomcovi uloZi do dschovy vo
vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpovedd za pofkodenie,
ZniCenie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie majetkovej hodnoty takychto vypratanych hnutelnych
veci.

Pravny vztah medzi prenajimatefom a ndjomcom pri vypratani nebytového priestoru a ulo¥eni veci do
Gschovy postupom podfa predchddzajiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust. §§527

Zmluva 0 nijme nebytového priestoru &. 29/2013
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anasl, Obchodného =zdkonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatelom anijomca ukladatefom
vypratanych hnutelnych veci. Zmluvné strany uzatvaraju tito dohodu ako zmluvu o skladovani.
Néjomea tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je oprévneny prevziat' a uskladnit’ vietky hnutel'né veci,
ktoré patria najomcovi a ktoré sa budi nachiddzat v nebytovom priestore po skon€eni najmu.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ pisomne potvidi ndjomcovi ako ukladatelovi prevzatie uvedenych
hnutelnych vecl. Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ nidjomca ako ukladatel je povinny zaplatit
prenajimatefovi ako skladatelovi obvyklé skladné s prihfiadnutim na povahu veci, dizku a spdsob
skladovania, minimalne v¥ak 15,00 EUR za ka?dy zacaty defi skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel' je povinny skladovat’ vypratané hnutelné veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.
Prenajimatel’ ako skladovatel méZe odstipit’ od zmluvy o skladovani, ak ndjomca ako ukladatel
nevyzdvihne vypratané hnutelné veci po skondeni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ po odstiipeni od zmluvy uréi ndjomcovi ako ukladatel'ovi primerant lehotu na vyzdvihnutie
vypratanych hnutelnych veci s upozornenim, Ze inak ich predd. Po marnom uplynuti tejto lehoty
prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutePné veci predd vhodnym spdsobom na et ndjomcu ako
ukladatel’a, ato za cenu uréent znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom, ktory je oprévneny
urobit’ zamestnanec prenajimatel’a. Prenajimatel’ ako skladovatel si z vytazku z predaja uspokojf
pohladiavku voéi ndjomcovi na ndjomnom a sluzbich, sumu skladného, ako aj vynaloZené ndklady
spojené s predajom; zvy$ni sumu vyda ndjomcovi. Prenajimatel’ ako skladovatel ma na zabezpeenie
vietkych svojich pefiaZnych ndrokov vodi ndgjomcovi ako ukladatelovi zadrZné pravo na skladovanych
veciach.

Prenajimatel’ je po skonéeni ndjmu oprdvneny vstipit do nebytového priestoru a vymenit’ zdmok na
vchodovych dverdch. Nijomca je povinny po skoneni ndgjmu umoZnit' prenajimatelovi vstup do
nebytového priestoru, Néjomca je povinny po skonceni ndjmu zdrZat’ sa akéhokol'vek branenia vstupu
prenajimatel’a do nebytového priestoru, vymeny zamky, ¢i inej €innosti prenajimatela v nebytovom
priestore. Ndjomca berie na vedomie tento postup prenajimatela, sthlasi s nim a re$pektuje, Ze ide
o vykon vlastnickeho prava prenajimatel’a v stilade s pravnymi predpismi.

Néjomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatela podl'a bodov 4.6 aZ 4.8 zmluvy mdZzu byt
dotknuté {daje ndjomcu uloZené na pamidfovych nosiCoch ainych médidch urdenych na
zaznamenavanie dit (poditade, harddisky, USB kiude, CD/DVD, atd.), ktoré sa nachadzaji
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutoénost uvedend v predchiddzajicej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tito skutotnost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skondeni ndjmu.

Néjomca je povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvnil pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kaZdé
porusenie povinnosti ndjomecu umoZnit’ prenajimatelovi vykon jeho opravneni podl'a bodov 4.6 az 4.8
teito zmluvy, Ndjomca vyhlasuje, Ze vy$ku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tito nie je v rozpore
s dobrymi mravimi a v pripade porusenia povinnosti sa zavizuje zaplatit’ zmluvnd pokutu do piatich dni
odo diia porusenia povinnosti.

Najomeca udeluje vopred prenajimatelovi sdhlas, aby prenajimatel postupoval pri skondeni ndjmu
sposobom uvedenym v tomto &lanku zmluvy. Nédjomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel pristipi
k uplatneniu svojich oprdavneni podla bodov 4.6 aZ 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho dévodu, Ze
ndjomca nevypratal po skonteni najmu nebytovy priestor.

CLV.
Zikonné zdloZné a zdadrZné prdavo

Prenajimatel’ m4 podla ust. § 672 ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik na zabezpedenie
najomného zaloZzné privo k hnutelnym veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom priestore a patria
néjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor.

Prenajimatel’ ako zaloZny veritel’ je opravneny uspokojit’ sa alebo doméhat’ sa uspokojenia pohl'adavky,
predstavujicej nezaplatené ndjomné z predmetu zaloZného prava, t.j. k hnutefnym veciam, ktoré su v
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prenajatom nebytovom priestore a patria ndjomcovi alebo osobdm, ktoré s nim uZivaju nebytovy
priestor (d’alej len ,,zaloh*), ak pohladavka nie je riadne a v€as spinend.

5.3 Zalozné pravo predstavuje nepodmienen€, neodvolate'né a absolttne pravo zéloZného veritefa vykonat
toto zéloZné pravo predajom zdlohu alebo akejkol'vek jeho €asti, a to bez akéhokol'vek rozhodnutia
alebo sthlasu akéhokol'vek organu alebo inej osoby.

5.4 Do uplného splnenia vietkych zabezpelenych zavizkov (najomné) voli ziloZnému veritelovi sa
najomca ako zaloZca zavizuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchddzajiceho pisomného stihlasu zéloZného veritel'a zaloZca nesmie zéloh:

(i) scudzit’ (najmi predat, darovat,, zamenit' s vecami inej osoby, vloZif’ ako vklad do zékladného
imania obchodnej spolo&nosti alebo druZstva, podiel'at’ sa nimi ako vkladom na podnikani iného
podnikatela); v pripade prevodu zilohu zaloZné pravo nezanikd a pdsobi v plnom rozsahu
podfa tejto zmluvy na nadobuidatel’a,

(ii) zriadit k zdlohu vecné bremeno, d’al¥ic ziloZné pravo, alebo iné obdobné prdvo, ktoré by
staZovalo vykon prav zdloZného veritela,

(iliyodovzdat’ zéloh do drzby tretej osoby;

b) umoZnit’ zaloZnému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k zélohu za Ufelom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vietkych Gkonov potrebnych k oceneniu zdlohu, vykonu zéloZného
prava, udrfiavacich préac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty zdlohu alebo
vykonania inych zistovani, ktoré mézu byt’ pre zéloZného veritel'a relevantng;

¢) uskutodnit’ kazdy dkon a poskytnt’ vietku sainnost, ktora zaloZny veritel’ bude podla vlastného
uvdZenia vyZadovat na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokolvek svojho préva v sivislosti s
vykonom zaloZného prava;

d) riadne oznait’ zdloh, aby nemohlo ddjst’ k zdmene s inou hnutelnou vecou spdsobom, ktory je
odolny voti beZnému mechanickému opotrebeniu a podla moZnosti aj voéi pdsobeniu prirodnych
Zivlov, pri¢om toto oznafenie bude obsahovat’ najmé identifikdciu hnutelnej veci (vyrobné alebo
iné obdobné &islo, typ a oznalenie hnutelnej veci) a Gdaj o tom, Ze ide o zdloh na zabezpedenie
ndjomného z tejto zmluvy.

5.5 Ak zabezpefend pohladavka (ndjomné) nie je riadne a véas spinend, mdZe zéloZny veritel' za&at’ vykon:
zalozného prava. V ramei vykonu zéloZného priva sa ziloZny veritel mbZe uspokojit’ nasledovnymi
spdsobmi:

a) predajom zdlohu na draZbe podl'a zdkona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch,

b) domadhat sa uspokojenia predajom zilohu podla zakona & 233/1995 Z.z. Exeku¢ného poriadku a
zakona €. 99/1963 Zb. Obéianskeho sudneho poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v bode 5.7 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym spdsobom podl'a predpisov, ktoré budi platné v dobe vzniku podmienok na vykon
zaloZného prava,

k domu mu vZ pri uzavreti tejto zmluvy ddva ndjomca vopred svoj sthlas.

5.6 O sposobe vykonu zaloZzného prava rozhoduje zaloZny veritel, o om upovedomi zdloZcu. Ak zaloZnym
veritelom vybrany spdsob vykonu zidloZného prdva sa ukéZe ako nevhodny, je zaloZny veritel’
opravneny vybrat’ iny spdsob vykonu ziloZzného prava, o ¢om ziloZcu upovedomi.

5.7 Zainé vhodné spdsoby zmluvné strany povazuji:

a) priamy predaj v zmysle bodu 5.8 tohto &lanku
b) vyhlasenie obchodnej verejnej sut’aZe v zmysle bodu 5.9 tohto ¢lanku.

5.8 Priamym predajom sa pre ufely vykonu zaloZného prdva rozumie predaj zalohu tretej osobe, ktora
zaplati za zdloh minimdlne cenu stanoven( sdnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je
opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela. O predaji zélohu v tomto pripade bude zaloZny veritel
zélozcu vopred informovat’.
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5.9

5.10

5.11

5.12

5.13
5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

Vyhlasenic obchodnej verejnej sitaZe sa pre tdely realizacie zéloZného prava rozumie vyhlasenie
obchodnej verejnej sutaZe v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika zaloZnym veritelom (dalej
len ,,s(t'aZ*) a predaj zalohu v sGlade s podmienkami uvedenymi v tomto bode 5.9 nasledovne:

a) za dostatoént lehotu trvania sit'aZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia vyhldsenia
sttaZe. Najvhodnej$im z predioZenych ndvrhov sa rozumie ndvrh na uzavretie kipnej zmluvy s
najvysSou kiipnou cenou,

b) minimdina cena, ktora bude v priebehu sit'aZe akceptovatel'nou, bude cena stanovena na zaklade
znaleckého posudku vyhotoveného stidnym znalcom alebo cena stanovend odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobit zamestnanec prenajimatel’a,

¢) v pripade, ak nebude uzatvorena kapna zmluva s G€astnikom sutaZe, ktory predloZil najvhodnejsi
névrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v uréenom ¢ase, mé zéloZny veritel' pravo sttaZz opakovat,
alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zéloZny veritel’ ma pravo predat’ zéloh pod minimélnu cenu priamym predajom, aviak len v pripade,
ak sa ani po druhom opakovani stt'a¥e nepodari zAloh predat’ v takom pripade sa neuplatnia
ustanovenia bodu 5.8 vyséie.

ZAloZny veritel’ je opravneny na uzavretie kipnej zmiuvy s tretou osobou vybranou spdsobom podl'a
bodu 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. KGpnu cenu od tretej osoby je oprdvneny prevziat' vylu¢ne ziloZny
veritel. NéleZitosti kiipnej zmluvy uréuje zaloZny veritel’.

Naéklady spojené s vykonom zaloZného prava a vynaloZené zdloZnym veritel'om (ndklady dobrovolnej
verejnej draZby, exekuéného konania, obchodnej verejnej sit'aze, dane v zmysle prislunych pravnych
predpisov, notdrske poplatky, sprivne poplatky, poStovné nédklady a iné) sG prislufenstvom
zabezpedenej pohladavky a zdloZca sa ich zavizuje zaplatit zdloZnému veritelovi, pri€om ich
zaplatenie je zabezpefené ziloZnym pravom.

Zalozny veritel’ je opravneny zniZit’ najniZsie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zdkona &. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZbich v rozsahu urenom zloZnym veritefom.

Zatatie vikonu zaloZného prava je zdloZny veritel’ povinny pisomne ozndmit’ zdloZcovi.

Zalozny veritel' je oprdvneny zaloh predat’ ktorymkoPvek spdsobom dohodnutym v bode 5.5 aZ 5.9
tohto ¢lanku najskér po uplynuti 30 dnf odo dfia ozndmenia o zaéati vykonu zdloZného priava zéloZcovi
(d’alej len ,,adresat™) formou doporuteného listu, pri¢om za dorudenie listu sa povaZuje deil prevzatia
tohto listu adresdtom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od jeho uloZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi tejto lehoty za defi jeho dorudenia, i ked’ sa adresét o uloZeni
tohto listu nedozvedel.

V zmysle Ob&ianskeho zdkonnika pri spefiaZeni zAlohu kond zdloZny veritel’ v mene zéloZcu. ZaloZny
veritel’ je kedykoFvek opravneny splnomocnit’ akdkol'vek tretiu osobu, Oplne alebo Ciastotne, aby tato
tretia osoba konala namiesto zdloZného veritel'a pri predaji zalohu v mene zloZcu. Zmluvné strany sa
osobitne dohodli, Ze zéloZny veritel je opravneny konat’ v mene a na et ziloZcu aj pri vietkych
tkonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu draZby vydraZitelovi v zmysle ust. § 29 zakona &.
527/2002 Z.z, o dobrovolnych draZzbach.

Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutelnymi vecami, kazd4 z tychto samostatnych vect
mdZe byt spefiaZend v ramci vykonu ziloZného prava na uspokojenie zabezpelenej pohl'adavky podla
tejto zmluvy samostatne alebo spolo¢ne, podl'a rozhodnutia zaloZného veritel'a.

ZaloZca je povinny strpie’ vykon ziloZzného prava a poskytnif zéloZnému veritelovi sGinnost
potrebnll na vykon zéloZného prava. Najmi je povinny vydat zaloZnému veritelovi zéloh a doklady
potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu, spolupracovat’ 50 zéloZznym veritel'om pocas vykonu
zaloZného prava.

Z4lozny veritel’ je povinny podaf’ ziloZcovi pisomn( spravu o vykone ziloZného prava, v ktorej uvedie
najmi ddaje o predaji zdlohu, hodnote vytazku z predaja zdlohu, o ndkiadoch vynaloZenych na
vykonanie zdloZného prava a o pouZit{ vytaZku z predaja zalohu.
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5.19

5.20

5.21

5.22
5.23

5.24

5.25

5.26

6.1

6.2

6.3

Z vytazku predaja zélohu podla tohto &lanku zmluvy zaloZny veritel prednostne uhradi 0feine
vynaloZené niklady stvisiace s vykonom zaloZného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitdtora, sprivne poplatky, a pod.) a nésledne uspokoji svoju
zabezpedenl pohladdvku. Ak vytaZzok z predaja zélohu prevySuje zabezpedend pohPaddvku, ziloZny
veritel' je povinny zdloZcovi vydaf hodnotu vytazku z predaja, ktord prevySuje zabezpecent
pohladdvku po odpo&itani nevyhnutne a u¢elne vynaloZenych nakladov v sivislosti s vykonom
zaloZného prava.

Prenajimatel’ ma podFa ust. § 672 ods. 2 zdkona & 40/1964 Zb. Obgiansky zédkonnik na zabezpefenie
nidjomného zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré s v prenajatom nebytovom priestore a patria
nijomcovi alebo osobim, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor. Ak sa ndjomca stahuje alebo ak sa
odstrafiuj uvedené hnutelné veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mbze
prenajimatel’ zadrzat’ tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu upovedomif ndjomcu o zadrZani veci a jeho
d6évodoch.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady stvisiace so zadrZanim veci.
Na zéklade zadrZzného prava mé prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone sidneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytazku zadrzovanej veci pred inym veritel'om, a to aj zaloZnym veritel'om.

Nijomca berie na vedomie, Ze vykonom oprdvnenia prenajimatela v rimci zdkonného zdloZzného prava
a zadrzného prava nemdZe vzniknGt' ndjomcovi Skoda. SuCasne je ndjomca uzrozumeny s tym, Ze
takymto vykonom mbZu byt’ dotknuté udaje ndjomcu uloZené na pamitovych nosifoch a inych médiach
uréenych na zaznamenivanie dat (poditade, harddisky, USB kl'ite, CD/DVD atd’.), ktoré sa nachadzajl
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutoénost uvedend v predchadzajiicej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tito skutoénost’ zavinil on sdm, lebo nesplnil povinnost platit’ najomné riadne a véas.

Néjomea je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vygke 1.000,00 EUR za kaZzdé
porusenie povinnosti najomcu podla tohto élanku zmiuvy. Najomca vyhlasuje, Ze vy3ku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tito nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti sa
zavizuje zaplatit' zmluvnd pokutu do piatich dni odo diia poru3enia povinnosti.

Néjomea udel'uje vopred prenajimatelovi sihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vikone zékonného
zéloZného a z&drZného prava spdsobom uvedenym v tomto &lanku zmluvy. Ndjomea berie na vedomie,
Ze ak prenajimatel’ pristapi k vikonu zédkonného ziloZného a zadriného prava, bude to iba ztoho
ddvodu, Ze ndjomca neuhradil ndjomné riadne a veas.

CL VL
Préva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Prenajimatel’ nie je povinny odovzdat’ ndjomcovi spolu s nebytovym priestorom vniitorné vybavenie a
zariadenie nebytoveého priestoru, ktoré si na viastné néklady zabezpe&i nijomca.

Néjomcea je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Ndjomeca je povinny na
vlastné ndklady a bezodkladne odstranit’ vietku Skodu spdsobeni na nebytovom priestore, v spoloénych
priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela ndjomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil
uzivanie nebytového priestoru s vynimkou $kdd vzniknutych v ddsledku obvyklého opotrebenia.

Néjomca je oprdvneny realizovat’ Gpravu nebytového priestoru vratane interiérovych tprav, ako aj
napriklad inStaldciu akéhokol'vek bezpeCnostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchddzajicom pisomnom siihlase prenajimatela, na vlastné ndklady a v silade s ustanoveniami
prisluSnych pravanych predpisov. Akékol'vek povolené tpravy nebytového priestoru sa stavaja
vlastnictvom prenajimatel'a a nezakladaji ndjomcovi Ziadny ndrok na nadhradu nakladov vyplyvajlcich
zrealizicie odsthlasenych, resp. neodsithlasenych Gprav ani pogas trvania ndjomného vzt'ahu, ani po
jeho skonteni. V pripade realizacie povolenych tprav, povolenych zmien, resp. zdsahov do jestvujlcej
elektrickej indtalacie je ndjomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi projektovil dokumentaciu, pripadne
zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktord predmetné préce
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realizovala, reviznu spravu. Pokial’ nijomca tito dokumenticiu neodovzda, je povinny na zaklade
vyzvy prenajimatela uviest nebytovy priestor do pdvodného stavu. Nijomea je opravneny vybavit’
nebytovy priestor zriadovacimi predmetmi podfa vlastného uvaZenia v silade s(elom najmu
dohodnutym v tejto zmluve.

6.4 Nijomca je povinny znaSat’® ndklady vyplyvajice zrealizdacie beZnych oprav abeZnych uprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kazdom jednotlivom pripade, a zaroveii je povinny
véas nahlésit’ prenajimatelovi potrebu vagsich oprav a umoZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprév, vopacénom pripade nijomeca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Pre
pojem beZné opravy a Gpravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia vlddy €. 87/1995 Z.z.. Suma
uvedend v prvej vete tohto bodu zmiuvy sa zvySuje automaticky a percentudlnu Uroveil vySky miery
inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR.

6.5 Prenajimatel’ je poas trvania najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykondvat
potrebni technickt kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat’, &i nijomca uZiva nebytovy priestor
riadnym spdsobom a v s(ilade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. N4jomea je povinny za tymto
uelom, ako aj za Ucelom vykonania oprav nebytového priestoru umoZnit prenajimatelovi, resp. nim
poverenym osobam pristup do vietkych miestnosti a éasti nebytového priestoru po predchadzajuocom
nahldseni najomcovi. Uvedeny pristup bude prenajimatel, resp. nim poverend osoba realizovat’ najviac
jedenkrit mesaéne, alebo podla dohody s nijomcom aza stilej pritomnosti nijomcu, resp. nim
poverenej osoby.

6.6 Nijomea je povinny sdm a na viastné ndklady zabezpedit' majetok proti odcudzeniu, pofkodeniu alebo
znideniu a zvaZit' G¢elnost jeho poistenia taktie? na vlasiné ndklady. Néjomca je taktieZ povinny
dodrZiavat’ prisluSné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narufena
hygienicka a ekologicka nezdvadnost priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov.
Uvedené zahfiia najmi povinnost’ ndjomecu vykonal’ na vlastné naklady vietky potrebné a nevyhnutné
dezinfekéné, dezinsekéné a dallie ekologické opatrenia za Ufelom zamedzif vyskytu Zkodcov,
parazitov, resp. Skodlivin aSkodlivych l4tok v priestoroch nebytového priestoru a susediacich
priestorov budov aich vdetkych suasti. Nijomca preberd v plnom rozsahu zodpovednost za
hygienické a ekologické skody a ujmy vzniknuté v suvislosti s prevadzkou jeho podnikatel'skej ¢innosti
v nebytovom priestore podl'a tejto zmluvy.

6.7 Najomca preberd v rozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti vyplyvajice
zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci, o ochrane
majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienicke predpisy. Ndjomcea je stidasne povinny reSpektovat’
informécie sivisiace s ochranou pred poZiarmi oznamené zo strany prenajimatel’a. Nijomca je povinny
udrZiavat’ nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje bezpe€nost’ oséb a majetku. Akakol'vek Skoda,
ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru a bude spdsobend ndjomcom, resp. osobami majlicimi
vztah k ndjomcovi, bude nidjomcom odstranend. V opacnom pripade sa ndjomca zavizuje k nédhrade
vzniknutej 3Skody, nasledkov Skody ako aj ndkladov na odstrdnenie Skody vplnej vyske
prenajimatel’ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu
vzniknut v nebytovom priestore, ktord zavinil on sadm, resp. jeho zamestnanci, resp. rudi
prenajimatel’'ovi za Skodu spdsobent klientmi ndjomeu, jeho doddvatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym
najomea umoZnil do nebytového priestoru pristup.

6.8 Prenajimatel’ sa zavidzuje vsilade splatnym pravaymi predpismi zabezpelit' vykon vsetkych
pravidelnych revizif potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu nebytového
priestoru, ato revizie tych zariadeni, ktoré su vo vlastnictve prenajimatela anachiddzaju sa
v nebytovom priestore. Revizie d'aldich zariadeni, kioré previdzkuje ndjomca aktoré nie si vo
vlastnictve prenajimatel’a zabezpe€uje vo vlastnom mene ana viastny Uet ndjomca. Nijomca je
povinny dodrZiavat predpisy o skladovani a manipulécii s horfavymi latkami, zabezpegit’ a udrZiavat
plnt priechodnost Gnikovych ciest, vol'ny pristup k dnikovym vychodom, rozvodnym elektrickym
zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uziverom vody a plynu, dodrZiavat' zdkaz pouZivania
chybnych a poSkodenych elektrickych spotrebiov, predlZovacich ¥ndr a inych predmetov a zariaden{
nevyhovujicich normam a predpisom.
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6.9

6.10

6.11

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

83

Prenajimatel’ shhlasi soznafenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujicim ndjomcu, resp. nim pontikané sluzby vo forme a spdsobom zmluviymi stranami vopred
pisomne odsthlasenom.

Najomca je povinny prevadzkovat a udrZiavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia inStalované
v nebytovom priestore tak, aby ich &innost’ negativne neovplyvitovala Zivotné prostredie, pri¢om prip.
odpadové produkty je povinny likvidovat podla prisiuinych legislativnych noriem a postupov na
vlastné néklady. Néjomca je povinny nepouZivat chemikdlie asuroviny, ktoré si na zozname
neZiaducich latok a zavdzuje sa na vlastné ndklady znédSat’ prip. nasledky ekologickej havirie.
Zodpovednost’ nijomcu vo vztahu k prenajimatel'ovi tymto nie je dotknuta.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnidjmu tretej osobe alebo
umoZnit’ uZivanie nebytového priestoru tretou osobou bez suhlasu prenajimatefa. O suhlas
s podndjmom poZiada nijomca prenajimatela vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude
pisomny navrh zmluvy o podnajme. Poskytnuty sihlas s podndjmom mdZe prenajimatel’ zruit' formou
pisomného ozndmenia dorueného ndjomcovi.

¢l VIL
Dorudovanie

Pisomnosti sa dorudujt na adresy zmluvnych strdn uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu adresy
je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane.

Pokial' nie je vzmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhldsenia, Ziadosti, vyzvy a iné dkony
v sGvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a doruené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zdhlavi zmluvy afalebo na inll adresu, ktorG
oznimi tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZuje za dorudent za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorudovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo képii dorudovanej
pisomnosti, alebo ditom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorutovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie postovych
sluZieb podla zakona &. 507/2001 Z. z. o po3tovych sluzbach v zneni neskorSich predpisov diiom
dorudenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych rik diiom odovzdania
pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvn( stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke.

Za deti doruéenia pisomnosti doru€ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) dem, v
ktory zmluvna strana, ktor je adresatom, odoprie doru€ovani pisomnost’ prevziat, (i) def, v ktory
mérne uplynie odbernd lehota pre vyzdvihnutic si zésielky na poste, ak adresat neprevzal zasielku
v odbernej lehote, (iii) defi, v ktory je na zasielke preukazatelne zamestnancom postového podniku
vyznadena poznamka ,adresdt je nezndmy®, ,adresdt nezastihnuty™, ,,adresdt sa odsfahoval® alebo ind
poznamka, zakladajlica nemoZnost’ dorugenia zdsielky.

1L VIIL
Zaveredné ustanovenia

Pravne vztfahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zédkona & 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zikona €. 40/1964 Zb. Obiansky zdkonnik a zdkona <&.
513/1990 Zb. Obchodny zékonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze¢ druhd zmluvné strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpokladé sa, Ze s ndvrhom dodatku nestihlasi.

Téato zmiuva nadobida platnost’ ditom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto v zmysle § 47a ods. 1
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zékona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v spojeni s § Sa zédkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm.

8.4 Néjomca v zmysle ust. § 7 zdkona & 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov podpisom zmluvy
udel'uje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné ddaje boli vrozsahu uvedenom v tejto zmluve
spractvané. Uelom spractivania osobnych tidajov je najmi evidencia tejto zmluvy u prenajimatel’a
a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik a ust. § 5a
zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informiciam. Nijomca udefuje tento stihlas
dobrovolne na dobu neurgit. Po ukondeni platnosti a G¢innosti tejto zmluvy a vysporiadani vietkych
zavizkov apohladdvok stvisiacich s touto zmiuvou mdZe nijomca sthlas odvolat’ pisomnym
ozndmenim doruSenym prenajimatelovi. Udinky odvolania sfihlasu nastanii a¥ po skondeni udelu
spractvania osobnych idajov, povinnost' spraciivania ktorych vyplyva prenajimatelovi z osobitnych
pravnych predpisov.

8.5 Téato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ obdrZi tri rovnopisy
a najomca obdr#{ jeden rovnopis.

8.6 Zmluvné strany si zmiuvu prefitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy vole st
slobodné, vaZne, zrozumitel'né a urité, o svojimi podpismi potvrdzujt.

V Bratislave, diia ‘S 4141043 V Bratislave, diia ‘PQZ’O}U’
Néjomca: Prenajimatel’:

\ I
DIMP s.r.0. \ Mestska Zast’ Bratislava-Staré Mesto "
Ivan Pecner PhDr. Tatiana Rosova ™
konatel’ spolotnosti starostka mestskej Casti
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