ZMLUVA O NAJME

Zmluvné strany:

Prenajimatel> CEE production & sourcing s.r.o.
Sidlo: Hodruga-Hamre 1118, PSC 966 61
v zastipeni:  Ing. Stefanom Jan&ekom - konateFom spolo&nosti
zapisana v obchodnom registri OS v B. Bystrici
Oddiel: Sro Vlozka ¢.: 9011/S
Bank. spoj.: TATRABANKA Ziar nad Hronom
R 2680000125/1100
1CO: 30 228 654
1C DPH: SK2020478570
(d’alej len prenajimatel’)

a
Nijomca: Mesto Zarnovica
so sidlom: Namestie SNP &. 33, 966 81 Zarnovica, SR
v zastupeni: ~ Kamil Danko, primatorom mesta - Statutarnym organom
ICO: 00321 117
DIC: 2021111543
Bank. spoj.:  VUB, a. s., Ziar nad Hronom
(o3 s 14824422/0200

(d’alej len najomca)

uzatvaraju podl’a ust. § 663 Obéianskeho zakonnika v nadviiznosti na zak. ¢. 116/1990 tito
zmluvu o najme nebytovych priestorov za nasledovnych podmienok:

CLL
PREDMET NAJMU

1.1 Predmetom najmu je prendjom asti haly U1 podla prilohy &. 1: Gast’ prizemia o rozlohe 60 m’
Prenajaté miestnosti st vyznacené v plane budovy, ktory je neoddelitel'nou sicast'ou tejto zmluvy.

1.2.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v k.i. Dolné Hamre haly Ul- stp. ¢.1118,
stojacej na parc. &. EN 923/1, o ploche 2539 m®.

Vlastnictvo k uvedenym nehnutelnostiam ma prenajimatel’ vlastnicky zapisané na LV ¢&. 1140
v evidencii katastra nehnutelnosti na Sprave katastra Zarnovica.

1.3.  Prenajimatel’ dava najomcovi do ndgjmu a najomca prijima do najmu nehnutelnosti tak, ako st
tieto uvedené v bode 1.1. tejto zmluvy. Stacastou najomnej zmluvy je situany vykres, v ktorom je
farebne vyznaceny predmet najmu.

1.4.  Prenajimatel’ a najomca vykonali fyzicki obhliadku predmetu ndjmu, na ziklade ¢&oho
najomeca prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu riadne oboznamil, tiez Zze cely predmet najmu je
v perfektnom uZzivania schopnom stave, sposobilom na dohodnuty uéel ndjmu.



|, CL IL
UCEL NAJMU

Prenajimatel’ ddva najomcovi predmet najmu za ucelom uskladnenia sedadiel z kinosaly
kultirneho domu v Zarnovici pocas doby rekonstrukcie kultirneho domu.

ClL IIL
DOBA NAJMU

Do ukonéenia rekonstrukénych prac v kinosale kultirneho domu v Zarnovici.

CLIV.
CENA NAJMU

4.1. Zmluvné strany dohodli mesa¢ni cenu najmu nehnutelnosti v zmysle bodu 1.1 tejto zmluvy vo
vyske 50,00 EUR slovom: pitdesiat EUR.

Cena najmu je bez DPH, ktort bude prenajimatel’ pri vystavovani danovych dokladov vyuctovavat,
ked’ze je platitelom DPH.

4.2.  Zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca bude najomné uhradzat’ mesa¢nymi splatkami na zaklade
faktar so splatnostou 14 dni od zaciatku prislusného mesiaca za ktory je ndjomné fakturované.

43. Cena najmu sa v budicnosti bude upravovat podla roéného inflacného rastu vykazaného
Narodnou bankou SR za uplynuvsi rok. Cena aktualneho najomného pre rok pocinajic 1. 1. bezného
roka bude urc¢ena z aktualnej ceny najomného za uplynulé roéné obdobie do 31. 12. prislusného
kalendarneho roka po jeho zvySeni o ¢iastku predstavujicu sucin aktualneho ndgjomného nasobkom
percenta predstavujiceho inflaény narast za uplynuvsi kalendarny rok.

4.4. Vecene najmu nie je zahrnutda thrada za cEerpanie elektrickej energie, plynu, vodného-
sto¢ného, dodavku tepla - UK, TUK, odvoz TDO, ani ostatné poplatky viazuce sa na uzivanie
predmetu najmu.

4.5.  V cene ndgjmu nie je zahrnuta odplata za poskytovanie servisu a sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu. Zmluvné strany dojednali, Ze poskytovanie servisu, sluzieb a spravy predmetu najmu
bude predmetom osobitnej zmluvy uzavretej medzi zmluvnymi stranami tejto zmluvy.

CL V.
OSTATNE DOJEDNANE PODMIENKY NAJMU
51. Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len na icely dohodnuté touto zmluvou.
5.2. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi ako spravcovi

nehnutel’nosti potrebu oprav, umoznit' tomuto vykonanie tychto oprav, ako aj inych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpoveda sam za Skody, ktoré by nesplnenim tejto signalizaénej povinnosti, ¢i
branenim vykonania nevyhnutnych oprav vznikli.

5.3. Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu ako riadny hospodar. Ndjomca zodpoveda aj za
Skodu, ktorli spdsobi na majetku prenajimatel’a neprimeranym uzivanim, alebo porusenim zaviznych
ustanoveni pravnych predpisov, v rovhakom rozsahu zodpoveda ndjomca za Skodu, ktort na majetku
prenajimatel’a sposobia osoby, ktoré sa v prenajatych priestoroch zdrzuji so suhlasom ndjomcu, alebo
sa tam zdrzuju v pricinnej suvislosti s jeho ¢innostou, podla § 415 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

5.4.  Stavebné tpravy priestorov, akékolvek stavebné zmeny moze najomca vykonat len na
zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, pri¢om vzajomné postavenie Ucastnikov
pre Ucely stavebného konania v zmysle platného stavebného zdkona (v Case spisovania zmluvy je to



zak. ¢. 50/76 Zb.) ako aj odsuhlasenie rozsahu a druhu stavebnych tprav bude obsahom osobitnej
dohody. Finanéné naklady stavebnych uprav bude najomca znasat’ na vlastné naklady.

5.5. Najomca je povinny dodrziavat’ a plnit’ povinnosti vyplyvajice zo vieobecnych zaviazkovych
pravnych predpisov dotykajicich sa oblasti ochrany vlastnictva, najmd na seku poziarnej ochrany,
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, hygieny a ochrany nefajciarov, vratane znasania nakladov
spojenych s plnenim tloh na tychto tGsekoch. V tychto oblastiach sa zavizuje riadit” pokynmi spravcu
nehnutelnosti ¢i prenajimatel'om poverenych osob.

Najomca sa zavizuje zaistit’ dodrziavanie tychto vSeobecnych zaviznych predpisov u vsetkych svojich
zamestnancov aj tretich osob, ktoré sa budi zdrziavat’ v predmete najmu.

Najomca zodpoveda za zabezpeéenie technickej protipoziarnej vybavenosti prenajatého priestoru a za
dodrziavanie protipoziarnych opatreni.

5.6.  Poistenie veci najomcu je zalezitostou najomcu, za tento majetok - vneseny ndjomcom do
prenajatych priestorov, prenajimatel’ nezodpoveda. Rovnako si nijomca zabezpeéi osobitné druhy
poistenia vztahujuce sa k jeho €innosti.

Prenajimatel’ nema néarok na vneseny a uloZzeny majetok ndajomcu do predmetu najmu. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatela podl'a § 672 Obcianskeho zakonnika.

5.7. Néjomca sa zavizuje, ze k poslednému diu skonéenia ndjmu odovzda prenajimatelovi
prenajaté priestory v takom stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

5.8. Najomca si bude na vlastné naklady zabezpelovat’ vsetky ostatné sluzby a prevadzkové
naklady spojené s uzivanim predmetu najmu, aby nedoslo ku skodam na majetku.

5.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet prenajmu bude odpisovany u prenajimatela.

. CLVL
ZAVERECNE DOJEDNANIA

6.1. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a aéinnost’
nasledujucim diom po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Na jej platnost vdei uzavretia zmluvy nie je pravnymi predpismi stanovend povinnost
predchadzajiiceho suhlasu tretich os6b, ani obce Hodru$a-Hamre, ked’ze nejde o ndjom na

prevadzkovanie obchodu a sluzieb (§3 ods.2 zak. ¢. 116/90 Zb.).

6.2.  Ostatné vztahy bliZSie v tejto zmluve neupravené sa riadia osobitnym pravnym predpisom
slovenského prava o ndjme a prenajme nebytovych priestorov, v ¢ase uzavretia zmluvy je nim zak. ¢.
116/90 Zb. a ostatnymi stvisiacimi pravnymi predpismi slovenského prava.

6.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné sudne spory budu riesit’ prednostne dohodou stran,
v pripade vzniknutého sporového konania na jeho rieSenie bude vecne a miestne prislusny slovensky
sud.

6.4.  Zmluvné strany dojednali, Z¢ podmienky dojednané v Cl. TV. st podstatnymi podmienkami
zmluvy av pripade ich nedodrzania zo strany najomcu vznikne prenajimatel’ovi pravo na thradu
zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlznej Ciastky za kazdy den omeskania v zmysle ¢l. TV. odst. 4.2.
tejto zmluvy.

6.5.  Zmluvné strany dojednali, Ze najomny vztah uzavrety touto zmluvou méze zaniknut

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou, ak niektorda zo zmluvnych stran porusi dojednania tejto zmluvy, alebo nastani
vypovedné dovody tak, ako su tieto kvalifikované v ustanoveni § 9 zak. ¢. 116/90 Zb.



Zmluvné strany dojednavaji 3 mesaéni vypovednd lehotu, ktord zacne plynit’ nasledovnym
kalendarnym diiom v ktorom druhd zmluvna strana obdrzi pisomnu vypoved'.

c¢.) okamzitym zruSenim a to pri poruseni podstatnych podmienok tejto zmluvy definovanych v ¢l
VL. bod 6.4. tejto zmluvy a to ak je najomca v omeskani so splatnostou faktir za najomné viac ako 7
dni tak ako sa uvadza v ¢l .IV. bod 4.2. a 4.4. tejto zmluvy.

6.6.  Kazda zo zmluvnych strdn ma pravo tito zmluvu dopiiiat’ dodatkami, ktoré vstipia v platnost
ich podpisanim oboma zmluvnymi stranami.

6.7.  Zmluvné strany prehlasuji, ze tito zmluvu uzavreli po vzajomnom prejednani, Ze zmluva je
prejavom ich slobodnej, vaznej a nikym a ni¢im neobmedzenej véle, Ze ich zmluvna vol'nost nie je
obmedzena, ze zmluvu uzavreli bez natlaku, nie vtiesni ani vomyle, ani za inak néapadne
nevyhodnych podmienok.

Tiez prehlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, je im zrozumitel'na, Ze su si vedomi pravnych nasledkov
vyplyvajtcich z obsahu zmluvy, Ze na jej platné podpisovanie su pravne opravneni a sposobili a na
znak stihlasu s obsahom takto prejavenej vole zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

6.8.  Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po dvoch
vyhotoveniach.

V Hodrusi-Hamroch 14. 2. 2013

Za prenajimatela: Za najomeu:
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