Zmluva o nijme nebytové-ho priestoru ¢. 26/2013

uzatvorend podla ust. § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
apodlaust. §§ 663 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik

Zmluvné strany:

1. Obchodné meno: Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratisiava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo Gitu: 35-1526012/0200

Konajtci prostrednictvom:  PhDr. Tatiana Rosov4, starostka mestskej Sasti

(d’alej ako ,prenajimatel’)

a
2. Obchodné meno: Arpad Soltész
Miesto podnikania: Grosslingova 57, 811 09 Bratislava
ICO: 35002018
Zapisany: Obvodny Grad Bratislava, &islo Zivnostenského registra: 101-14589
Tel./E-mail:

(d’alej ako ,,mdjomea“)

Zmluvné strany, re$pektujic zékon & 138/1991 Zb. o majetku obci, zékon & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave, Statat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady hospodérenia s majetkom mestskej Sasti Bratislava-Staré
Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej &asti Bratistava-Staré Mesto, Pravidla nakladania s nehnutenym majetkom
mestskej asti Bratislava-Staré Mesto a s nehnutePnym majetkom zverenym do spravy mestskej Zasti Bratislava-Staré Mesto a
Smernicu o podmienkach prenidjmu majetku mestskej Zasti Bratislava-Staré Mesto a majetku zvereného do sprivy mestskej fasti
Bratislava-Staré Mesto a postupe pri uzatvaranf zmliv o ndime, sa dohodli na uzavretf tejto Zmluvy o ndjme nebytového priestoru &,
26/2013 podFa ust. § 3 zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a podla ust. §§ 663 anasl zékona &
40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik (d’alej tieZ ,,zmluva’) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasil dfia 03.12.2012 obchodnii verejni stit'aZ podl'a ust. §§ 281 a nasl. zdkona &. 513/1991
Zb. Obchodny zdkonnik o najvhodnej$i ndvrh na uzavretie zmluvy o nijme nebytového priestoru uvedeného
v &l L tejto zmluvy. Prenajimatel’ vyhodnotil diia 20.12.2012 ndvrh ndjomcu ako najvhodnejdi a z uvedeného
ddvodu uzatvara s ndjomcom tato zmluvu,

CLL
Predmet zmluvy

1.1  Prenajimatelovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zdkona &. 138/1991 Zb. o
majetku obci do spravy nebytovy priestor & 12-NP32 vo vymere 164,00 m? nachddzajici sa v
suteréne domu v Bratislave, na ulici Lazaretska 36, stpisné &. 2549, postavenom na pozemku pare. <.
9026/4. Nehnutelnost’ je zapisand na LV & 6121, okres: Bratislava I, obec: Bratislava—m.¢. Staré
Mesto, katastralne Ozemie: Staré Mesto, vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.

1.2 Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné“) aza podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor podla bodu 1.1 tohto &lanku zmluvy
nachadzajici sa v nehnutelnosti opisanej vbode 1.1 tohto ¢ldnku zmluvy (dalej tieZ ,nebytovy
priestor®).
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Ucel najmu
Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ ndjomcovi a najomca je opravneny uZivat’ nebytovy priestor za
ucelom: sklad elektroinitalaéného materialu.

Najomca je opravneny uZivat' nebytovy priestor vyluéne na Uel uvedeny v bode 2.1 tohto &lanku
zmluvy. Na pripadni zmenu Géelu ndjmu, resp. jeho roziirenie je opravneny len s predchadzajicim
pisomnym stihlasom prenajimatel’a vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Néjomcea nie je opridvneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho &ast’ do nijmu, podnijmu alebo vypoZi¢ky
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. Ndjomca nie je opravneny zriadit’
zaloZné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zataZit' predmet najmu.

CL 1IL
Nijomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel’ a ndjomca sa v stilade s podmienkami obchodnej verejnej sitaZe dohodli na nijomnom za
nebytovy priestor vo vyske 2,50 EUR/m%rok, t.j. celkova vy¥ka ndjomného je 410,00 EUR/rok.

Nijomca bude uhradzat najomné Stvrt’rofne vo vygke 102,50 EUR na ulet prenajimatcla na
zéklade tejto zmluvy, priCom ndjomné je splatné vopred, najneskdr do 10, diia prislu$ného
kalendirneho $tvrt'roka, za ktory sa plati splatka ndjomného. Néjomné za prvy nedplny kalendarny
§tvrtrok je splatné do desiatich dni odo dfia Ginnosti tejto zmluvy v pomernej vyske podla podtu
zodpovedajicich dni.

Néjomca je povinny poukdzat’ platby ndjomného vas tak, aby tieto najneskdr v desiaty deii prisluiného
kalendarneho &tvriroka, za ktory sa uhrédzaj, boli pripisané na Glet prenajimatela, & twétu: 35-
1526012/0200, VS: 202233603.

V cene najmu - ndjomnom nie st obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody,
stoéné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefénnych liniek a za d’alie sluZzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru nidjomcom, a tieZ néklady spojené s obvyklym udrZiavanim a a prevadzkou
nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedené naklady a tzv. prevadzkové naklady
znaat’ ndjomca. V cene najmu - ndjomnom nie sii obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytového
priestoru, ktoré upratovanie si zabezpeduje ndjomea vo vlastnom mene a na viastné naklady.

Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovat’ ndjomcovi sluZby spojené s uZivanim nebytového priestorn. Najomca sa zavizuje
preddavky na sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru uhrddzat spolu s ndjomnym.
Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyuétovanim za prislu$ny kalendarny rok sd splatné
vtermine apodla zO&ovacich Gdajov uvedenych spravcom alebo prenajimatelom na pisomnom
vyuctovani.

Néjomcea sa zavizuje akceptovat’ zvy$enie sumy preddavkov na sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru navrhnuté sprivcom alebo prenajimatel’'om, a to v pripade zmeny cien dodévanych sluZieb,
alebo ak na zaklade ro¢ného vy(dtovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluZby nepokryvaji skutoéné
nakiady.

Néjomea je pri kaZdej platbe ndjomného a preddavkov na sluZby spojené s uZivanim nebytového
priestoru povinny uviest’ obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neuréi
a prenajimatel’ eviduje voéi najomcovi pohladivku z titulu nedoplatku na ngjomnom, preddavkoch na
sluzby alebo z vya&tovania sluZieb, je prenajimatel’ opravneny zapocitat' ne§pecifikovani platbu na
pokrytie najstar$ej splatnej pohl'adavky. Za nedodrZanie terminu platby ndjomného alebo preddavkov
na sluzby uplatni prenajimate!’ vodi ndjomcovi irok z ome$kania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady
SR &. 87/1995 Z. z..

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je podas doby trvania ndjmu oprdvneny upravit’
dohodnutt vyEku ceny nidjmu jeden raz ro€ne v stilade s medziroénym rastom indexu spotrebitel'skych
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cien oznimenym Statistickym Gradom Slovenskej republiky, najskor véak od 01.01.2013. V pripade, ak
medziro&ny rast indexu spotrebitel’skych cien prekro€i hodnotu 3 %, prenajimatel’ ma pravo upravit’
ndjomné najviac o 3 %, pri¢om sa zmluvné strany v pripade zmeny ceny najmu zavézuj uzavriet' nova
dohodu o ndjomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak neddjde k dohode, prenajimatel’ a ndjomca
sa v zmysle ust. § 344 ObZ dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’.

CLIV.
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvara na dobu neur€itu.
Néjomny vzfah v zmysle tejto zmluvy mbze byt ukonéeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zéklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy podla ust. § 344 zdkona ¢, 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
prengjimatel'om z dévodov uvedenych v bode 4.4 tejto zmluvy.

Vypovednd lehota je trojmesatna. V pripade ukondenia ndjmu z dévodu neplatenia ndjomného alebo
thrady spojenej s uZivanim nebytového priestoru je vypovednd lehota jednomesagnd. Vypovedna lehota
sa poéita od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doru€eni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ust. bodu 4.2 pism. c¢) tohto &lanku, Ze prenajimatel’ mdze od tejto

zmluvy jednostranne odstipif v pripade, ak ndjomca uZfva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najmé ak

a) ndjomca je viac ako jeden mesiac v omefkani splatenim ndjomného alebo UGhrady spojenej
s uZivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajliceho suhlasu prenaj jimatela iny subjekt ako ndjomca,

¢) né&jomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika $koda alebo Ze mu hrozi 3koda,

d) ndjomca pri uZivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e) nijomca uZiva nebytovy priestor na iny Gfel ako je ulel dohodnuty podla ust. bodu 2.1 tejto
Zmiuvy,

f) neddjde k dohode o najjomnom podla ust. bodu 3.8 tejto zmluvy,

pri¢om zmluva sa zru$uje ditom doruéenia oznimenia o odstiipeni od nej prenajimatel’'om ndjomcovi.

Najomea je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny den po uplynuti vypovednej

lehoty, resp. po skonéeni najmu prenajimatel’ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim

na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatif

prenajimatelovi zmiuvni pokutu vo vy$ke 100,00 EUR za kaZdy defi omeskania s odovzdanim

nebytového priestoru.

V pripade, Ze najomca po skonéeni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne, listovou

zésielkou alebo e-mailom vyzve nijomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie nebytového

priestoru nijomcom a vystahovanie vietkych hnutelnych veci patriacich ndjomcovi, ktoré sa

nachddzaju v nebytovom priestore. V pripade, Ze nijomca nebytovy priestor ani po takejto vyzve

nevyprace, prenajimatel’ je opravneny vypratal nebytovy priestor na nidklady anebezpelenstvo

najomcu, pricom hnutel'né veci znebytového priestoru patriace najomcovi uloZi do tschovy vo

vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za poskodenie,

zni¢enie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie majetkovej hodnoty takychto vypratanych hnutenych

veci.

Pravny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci do
uschovy postupom podl'a predchadzajiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust, §§527
anasl. Obchodného =zakonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatelom andjomca ukladatelom
vypratanych hnutelnych vecl. Zmluvné strany uzatviraja tdto dohodu ako zmluvu o skladovani.
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Néjomea tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je opravneny prevziat' a uskladnit’ vietky hnutel'né veci,
ktoré patria ndjomcovi a ktoré sa budG nachddzat' vnebytovom priestore po skonleni ndjmu.
Prenajimatel’ ako skladovatel' pisomne potvrdi nijomcovi ako ukladatelovi prevzatie uvedenych
hnutelnych vecl. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca ako ukladatel’ je povinny zaplatit’
prenajimatelovi ako skladatelovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a spdsob
skladovania, minimdlne vSak 15,00 EUR za kaZdy zalaty deft skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ je povinny skladovat’ vypratané hnutené veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ méZe odstfipit’ od zmluvy o skladovani, ak nijomca ako ukladatel
nevyzdvihne vypratané hnutelné veci po skonleni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako
skiadovatel’ po odstipeni od zmluvy uréi nijomcovi ako ukladatel'ovi primerant lehotu na vyzdvihnutie
vypratanych hnutenych veci s upozornenim, Ze inak ich predd. Po mdarnom uplynuti tejto lehoty
prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutel'né veci preda vhodnym spdsobom na G&et ndjomeu ako
ukladatel’a, a to za cenu uréenti znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom, ktory je oprdvneny
urobit’ zamestnanec prenajimatel’a. Prenajimatel’ ako skladovatel si z vytazku z predaja uspokoji
pohladavikn vodi ndjomcovi na nijomnom a sluZbach, sumu skladného, ako aj vynaloZené naklady
spojené s predajom; zvy$nl sumu vyd4 ndjomcovi. Prenajimatel’ ako skladovatel’ ma na zabezpe&enie
vietkych svojich petiaZznych nirokov vodi ndjomcovi ako ukladatelovi z4drZné pravo na skladovanych
veciach.

Prenajimate! je po skongeni ndjmu opriavneny vstipit'’ do nebytového priestoru a vymenit’ zimok na
vchodovych dverach. Néjomca je povinny umoZnit prenajimatelovi vstup do nebytového priestoru.
Najomea je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek branenia vstupu prenajimatel’a do nebytového priestoru,
vymeny zamky, ¢i inej Einnosti prenajimatela v nebytovom priestore. Ndjomca berie na vedomie tento
postup prenajimatela, sthlasi s nim are$pektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava prenajimatela
v stilade s pravinymi predpismi.

Néjomca berie na vedomie, Ze¢ postupom prenajimatefa podi'a bodov 4.6 aZ4.8 zmluvy mdZu byt
dotknuté tdaje ndjomcu uloZené na pamitovych nosiCoch ainych médidch urenych na
zaznamenavanie dat (poditafe, harddisky, USB kPuge, CD/DVD, atd’.), ktoré sa nachddzajo
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutofnost’ uvedend v predchadzajicej vete, nijomca
vyhlasuje, Ze tito skuto¢nost’ zavinil on sdm, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skonéeni najmu.

Néjomea je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vy¥ke 1.000,00 EUR za kaZdé
poruenie povinnosti najomcu umoZnit’ prenajimatefovi vykon jeho opravneni podl'a bodov 4.6 az 4.8
tejto zmluvy. Ndjomea vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tito nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti sa zaviizuje zaplatit zmluvni pokutu do piatich dni
odo diia porudenia povinnosti.

Néijomca udeluje vopred prenajimatelovi stihlas, aby prenajimatel postupoval pri skonfeni ndjmu
spbdsobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Nijomcea berie na vedomie, Ze ak prenajimatel pristipi
k uplatneniu svojich opravneni podl’a bodov 4.6 az 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho dévodu, Ze
najomca nevypratal po skonfeni najmu nebytovy priestor.

CLV.
ZAkonné zaloZné a zidriné pravo

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 ods. 1 zédkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnfk na zabezpe&enie
n&jomného zalozné priavo k hnutelnym veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom priestore a patria
ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor.

Prenajimatel” ako zéloZny veritel’ je opravneny uspokojit’ sa alebo domahat’ sa uspokojenia pohFadavky,
predstavujiicej nezaplatené nijomné z predmetu ziloZného prava, t.j. k hnutel'nym veciam, ktoré si v
prenajatom nebytovom priestore a patria ndjomcovi alebo osobidm, ktoré s nim uZivajG nebytovy
priestor (dalej len ,,zaloh™), ak pohladavka nie je riadne a v¢as splnend.
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ZAloZné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatel'né a absolitne pravo zaloZného veritel'a vykonat’
toto zéloZné pravo predajom zilohu alebo akejkol'vek jeho Casti, a to bez akéhokol'vek rozhodnutia
alebo sthlasu akéhokol'vek orgénu alebo inej osoby.

Do Uplného splnenia vietkych zabezpefenych zavizkov (nijomné) vodi zdloZnému veritelovi sa
njomca ako ziloZca zavizuje plnit nasiedovné povinnosti:

a) bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu ziloZného veritel'a zaloZca nesmie zéloh:

(i) scudzit' (najmi predat, darovat’, zamenit s vecami inej osoby, vloZif' ako vklad do zdkladného
imania obchodnej spolotnosti alebo druZstva, podiel'at’ sa nimi ako vkladom na podnikani iného
podnikatel'a); v pripade prevodu zélohu zéloZné pravo nezanikd a pdsobf v plnom rozsahu
podla tejto zmluvy na nadobudatela,

(ii) zriadit k zalohu vecné bremeno, daldie zaloZné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
staZovalo vykon prav ziloZného veritel'a,

(iii) odovzdat’ zéloh do drzby tretej osoby;

b) umoznit' zaloZnému veritefovi alebo nim poverenej osobe pristup k zalohu za Gfelom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vietkych tkonov potrebnych k oceneniu zdlohu, vykonu zdloZného
préva, udrZiavacich préac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty zalohu alebo
vykonania inych zistovani, ktoré mdZu byt pre zaloZného veritel'a relevantné;

c) uskutoénit’ kazdy dkon a poskytnit’ vietku sidinnost, ktor( ziloZny veritel’ bude podl'a vlastného
uvaZenia vyZadovat' na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava v suvislosti s
vykonom ziloZného préva;

d) riadne oznadit’ zdloh, aby nemohlo dgjst k zdmene s inou hnutel'nou vecou spdsobom, ktory je
odolny vodi beZnému mechanickému opotrebeniu a podl'a moZnosti aj vodi pdsobeniu prirodnych
Zivlov, pritom toto oznaCenie bude obsahovat’ najmi identifikdciu hnutelnej veci (vyrobné alebo
iné obdobné &islo, typ a oznadenie hnutelnej veci) a idaj o tom, Ze ide o ziéloh na zabezpeenie
najomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpelena pohl'adavka (ndjomné) nie je riadne a v¢as splnend, mdZe zaloZny veritel' zadat’ vykon

zaloZného prava. V ramci vykonu zaloZného prava sa zdlozny veritel mdZe uspokojit’ nasledovnymi

spdsobmi:

a) predajom zilohu na drazbe podl'a zikona €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach,

b) doméhat’ sa uspokojenia predajom zdlohu podla zékona &. 233/1995 Z.z. Exekuéného poriadku a
zdkona &. 99/1963 Zb. Obdianskeho sudneho poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v bode 5.7 tohto ¢idnku,

d) inym vhodnym spdsobom podl’a predpisov, ktoré budi platné v dobe vzniku podmienok na vykon
zaloZného préva,

k ¢omu mu uZ pri uzavreti tejto zmiuvy dava ndjomca vopred svoj sthlas.

O spbsobe vykonu zéloZzného prava rozhoduje zilozny veritel', o om upovedomi zaloZcu. Ak ziloZnym

veritelom vybrany spdsob vykonu zéloZného prdva sa ukdZe ako nevhodny, je zdloZny veritel

opravneny vybrat’ iny spdsob vykonu ziloZného prava, o Com ziloZcu upovedomi.

Za iné vhodné spdsoby zmluvné strany povaZuji:

a) priamy predaj v zmysle bodu 5.8 tohto &lanku

b) vyhlasenie obchodnej verejnej siitaZe v zmysle bodu 5.9 tohto &lanku.

Priamym predajom sa pre G¢ely vykonu zaloZného priva rozumie predaj zilohu tretej osobe, ktord

zaplati za zdloh minimélne cenu stanoven( sGdnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je

opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a. O predaji zélohu v tomto pripade bude zaloZny veritel

zéloZcu vopred informovat’.

Vyhidsenie obchodnej verejnej sitaZe sa pre Gely realizicie ziloZného prava rozumie vyhldsenie

obchodnej verejnej sifa¥e v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zékonnika zdloZnym veritelom (d’alej

len ,,stt'aZ“) a predaj zalohu v silade s podmienkami uvedenymi v tomto bode 5.9 nasledovne:
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5.19

a) za dostato€nil lehotu trvania sit'aZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia vyhlasenia
stt'aZe. Najvhodnej$im z predloZenych ndvrhov sa rozumie navrh na uzavretie kipnej zmluvy s
najvy&$ou kiipnou cenou,

b) minimalna cena, ktord bude v priebehu sut'aZe akceptovatelnou, bude cena stanovend na ziklade
znaleckého posudku vyhotoveného stidnym znalcom alebo cena stanovend odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatel’a,

¢) v pripade, ak nebude uzatvorend kipna zmluva s G€astnikom sit'aZe, ktory predloZil najvhodnejsi
navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v urenom Case, ma zdloZny veritel’ prdvo sut'aZ opakovat,
alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zaloZny veritel ma pravo predat ziloh pod minimélnu cenu priamym predajom, aviak len v pripade,
ak sa ani po druhom opakovani sufaZe nepodari zdloh predat’; v takom pripade sa neuplatnia
ustanovenia bodu 5.8 vy§ie.

Zalozny veritel’ je opravneny na uzavretie kiipnej zmluvy s trefou osobou vybranou spdsobom podfa
bodu 5.8 alebo 5.9 tohto €lanku. Kapnu cenu od tretej osoby je oprdvneny prevziat' vyluéne zaloZny
veritel’. NaleZitosti kapnej zmiuvy uréuje ziloZny veritel’.

Néklady spojené s vykonom zéloZného priva a vynaloZené zaloZnym veriteFom (ndkiady dobrovolnej
verejnej draZby, exekuéného konania, obchodnej verejnej siit'aZe, dane v zmysle prisludnych pravnych
predpisov, notirske poplatky, spravne poplatky, poStovné ndklady a iné) st prislufenstvom
zabezpefenej pohladivky a ziloZca sa ich zavizuje zaplatit' ziloZnému veritelovi, pri€om ich
zaplatenie je zabezpetené zaloZnym pravom.

ZaloZny verite!’ je opravneny zniZit' najniZ8ie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zdkona €. 527/2002 Z.z.
0 dobrovolnych draZbach v rozsahu uréenom zdloZnym veritel'om.

Zatatie vykonu ziloZného prava je zdloZny veritel’ povinny pisomne oznamit’ zaloZcovi.

Zalozny veritel' je opravneny zaloh predat’ ktorymkol'vek spdsobom dohodnutym v bode 5.5 az 5.9
tohto ¢lanku najskér po uplynuti 30 dnf odo diia ozndmenia o zadat{ vykonu zaloZného prava ziloZcovi
(d’alej len ,adresat”) formou doporudeného listu, priCom za dorudenie listu sa povaZuje defi prevzatia
tohto listu adresatom. Ak si adresét tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od jeho uloZenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny deii tejto lehoty za deft jeho dorudenia, i ked’ sa adresét o uloZeni
tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obdianskeho zikonnika pri spefiaZeni zAlohu kond zéloZny veritel' v mene zdloZcu. ZaloZny
veritel’ je kedykolvek opravneny splnomocnit’ akikol'vek tretiu osobu, Gplne alebo Ciastodne, aby této
tretia osoba konala namiesto zaloZného veritel'a pri predaji zdlohu v mene zaloZcu. Zmluvné strany sa
osobitne dohodli, Ze zaloZny veritel' je opravneny konaf' v mene a na tfet zdloZcu aj pri vietkych
Gkonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu draZby vydraZitelovi v zmysle ust. § 29 zdkona ¢&.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach.

Ak je zdloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutelnymi vecami, kaZdd z tychto samostatnych veci
mbZe byt speiiaZend v ramci vykonu zaloZného prava na uspokojenie zabezpeCenej pohladdvky podla
tejto zmluvy samostatne alebo spolo&ne, podl'a rozhodnutia ziloZného veritela.

ZaloZca je povinny strpiet vykon ziloZného prava a poskytnit’ ziloZnému veritelovi suinnost
potrebrni na vykon zéloZného prava. Najmi je povinny vydat’ ziloZnému veritel'ovi zaloh a doklady
potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zélohu, spolupracovat’ so zdloZnym veritelom pocas vykonu
zéloZného prava.

ZaloZny veritel' je povinny podat’ zéloZcovi pisomnit spravu o vykone zaloZného préva, v ktorej uvedie
najmd Udaje o predaji zilohu, hodnote vytazku z predaja zalohu, o nékladoch vynaloZenych na
vykonanie zaloZného prava a o pouZiti vytaZku z predaja zélohu.

Z vytaZku predaja zilohu podfa tohto ¢lanku zmluvy zéloZny veritel prednostne uhradi Gcelne
vynaloZené nédklady sdvisiace s vykonom ziloZného prdva (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licititora, sprévne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpelenll pohl'adivku. Ak vytazok z predaja zdlohu prevysuje zabezpelenii pohladévku, zdloZny
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6.3

veritel' je povinny zaloZcovi vydat hodnotu vytazku z predaja, ktord prevy¥uje zabezpedeni
pohPaddvka po odpoditani nevyhnutne a 0éelne vynaloZenych nékladov v suvislosti s vykonom
zéloZného prava.

Prenajimatel’ mé podla ust. § 672 ods. 2 zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik na zabezpedenie
nijomného zddrZné pravo k hnutelnym veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom priestore a patria
ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor. Ak sa ndjomca stahuje alebo ak sa
odstraiiuji uvedené hnutel'né veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpetené, moZe
prenajimatel’ zadrZat’ tieto veci.

Prenajimatel je povinny bez zbytofného odkladu upovedomit ndjomcu o zadrZan{ veci a jeho
dévodoch.

Najomea je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady sOvisiace so zadrZanim veci.
Na zéklade zadrzného prava ma prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone studneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytazku zadrzovanej veci pred inym veritel'om, a to aj ziloZnym veritel'om.

Néjomca berie na vedomie, Ze vykonom oprdvnenia prenajimatel’a v rdmci zakonného zéloZného prava
a z&drZného prava nemdZe vzniknif najomcovi $koda. Stifasne je nijomca uzrozumeny stym, Ze
takymto vykonom méZu byt dotknuté ddaje ndjomeu uloZené na pamétovych nosi€och a inych médidch
uréenych na zaznamendvanie dat (pocitace, harddisky, USB kiite, CD/DVD atd’.), ktoré sa nachadzajii
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutofnost’ uvedend v predchiddzajicej vete, nijomca
vyhlasuje, Ze tito skutoénost’ zavinil on sdm, lebo nesplnil povinnost’ platit’ najomné riadne a v¢as.

Nijomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyike 1.000,00 EUR za kaZdé
porudenie povinnosti ndjomcu podla tohto €lanku zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vy$ku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, t&to nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti sa
zavizuje zaplatit’ zmluvn( pokutu do piatich dni odo dria poru¥enia povinnosti.

Najomca udel'uje vopred prenajimatel’ovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone zikonného
zéloZného a zadriného priva sposobom uvedenym v tomto Eldnku zmluvy. Ndjomca berie na vedomie,
Ze ak prenajimatel’ pristipi k vykonu zakonného zaloZného a zddrZného préva, bude to iba ztoho
dévodu, Ze ndjomca neuhradil najomné riadne a véas.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nidjomcu

Prenajimatel’ nie je povinny odovzdat’ ndjomcovi spolu s nebytovym priestorom vnitorné vybavenie a
zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady zabezpe&i ndjomea.

Néjomea je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Ndjomca je povinny na
vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ vietku Skodu spdsobenil na nebytovom priestore, v spoloénych
priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatel’a ndjomcom, resp. osobami, ktorym ndjomca umozZnil
uZivanie nebytového priestoru s vynimkou $kéd vzniknutych v désledku obvykiého opotrebenia.

Néjomca je opravneny realizovat' Gpravu nebytového priestoru vritane interiérovych Gprav, ako aj
napriklad inStaliciu akéhokol'vek bezpenostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchddzajocom pisomnom sihlase prenajimatel’a, na vlastné naklady a v silade s ustanoveniami
pristuSnych pravnych predpisov. Akeékolvek povolené fpravy nebytového priestoru sa stavajl
vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaji ndjomcovi Ziadny nérok na ndhradu nakladov vyplyvajicich
z realizacie odsthlasenych, resp. neodstihlasenych Gprav ani podas trvania ndjomného vztfahu, ani po
jeho skonéeni. V pripade realizdcie povolenych tiprav, povolenych zmien, resp. zdsahov do jestvujice;
elektrickej indtaldcie je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi projektova dokumentdciu, pripadne
zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad ‘o odbornej spdsobilosti osoby, ktord predmetné prace
realizovala, reviznu spravu. Pokial n4jomca tito dokumenticiu neodovzdé, je povinny na zéklade
vyzvy prenajimatela uviest nebytovy priestor do povodného stavu. Najomcea je oprivneny vybavit
nebytovy priestor zriadovacimi predmetmi podfa viastného uvaZenia vstlade sufelom nijmu
dohodnutym v tejto zmluve.
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Najomca je povinny znafat ndklady vyplyvajuce zrealizacie beZnych oprdv abeZnych tprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kaZdom jednotlivom pripade, a zaroveii je povinny
vtas nahlasit’ prenajimatel'ovi potrebu va&Sich opriv a umoZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
opréav, v opatnom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikia. Pre
pojem beZné opravy a Gpravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z.. Suma
uvedend v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvy3uje automaticky a percentuélnu Grovefi vysky miery
inflacie vyhldsenej Statistickym Gradom SR.

Prenajimatel’ je pofas trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykondvat
potrebnt technickl kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i ndjomca uZiva nebytovy priestor
riadnym spdsobom a v silade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Njomca je povinny za tymto
uéelom, ako aj za néelom vykonania opriv nebytového priestoru umoZnit’ prenajimatel’ovi, resp. nim
poverenym osobdm pristup do vietkych miestnosti a Casti nebytového priestoru po predchadzapicom
nahiéseni nijomcovi.

Néjomca je povinny sam a na vlastné ndklady zabezpedit’ majetok proti odcudzeniu, poskodeniu alebo
znideniu a zvaZit' G&elnost’ jeho poistenia taktieZ na viastné nédklady. Néjomca je taktieZ povinny
dodrziavat’ prisluiné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narufens
hygienickd a ekologickd nezdvadnost priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov.
Uvedené zahfiia najmi povinnost ngjomecu vykonat' na vlastné ndklady vietky potrebné a nevyhnutné
dezinfekéné, dezinsekéné a d’alSie ekologické opatrenia za Glelom zamedzit'® vyskytu Skodcov,
parazitov, resp. Skodlivin aSkodlivych latok v priestoroch nebytového priestoru a susediacich
priestorov budov aich vietkych siOfasti. Najomca prebera vplnom rozsahu zodpovednost za
hygienické a ekologické $kody a ujmy vzniknuté v stivislosti s prevadzkou jeho podnikatef'skej €innosti
v nebytovom priestore podl'a tejto zmluvy.

Néjomea prebera v rozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti vyplyvajtce
zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpefnosti a ochrane zdravia pri praci, o ochrane
majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Ndjomca je suasne povinny re§pektovat
informéacie stvisiace s ochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany prenajimatel'a. Najomca je povinny
udrZiavat’ nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje bezpe&nost’ 0sdb a majetku. Akdkol'vek Ekoda,
ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru a bude spdsobend najomcom, resp. osobami majicimi
vzt'ah k ndgjomcovi, bude nidjomcom odstrinena. V opanom pripade sa nijomca zavizuje k ndhrade
vzniknutej $kody, nasledkov 3kody ako aj nékladov na odstranenie Skody v plnej vyske
prenajimatel'ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatel’a. Najomca zodpovedé prenajimatelovi za Skodu
vzniknutd v nebytovom priestore, ktord zavinil on sam, resp. jeho =zamestnanci, resp. ruéi
prenajimatelovi za $kodu spbsobent klientmi najomceu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym
nijomca umoZznil do nebytového priestoru pristup.

Prenajimatel sa zavizuje vsalade splatnym pravnymi predpismi zabezpelit vykon vietkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu nebytového
priestory, ato revizie tych zariadeni, ktoré sG vo vlastnictve prenajimatela anachddzaji sa
v nebytovom priestore. Revizie d'aldich zariadeni, ktoré prevddzkuje ndjomca aktoré nie s vo
vlastnictve prenajimatela zabezpefuje vo viastnom mene ana vlastny uet nijomca. Nijomea je
povinny dodrZiavat’ predpisy o skladovanf a manipulécii s horlavymi latkami, zabezpedit' a udrZiavat’
plnt priechodnost’ anikovych ciest, volny pristup k inikovym vychodom, rozvodnym elekirickym
zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, vzaverom vody a plynu, dodrZiavat’ zdkaz pouZivania
chybnych a poskodenych elektrickych spotrebicov, prediZovacich $nir a inych predmetov a zariadeni
nevyhovujicich norméam a predpisom.

Prenajimatel’ sthlasi s oznafenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do nebytového priestory,
propagujliicim najomcu, resp. nim ponikané sluzby vo forme a spdsobom zmluvnymi stranami vopred
pisomne odstihlasenom.

Néjomca je povinny prevadzkovat' a udrZiavat’ nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia inStalované

v nebytovom priestore tak, aby ich &innost’ negativne neovplyvilovala Zivotné prostredie, pri¢om prip.
odpadové produkty je povinny likvidovat' podla prisludnych legislativnych noriem a postupov na
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vlastné ndklady. Néjomca je povinny nepouZivat chemikalie asuroviny, ktoré si na zozname
neZiaducich 14tok azavdzuje sa na vlastné niklady zna3af prip. nasledky ekologickej havérie.
Zodpovednost’ ndjomcu vo vzfahu k prenajimatel’ovi tymto nie je dotknuté.

Njjomca nie je oprdvneny dat nebytovy priestor alebo jeho &ast” do podnijmu tretej osobe alebo
umozZnit’ uZivanie nebytového priestoru trefou osobou bez sihlasu prenajimatela. O sihlas
s podndjmom poZiada ndjomca prenajimatela vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude
pisomny névrh zmluvy o podnéjme. Poskytnuty sthlas s podnajmom méze prenajimatel’ zrusit' formou
pisomného oznédmenia dorufeného najomcovi.

¢1. VIL
Dorufovanie

Pisomnosti sa doru¢ujil na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu adresy
je zmluvna strana, kiorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne ozndmit® druhej zmluvnej strane.

Pokial' nie je vzmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhldsenia, Ziadosti, vyzvy a iné Ukony
v stvislosti so zmluvou a jej pinenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a doruéené na adresu druhej zmluvnej strany uveden v zahlavi zmluvy afalebo na ind adresu, ktorii
ozndmi tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorufovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na doru¢enke a/alebo képii doruovanej
pisomnosti, alebo ditom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorutovania prostrednictvom postového podniku opradvneného na poskytovanie postovych
sluZieb podl'a zdkona ¢&. 507/2001 Z. z. o podtovych stuZbich v zneni neskorich predpisov dfiom
dorudenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zésielky do vlastnych rik dilom odovzdania
pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke.

Za defi dorudenia pisomnosti dorufovanej prostrednictvom podtového podniku sa pokladé aj (i) del, v
ktory zmluvné strana, ktord je adresitom, odoprie dorucovanu pisomnost prevziat, (ii) dem, v kiory
méarne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresdt neprevzal zisielku
v odbernej lehote, (iii) defi, v ktory je na zasielke preukdzatelne zamestnancom postového podniku
vyznadend pozndmka ,adresdt je nezndmy“, ,,adresat nezastihnuty®, ,,adresdt sa odstahoval® alebo ind
poznamka, zakladajica nemoZnost’ doru€enia zésielky.

Cl. VIIL
Zaverelné ustanovenia

Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zékona &, 116/1990 Zb.
o nijme a podnajme nebytovych priestorov, zikona &. 40/1964 Zb. Obliansky zdkonnik a zdkona &.
513/1990 Zb. Obchodny zékonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvni strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorugenia, predpoklada sa, Ze s nivrhom dodatku nesuhlasi.

Této zmluva nadobida platnost’ dfiom podpisu oboch zmluvnych strén a G€innost’ difom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej Sasti Bratislava-Staré Mesto v zmysle § 47a ods. 1
zdkona & 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v spojeni s § Sa zékona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéacidm.

Néjomca v zmysle ust. § 7 zdkona & 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych ddajov podpisom zmiuvy
udefuje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Gdaje boli vrozsahu uvedenom v tejto zmluve
spracGvané. Utelom spracivania osobnych tdajov je najmi evidencia tejto zmluvy u prenajimatel’a
a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnfk a ust. § 5a
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zékona & 21172000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdcidm. Nijomca udeluje tento sGhlas
dobrovolne na dobu neurditl. Po ukondeni platnosti a G¢innosti tejto zmluvy a vysporiadani vietkych
zavizkov apohladdvok slvisiacich s touto zmluvou méZe ndjomca siihlas odvolat pisomnym
oznamenim dorudenym prenajimatelovi. Uginky odvolania suhlasu nastani a% po skondeni Glelu
spractivania osobnych idajov, povinnost' spractivania ktorych vyplyva prenajimatel’ovi z osobitnych
pravnych predpisov.

8.5 Této zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ obdrZi tri rovnopisy
a ndjomca obdrZi jeden rovnopis.

8.6 Zmluvné strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli aprehlasuji, Ze ich prejavy vble sa
slobodné, viZne, zrozumitelné a urdité, o svojimi podpismi potvrdzuji.

V Bratislave, diia .. 14450010 V Bratislave, dtta ....7.0 77007

Néjomca: Prenajimatel’:

e

. T /i
Arp Mestska-¢4st’ Bratislava-Staré Mesto
PhDr. Tatiana Rosova
: starostka mestskej Casti
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