Zmluva o najme nebytového priestoru €. 55/2013

uzatvorend podl'a ust. § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
apodla ust. §§ 663 anasl, zdkona & 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik

Zmluvné strany:

1.  Obchodné meno: Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidio: Vajanského ndbreZie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo fidtu: 35-1526012/0200

Konajlci prostrednictvom:  PhDr, Tatiana Rosova, starostka mestskej Casti

(dalej ako ,prenajimatel™)

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ulici Ktipel'nd 10 v Bratislave:

MUDr. Dagmar Kucharikov4, Kipel'nd 10, 811 02 Bratislava

JUDr. Peter Jianoki a Paedr. Margita JanoSiova, Kipelna 10, 811 (2 Bratislava
Mitchel Joseph Antony, Cloonagheer Bornacoola, Co Longford, frska republika
Dr. Eva Denkova, Kapel'na 10, 811 02 Bratislava

Mirostav Grof¢ik a Janka Groftikova, Kapelnd 10, 811 02 Bratislava

Matej Majercak a Zuzana Majer¢dkovd, Kipel'na 10, 811 02 Bratislava

Jan Fudik, Kpelna 10, 811 02 Bratislava

Silvia Rodova, Kipel'na 10, 811 02 Bratislava

JUDr. Gabriela BuPuba$ova, Kiapel'na 10, 811 02 Bratislava -

Ing. Rudolf Valdner a Anna Valdnerova, Kapelfna 10, 811 02 Bratislava
Rozinka Jurkovicova, Kipel'na 10, 811 02 Bratislava

Ing. Jan Fudik, Kopelng 10, 811 02 Bratislava

Frantifek Dej, Kapel'na 10, 811 02 Bratislava

Igor Fech, Kpt Rafu 33, 841 01 Bratisiava

Ing. Duian Luka&, Kupel'nd 10, 811 02 Bratislava

JUDr. AlZbeta Retzki, Kdpel'na 10, 811 02 Bratislava

Ing. Martin Mikula¥ a Dagmar Mikul43ov4, Kdpel'na 10, 811 02 Bratislava
Cestovna agentira BDT plus s.r.0., Devinska cesta 36, 841 04 Bratislava, ICO: 31 398 154

v zastpeni spravcom: Ing. Mé4ria Hanulovs - MLH. - SPRAVA OBJEKTOV
. so sidlom: Kpelna 1, 811 02 Bratislava, ICO: 35 003.944
na zdklade Zmluvy o vykone sprivy zo diia 01.11.2005

(d’alej ako ,,ndjomea*)

Zmluvné strany, reSpektujic zdkon & 138/1991 Zb. o majetku obcf, zékon & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratistave, Statot hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady hospodérenia s majetkom mestskej &asti Bratislava-Stard
Mesto a s majetkom zverenym do sprivy mestskej fasti Bratislava-Staré Mesto, Pravidla nakladania s nehnutelnym majetkom
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s nehnutelnym majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a
Smernicu o podimienkach prendjmu majetku mestskej Sasti Bratislava-Staré Mesto a majetku zvereného do sprévy mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto a postupe pri uzatvarani zmlv o néjme, sa dohodli na wzavret! tejto Zmluvy o nédjme nebytového priestoru &
5572013 podla ust. § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov a podPa ust. §§ 663 anasl. zdkona &,
40/1964 Zb. Obciansky zékonnik (d’alej tieZ ,,zmluva*) za nasledovnych podmienok:
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Uvodné ustanovenie

Miestne zastupitel'stvo mestskej asti Bratislava-Staré mesto uznesenim &. 6/2013 zo diia 12.02.2013 schvlilo
podla § %a ods. 9 pism. ¢) zakona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom
nebytového priestoru $pecifikovaného v Cl. L bod 1.1 tejto zmluvy ako pripad osobitného zretela.
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CL 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel'ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zékona &. 138/1991 Zb. o
majetku obei do sprédvy nebytovy priestor €. 12-N900 vo vymere 107,41 m* nachadzajlici sa v suteréne
bytového domu v Bratislave, na ulici Kidpelna 27/10, postavenom na pozemku parc. & 232,
Nehnutelnost’ je zapisana na LV & 6170, okres: Bratislava [, obec: Bratislava-m.¢. Staré Mesto,
katastralne tizemie: Staré Mesto, vedenom Sprivou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu,

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d'alej len ,,ndjomné™) aza podmienok v tejto
zmluve dohodnutych najomcovi do uZivania nebytovy priestor podia bodu 1.1 tohto &lanku zmluvy
nachidzajici sa v nehnutelnosti opisanej vbode 1.1 tohto &ldnku zmluvy (d’alej tieZ ,nebytovy
priestor®).

CLIL
Udel najmu
Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi a ndjomea je opravneny uZivat’ nebytovy priestor za
ucelom: sklad, pivricné priestory.

Néajomca je opravneny uZivat' nebytovy priestor vyluine na Glel uvedeny v bode 2.1 tohto &ldnku
zmluvy. Na pripadni zmenu Gelu nijmu, resp. jeho rozdirenie je opravneny len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Najomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho &ast’ do ndjmu, podnajmu alebo vypoZicky
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomea nie je opravneny zriadit’
zéloZné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zataZit' predmet ndjmu.

CL 1L
Najomné a preddavkové platby na shuzby

Prenajimatel’ a ndjomca sa v silade s podmienkami obchodnej verejnej sitaZe dohodli na ndjomnom za
nebytovy priestor vo vyske 7,00 EUR/m#rok, t.j. celkova vyska ndjomného je 751,87 EUR/rok.

Nijomca bude uhradzat’ niajomné $tvrtroéne vo vyske 187,96 EUR na Gfet prenajimatela na
zéklade tejto zmluvy, priom ndjomné je splatné vopred, najneskér do 10. diia prisluiného
kalenddrneho $tvrt'roka, za ktory sa plati splatka nidiomného. Najomné za prvy netpiny kalendamy
Stvrtrok je splatné do desiatich dni odo dfia O&innosti tejto zmluvy v pomernej vySke podla podtu
zodpovedajicich dni,

Néjomcea je povinny poukézat’ platby ndjjomného v¢as tak, aby tieto najneskor v desiaty dent prislusného
kalendarneho $tvrtroka, za ktory sa uhrddzaji, boli pripisané na G&et prenajimatela, & aétu: 35-
1526012/0200, VS: 205690112,

V cene ndjmu - ndjomnom nie st obsishnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody,
stodné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefonnych liniek a za daldie sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru najomcom, a tieZ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim a a prevadzkou
nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedené naklady a tzv. prevadzkove naklady
Zznadat’ ndjomca. V cene ndjmu - ndjomnom nie su obsiahnuté ani ndklady na upratovanie nebytového
priestoru, ktoré upratovanie si zabezpe&uje ndjomcea vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel bude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovat’ ndjomcovi sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru. Néjomca sa zavizuje
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preddavky na sluZby spojené suZivanim nebytového priestoru uhradzat spolu s ndjomnym.
Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyaétovanim za prislusny kalendarny rok si splatné
v termine apodla zd¢tovacich Udajov uvedenych sprdvcom alebo prenajimatelom na pisomnom
vylctovani.

Néjomcea sa zavizuje akceptovat’ zvy§enie sumy preddavkov na sluzby spojené s uZzivanim nebytového
priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom, ato v pripade zmeny cien dodavanych sluZieb,
alebo ak na zaklade rotného vyOdtovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby nepokryvaji skutotné
naklady.

Néjomca je pri kaZdej platbe najomného a preddavkov na sluzby spojené s uZfvanim nebytového
priestoru povinny uviest’ obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neurdi
a prenajimatel’ eviduje voé&i najomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na nijomnom, preddavkoch na
sluzby alebo z vylétovania sluZieb, je prenajimatel’ opravneny zapocitat’ neSpecifikovani platbu na
pokrytie najstarSej splatnej pohladdvky. Za nedodrZanie terminu platby ndjomného alebo preddavkov
na sluzby uplatni prenajimatel’ voéi najomcovi Urok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady
SR & 87/1995 Z. z..

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je poas doby trvania ndjmu opravneny upravit
dohodnutd vysku ceny ndjmu jeden raz ro€ne v stlade s medziroénym rastom indexu spotrebitel'skych
cien oznamenym Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskér vak od 01.01.2014. V pripade, ak
medziroény rast indexu spotrebitel'skych cien prekro¢i hodnotu 3 %, prenajimatel’ ma pravo upravit
najomné najviac 0 3 %, pri¢om sa zmluvné strany v pripade zmeny ceny ndjmu zavizuju uzavriet novi
dohodu o ndjomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak neddjde k dohode, prenajimatel’ a nijomea
sa v zmysle ust. § 344 ObZ dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstapit’.

CL 1v.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti.

Néjomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy mézZe byt’ ukonéeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zdklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych strdn v zmysle ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov,

¢) jednostrannym odstGpenim od zmluvy podla ust. § 344 zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik
prenajimatel’om z dévodov uvedenych v bode 4.4 tejto zmliuvy.

Vypovedna lehota je trojmesacnd. V pripade ukon&enia ndjmu z ddovodu neplatenia nijomného alebo
uhrady spojenej s uZivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota jednomesa&na. Vypovedna lehota
sa pocita od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stilade s ust. bodu 4.2 pism. ¢} tohto €lanku, Ze prenajimatel’ mbZe od tejto
zmluvy jednostranne odstapit’ v pripade, ak ndjomca uziva nebytovy priestor v tozpore so zmluvou,
najmai ak :

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omedkani s platenim nijomného alebo Ghrady spojenei
s uzivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a iny subjekt ako njomcea,

¢) najomca uZiva nebytovy priestor alebo ak frpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika §koda alebo Ze mu hrozi 8koda,

d) najomca pri uZivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e) ndjomca uZiva nebytovy priestor na iny udel ako je Glel dohodnuty podla ust. bodu 2.1 tejto
zmluvy,

f) neddjde k dohode o najomnom podl'a ust. bodu 3.8 tejto zmiuvy,

pri¢om zmluva sa zruSuje dfiom doruenia ozndmenia o odstlipeni od nej prenajimatel'om nijomcovi.
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4.5 Néjomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny defl po uplynuti vypovednej 5
lehoty, resp. po skonéeni najmu prenajimatel’ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim \
na obvyklé opotrebenic. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmiuvnd pokutu vo vyske 100,00 EUR za ka?dy deil omeSkania s odovzdanim
nebytového priestoru.

4.6 'V pripade, Ze ndjomca po skonéeni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimate!’ pisomne, listovou
zésielkou alebo e-mailom vyzve ndjomeu na vypratanie nebytového priestory, t.j. opustenie nebytového
priestoru ndjomcom a vystahovanie vSetkych hnuteFnych veci patriacich nédjomcovi, ktoré sa
nachadzaju v nebytovom priestore. V pripade, Ze ndjomca nebytovy priestor ani po takejto vyzve
nevyprace, prenajimatel’ je opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady a nebezpelenstvo
ndjomcu, priCom hnutelné veci znebytového priestoru patriace ndjomcovi uloZi do Gschovy vo
vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch trefej osoby. Prenajimatel’ nezodpovedd za poSkodenie,
znidenie, stratu, odcudzenie ani iné zmengenie majetkovej hodnoty takychto vypratanych hnutelnych
veci.

4.7 Prévny vzt'ah medzi prenajimatel'om a ndjomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veel do
tschovy postupom podl'a predchadzajiiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust. §§527
anasl. Obchodného =zikonnika, kedy prenajimatel je skladovatefom andjomca ukladatelom
vypratanych hnutelnych vecl. Zmluvné strany uzatvaraji tGto dohodu ako zmiluvu o skladovani.
Nijomea tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je oprdvneny prevziat' a uskladnit’ vetky hnutefné veci,
ktoré patria ndjomcovi a ktoré sa budi nachidzal v nebytovom priestore po skondeni nijmu.
Prenajimatel’ ako skladovatel pisomne potvrdl ndjomcovi ako ukladatelovi prevzatie uvedenych
hnutenych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ako ukladatel’ je povinny zaplatit’
prenajimatelovi ako skladatelovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, diZku a spdsob
skladovania, minimalne v¥ak 15,00 EUR za kaZdy zafaty denl skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel' je povinny skladovat vypratané hnutelné veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.
Prenajimatel’ ako skladovatel mé&Ze odstupit’ od zmiuvy o skladovani, ak nijomca ako ukladatel
nevyzdvihne vypratané hnutelné veci po skonfeni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel ako
skladovatel’ po odstlipeni od zmluvy uréi nidjomcovi ako ukladatel’ovi primerant lehotu na vyzdvihnutie
vypratanych hnutenych veci s upozornenim, Ze inak ich predad. Po marnom uplynuti tejto lehoty
prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutel'né veci predd vhodnym spdsobom na dget ndjomeu ako
ukladatel'a, a to za cenu uréent znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom, ktory je oprdvneny
urobit’ zamestnanec prenajimatei’a. Prenajimatel’ ako skladovatel’ si z vytazku z predaja uspokoji
pohladavku voéi nijomcovi na nijomnom asluzbach, sumu skladného, ako aj vynaloZené néaklady
spojené s predajom; zvy$nll sumu vyda ndjomcovi. Prenajimatel’ ako skladovatel’ ma na zabezpelenie
vietkych svojich pefiaZnych narokov vo€i nidjomcovi ako ukladatelovi zadrZné pravo na skladovanych
veciach.

4.8 Prenajimatel’ je po skonfeni nijmu opravneny vstGpit' do nebytového priestoru a vymenit’ zdmok na
vchodovych dverdch. Najomca je povinny umoZnit’ prenajimatef'ovi vstup do nebytového priestoru.
Néjomea je povinny zdrZat' sa akéhokolvek branenia vstupu prenajimatel’a do nebytového priestoru,
vymeny zamky, &i inej ¢innosti prenajimatela v nebytovom priestore. N4jomca berie na vedomie tento
postup prenajimatel’a, sthlasi snim are§pektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava prenajimatela
v stlade s pravnymi predpismi.

4.9 Nijomca berie na vedomie, e postupom prenajimatela podla bodov 4.6 aZ4.8 zmluvy mézu byt
dotknuté Gdaje nijomcu uloZené na pamitovych nosiCoch ainych médidch uréenych na
zaznamenavanic dat (po&itale, harddisky, USB kPude, CD/DVD, atd.), ktoré sa nachddzaji
v nebytovom priestore. V pripade, Z¢ nastane skutofnost’ uvedend v predchddzajiicej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tito skuto¢nost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skon&eni ndjmu.

4.10 Nijomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kaZdé
porusenie povinnosti ndjomecu umoZnit’ prenajimatelovi vykon jeho opravneni podfa bodov 4.6 aZ 4.8
tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, e vy3ku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tito nie je v rozpore
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s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti sa zaviizuje zaplatit' zmluvni pokutu do piatich dni
odo diia poruenia povinnosti.

Néjomca udeluje vopred prenajimatelovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonleni ndjmu
spbsobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’ pristipi
k uplatneniu svojich opravneni podla bodov 4.6 aZ 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho dbévodu, Ze
najomea nevypratal po skoneni ndjmu nebytovy priestor.

CLV,
Zikonné zaloZné a zAddrZné pravo

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik na zabezpefenie
niajomneho zdloZné privo k hnutelnym veciam, ktoré su v prenajatom nebytovom priestore a patria
najomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor.

Prenajimatel’ ako zéloZny veritel' je opravneny uspokojit’ sa alebo doméhat’ sa uspokojenia pohl'adavky,
predstavujice] nezaplatené ndjomné z predmetu ziloZného prava, t.j. k hnutelnym veciam, ktoré st v
prenajatom nebytovom priestore a patria najomcovi alebo osobdm, ktoré s nim uZivaji nebytovy
priestor (d'alej len ,,zdloh*), ak pohl'adavka nie je riadne a véas splnend.

Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absohitne pravo zaloZzného veritel'a vykonat
toto zéloZné pravo predajom zdlohu alebo akejkofvek jeho &asti, a to bez akéhokoPvek rozhodnutia
alebo stihlasu akéhokolvek organu alebo inej osoby.

Do uplného splnenia vietkych zabezpefenych zavizkov (ndjomné) voli zaloZnému veritelovi sa
néjomea ako ziloZca zavizuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajuceho pisomného sthlasu zdloZného veritel'a zdloZca nesmie zaloh:

(1) scudzit’ {najmi predat, darovaf, zamenif' s vecami inej osoby, vloZit ako vklad do zdkladného
imania obchodnej spolo€nosti alebo druZstva, podiel’at’ sa nimi ako vkladom na podnikani iného
podnikatel’a); v pripade prevodu zilohu zaloZné pravo nezanikd a p6sobi v pluom rozsahu
podla tejto zmluvy na nadobudatel'a,

(ii) zriadif’ k zalohu vecné bremeno, d'aldie ziloZné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
staZovalo vykon prav zaloZného veritel'a,

(iii) odovzdat’ zaloh do drzby tretej osoby;

b} umoZnit ziloZnému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k zdlohu za UCelom jeho
obhiiadky, pripadne vykonania vietkych konov potrebnych k oceneniu zilohu, vykonu zaloZného
préva, udrZiavacich pric, ak ich vykonanie je nevyhnuiné pre zachovanie hodnoty zdlohu alebo
vykonania inych zistovani, ktoré mdzu byt pre zdloZzného veritel'a relevantné;

¢) uskutoénit’ kaZdy ukon a poskytnit’ vietku stdinnost, ktor zdloZny veritel’ bude podla viastného
uvéZenia vyZadovat' na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokolvek svojho priava v sivislosti s
vykonom ziloZného priva,

d) riadne oznaif' ziloh, aby nemohlo déjst k zdmene s inou hnutefnou vecou spdsobom, ktory je
odolny voti beZnému mechanickému opotrebeniu a podl'a moZnosti aj voéi pdsobeniu prirodnych
Zivlov, pri¢om toto oznadenie bude obsahovat’ najmid identifikaciu hnutel'nej veci (vyrobné alebo
iné obdobné &islo, typ a oznaenie hnutel'nej veci) a tidaj o tom, Ze ide o zéloh na zabezpelenie
nidjomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpegena pohladavka (najomné) nie je riadne a v&as splnend, mdZe zalozny veritel’ zadat’ vykon

zéloZn¢ho prava. V rdmci vykonu zalozn€ho prava sa zaloZny veritel’ méZe uspokojit’ nasledovnymi

spbsobmi:

a) predajom zalohu na draZbe podla zdkona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch,

b) domdhat’ sa uspokojenia predajom zélohu podla zékona & 233/1995 Z.z. Exekuéného poriadku a
zakona ¢. 99/1963 Zb. Obtianskeho stidneho poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v bode 5.7 tohto &lanku,
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d) inym vhodnym spdsobom podPa predpisov, ktoré buda platné v dobe vzniku podmienck na vykon
zAloZného préava,

k ¢omu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy déva najomca vopred svoj sihlas.

5.6 O spbsobe vykonu zaloZného prava rozhoduje zaloZny veritel’, o Som upovedomi zdloZcu. Ak zdloZznym
veritefom vybrany spdsob vykonu zaloZného priva sa ukaZe ako nevhodny, je zloZny veritel
opravneny vybraf’ iny spdsob vykonu zdloZného prava, o ¢om ziloZcu upovedomi.

5.7 Za iné vhodné spdsoby zmluvné strany povaZuji:

a) priamy predaj v zmysle bodu 5.8 tohto ¢lanku
b} vyhlasenie obchodnej verejnej sit'aZe v zmysle bodu 5.9 tohto &lanku.

5.8 Priamym predajom sa pre ucely vykonu zaloZného prava rozumie predaj zilohu tretej osobe, ktora
zaplati za zaloh minimélne cenu stanoven siidnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je
opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela. O predaji zélohu v tomto pripade bude zdlo#ny veritel
zéloZcu vopred informovat’.

5.9 Vyhlasenie obchodnej verejnej sitaZe sa pre Ulely realizicie zaloZiného prava rozumie vyhldsenie
obchodnej verejnej sitfaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika zaloZnym veriteFom (d’alej
len ,,s0t'a%) a predaj zalohu v stlade s podmienkami uvedenymi v tomto bode 5.9 nasledovne:

a) za dostatotmi lehotu trvania stt'aZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia vyhlasenia
sttaZe. Najvhodnejdim z predloZenych ndvrhov sa rozumie ndvrh na uzavretie kipnej zmluvy s
najvysiou kiipnou cenou,

b) minimélna cena, ktord bude v priebehu sitaZe akceptovatelnou, bude cena stanovend na ziklade
Znaleckého posudku vyhotoveného studnym znalcom alebo cena stanovend odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatefa,

¢) v pripade, ak nebude uzatvorena kipna zmluva s G8astnikom sit'aZe, ktory predloZil najvhodnejsi
navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v uréenom &ase, ma zaloZny veritel' pravo sit'aZ opakovat,
alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zaloZny veritel’ ma pravo predat’ ziloh pod minimélnu cenu priamym predajom, aviak len v pripade,
ak sa ani po druhom opakovani sitaze nepodari zaloh predat’; v takom pripade sa neuplatnia
ustanovenia bodu 5.8 vysiie.

5.10 ZaloZny veritel’ je opravneny na uzavretie kipnej zmluvy s trefou osobou vybranou spésobom podla
bodu 5.8 alebo 5.9 tohto &lanku. Kapnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat' vylugne ziloZny
veritel’. NaleZitosti kapnej zmluvy uréuje zalozny veritel’.

5.11 Nékiady spojené s vykonom zéloZného prava a vynaloZené zloZnym veritel'om (néklady dobrovolnej
verejnej draZby, exekuéného konania, obchodnej verejnej sitaze, dane v zmysle prisludnych pravnych
predpisov, notirske poplatky, spriavne poplatky, podtovné ndklady a iné) s prisluSenstvom
zabezpedenej pohladdvky a zdloZca sa ich zavizuje zaplatit' ziloZnému veritelovi, pri¢om ich
zaplatenie je zabezpeené zdloZnym pravom.

5.12 ZaloZny veritel je opravneny zniZit najniZSie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zdkona &. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbich v rozsahu uréenom zaloZnym veritel'om.

5.13 Zadatie vykonu z&loZného prava je zaloZny veritel’ povinny pisomne ozndmit’ zaloZcovi.

5.14 ZaloZny veritel’ je oprivneny zaloh predat’ ktorymkol'vek sp6sobom dohodnutym v bode 5.5 aZ 5.9
tohto €lanku najskér po uplynuti 30 dnf odo diia oznadmenia o zadati vykonu zaloZného prava zéloZcovi
(d'alej len ,,adresat) formou doporuéeného listu, pri¢om za dorudenie listu sa povaZuje defi prevzatia
tohto listu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dnf od jeho uloZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi tejto lehoty za denl jeho dorudenia, i ked’ sa adresat o uloZeni
tohto listu nedozvedel.

5.15 V zmysle Ob¢ianskeho zékonnika pri spefiaZeni zalohu kona ziloZny veritel’ v mene zéloZeu. ZéloZny
veritel’ je kedykol'vek opravneny splnomocnit’ akiikolvek tretiu osobu, Uplne alebo &iastotne, aby tato
tretia osoba konala namiesto zaloZného veritel'a pri predaji zalohu v mene zéloZcu. Zmluvné strany sa
osobitne dohodli, Ze zdloZny veritel’ je oprdvneny konat v mene a na Udet zdloZcu aj pri vietkych
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5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

5.22
5.23

5.24

5.25

5.26

6.1

ukonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu draZby vydraZitelovi v zmysle ust. § 29 zékona &.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch.

Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutelnymi vecami, kaZd4 z tychto samostatnych veci
mdZe byt spefiaZend v ramei vykonu ziloZného prava na uspokojenie zabezpelenej pohl'addvky podla
tejto zmluvy samostatne alebo spolone, podla rozhodnutia zalozného veritela.

Zalozca je povinny strpiet’ vykon zéloZného priva a poskytnut zdloZnému veritelovi suinnost’
potrebn na vykon zéloZného prava. Najmi je povinny vydat ziloZnému veritel'ovi zéloh a doklady
potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu, spolupracovat’ so zaloZnym veritel'om pogas vykonu

-zaloZného prava.

ZaloZny veritel’ je povinny podat’ zdloZcovi pisomni spravu o vykone zdloZného prava, v ktorej uvedie
najmé Gdaje o predaji zalohu, hodnote vytazku z predaja zdlohu, o nékladoch vynaloZenych na
vykonanie zaloZného prava a o pouZiti vytazku z predaja zélohu.

Z vytazku predaja zilohu podla tohto &lanku zmluvy ziloZny veritel prednostne uhradi aéelne
vynaloZené naklady sivisiace s vykonom zaloZného priva (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitdtora, sprivne. poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpedend pohl'adavku. Ak vytaZok z predaja zilohu prevySuje zabezpelen(l pohladdvku, zdloZny
veritel je povinny zédloZcovi vydat hodnotu vytazku z predaja, ktord prevy$uje zabezpedenu
pohladavku po odpoditani nevyhnutne a Gelne vynaloZenych nékladov v stvislosti s vykonom
zaloZného prava.

Prenajimatel’ md podla ust. § 672 ods. 2 zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik na zabezpedenie
ndjomného zadriné priavo k hnutePnym veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom priestore a patria
najomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor. Ak sa najomca stahuje alebo ak sa
odstrafiuji uvedené hnutel'né veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, moze
prenajimatel’ zadrZat tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytotného odkladu upovedomit ndjomcu o zadrZani veci a jeho
dévodoch.

Najomea je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady stivisiace so zadrZanim veci.
Na zaklade zadrZného prava ma prenajimatel’ ako veritel' pravo pri vykone siidneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytazku zadrzovanej veci pred inym veritel'om, a to aj zdloZnym veritel'om.

Najomeca berie na vedomie, Ze vykonom oprivnenia prenajimatel’a v ramci zékonného zaloZného prava
a zaddrzného préva nemdZe vzniknif ndjomcovi §koda. Sudasne je najomca uzrozumeny stym, Ze
takymto vykonom méZu byt dotknuté Gidaje najomcu uloZené na pamét'ovych nosi¢och a inych médiach
uréenych na zaznamendavanie dat (pocitade, harddisky, USB kl'i¢e, CD/DVD atd’.), ktoré sa nachadzajil
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutoénost’ uvedend v predchadzajucej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tito skutognost’ zavinil on sam, lebo nespinil povinnost’ platit’ ndjomné riadne a vCas.

Néijomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kaZdé
poruenie povinnosti ndjomcu podfa tohto ¢ldnku zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poru$enia povinnosti sa
zavizuje zaplatit’ zmluvna pokutu do piatich dni odo dita poruSenia povinnosti.

Néjomea udel'uje vopred prenajimatel’ovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone zakonného
zaloZného a zadrZného prava spéscbom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Ndjomca berie na vedomie,
Ze ak prenajimatel pristipi k vykonu zdkonného zilozného a zddrZného prava, bude to iba ztoho
dovodu, Ze najomca neuhradil ndjomné riadne a vias.

ClL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze nebytovy priestor je v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.
V pripade rekontrukcie nebytového priestoru zo strany ndjomcu, néklady na rekonstrukciu hradi
ndjomca, ktory nemd narok na néhradu takto vynaloZenych nékladov od prenajimatela. Mestska gast’
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Bratislava-Staré Mesto sa ako prenajimatel’ predmetného nebytového priestoru nebude finanéne ani
inak spolupodiel'at’ na jeho rekonstrukeii.

Prenajimatel’ nie je povinny odovzdat’ ndjomcovi spolu s nebytovym priestorom vnttorné vybavenie a
zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady zabezpedi ndjomea.

Néjomea je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Najomea je povinny na
vlastné ndklady a bezodkladne odstranit’ véetku Skodu spdsobentl na nebytovom priestore, v spoloénych
priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatel'a najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoZnil
uZivanie nebytového priestoru s vynimkou §kdd vzniknutych v désledku obvyklého opotrebenia.

Néjomca je oprdvneny realizovat dpravu nebytového priestoru vratane interiérovych Oprav, ako aj
napriklad inStalaciu akéhokol'vek bezpeCnostného =zariadenia v nebytovom priestore len po
predchédzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela, na vlastné naklady a v stilade s ustanoveniami
prislusnych pravnych predpisov. Akékolvek povolené Upravy nebytového priestoru sa stavaji
vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladap ndjomcovi Ziadny narok na nédhradu nakladov vyplyvajicich
z realizacie odsihlasenych, resp. neodsihlasenych Uprav ani podas trvania nijomného vzahu, ani po
jeho skonCeni. V pripade realizacie povolenych tprav, povolenych zmien, resp. zasahov do jestvujlcej
elektrickej inStalacie je nijomea povinny odovzdat prenajimatel’ovi projektovii dokumentéciv, pripadne
zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej spésobilosti osoby, ktord predmetné prace
realizovala, reviznu spravu. Pokial’ njjomca tito dokumenticiu neodovzdd, je povinny na zdklade
vyzvy prenajimatela uviest nebytovy priestor do pdvodného stavu. Néjomca je oprdvneny vybavit
nebytovy priestor zriadovacimi predmetmi podPa vlastného uvéaZenia vsflade sGelom nijmu
dohodnutym v tejto zmluve.

Néjomca je povinny zndSat’ ndklady vyplyvajuce zrealizdcie beZnych oprdv abeZnych Uprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kaZdom jednotlivom pripade, a zaroveit je povinny
véas nahlasit’ prenajimatelovi potrebu vi¢sich oprdv a umoZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav, v opatnom pripade najomca zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Pre
pojem beZné opravy a Gpravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z.. Suma
uvedend v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvySuje automaticky a percentudlnu Groveii vysky miery
inflacie vyhlasenej Statistickym vradom SR.

Prenajimatel’ je podas trvania nijomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykonivat
potrebnt technickil kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, &i ndjomca uZiva nebytovy priestor
riadnym spdsobom a v stlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Ndjomca je povinny za tymto
Géelom, ako aj za icelom vykonania oprav nebytového priestoru umozZnit’ prenajimatelovi, resp. nim
poverenym osobam pristup do vietkych miestnosti a Easti nebytového priestoru po predchadzajicom
nahlaseni najomcovi,

Néjomca je povinny sdm a na vlastné néklady zabezpe€it’ majetok proti odcudzeniu, poskodeniu alebo
znieniu a zvazit' O&clnost’ jeho poistenia taktieZ na vlastné naklady. Najomca je taktieZ povinny
dodrZiavat prisluiné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narusena
hygienicka a ekologickd nezdvadnost’ priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov.
Uvedené zahffia najmi povinnost’ ndjomcu vykonat’ na vlastné néklady vietky potrebné a nevyhnutné
dezinfek&né, dezinsekéné a dalfie ekologické opatrenia za ucelom zamedzit® vyskytu Skodcov,
parazitov, resp. $kodlivin a $kodlivych latok v priestoroch nebytového priestoru a susediacich
priestorov budov aich vSetkych s(Casti. Nijomca preberda v plnom rozsahu zodpovednost za
hygienické a ekologické Skody a ujmy vzniknuté v siivislosti s previdzkou jeho podnikatel'skej ¢innosti
v nebytovom priestore podl'a tejto zmluvy.

Najomca prebera v rozsahu nim uZfvaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti vyplyvajice
zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci, o ochrane
majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Ndjomea je st¢asne povinny re§pektovat
informécie stivisiace s ochranou pred poZiarmi oznédmené zo strany prenajimatela. Ndjomcea je povinny
udrZiavat’ nebytovy priestor v stave, ktory nechrozuje bezpednost’ 0sdb a majetku. Akakofvek $koda,
ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru a bude spsobené ndjomcom, resp. osobami majlcimi
vztah k njjomcovi, bude njjomcom odstrinend. V opaénom pripade sa nijomca zavizuje k ndhrade
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6.9

6.10

6.11

6.12

7.1

7.2

7.3

vzniknutej ¥kody, nasledkov ¥kody ako aj ndkladov na odstranenie Skody vpinej vyske
prenajimatel’ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatel’a. Ndjomca zodpovedd prenajimatefovi za Skodu
vzniknutd v nebytovom priestore, ktord zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. rudi
prenajimatel’ovi za $kodu spbsobent klientmi ndjomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym
nédjomca umoZnil do nebytového priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zavizuje vstlade splatnym prévaymi predpismi zabezpedit vykon vietkych
pravidelnych revizil potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu nebytového
priestoru, ato revizie tych zariadeni, ktoré si vo vlastnictve prenajimatela anachddzaju sa
v nebytovom priestore. Revizie d’alich zariadeni, ktoré prevadzkuje ndjomca aktoré nie si vo
vlastnictve prenajimatel’a zabezpefuje vo vlastnom mene ana vlastny 0¢et ndjomca. Ndjomca je
povinny dodrZiavat’ predpisy o skladovani a manipulécii s horfavymi latkami, zabezpetit' a udrZiavat’
plnd priechodnost’ Gnikovych ciest, volny pristup k Gnikovym vychodom, rozvodnym elektrickym
zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzdverom vody a plynu, dodrZiavat' zdkaz pouZivania
chybnych a poskodenych elektrickych spotrebi€ov, prediZovacich 3nlir a inych predmetov a zariadeni
nevyhovujicich normam a predpisom.

Prenajimatel’ sthlasi s oznafenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do nebytového priestorn,
propagujicim ndjomcu, resp. nim pondkané sluzby vo forme a spdsobom zmluvnymi stranami vopred
pisemne odstihlasenom.

Néjomcea je povinny prevadzkovat' a udrZiavat’ nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia inStalované
v nebytovom priestore tak, aby ich &innost’ negativine neovplyviiovala Zivotné prostredie, pri¢om prip.
odpadové produkty je povinny likvidovat' podla prisludnych legislativnych noriem a postupov na
vlastné naklady. Ndjomca je povinny nepouzivat’ chemikdlie asuroviny, ktoré su na zozname
neziaducich latok azavizuje sa na vlastné néklady znaSat’ prip. ndsledky ekologickej havarie.
Zodpovednost’ ndjomcu vo vzt'ahu k prenajimatel’ovi tymto nie je dotknuta.

Najomca nie je oprévneny dat nebytovy priestor alebo jeho ast do podnajmu tretej osobe alebo
umoZnit’ uZivanie nebytového priestoru tretfou osobou bez slhlasu prenajimatela. O sthlas
s podnidjmom poziada ndjomca prenajimatela vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude
pisomny navrh zmluvy o podnajme. Poskytnuty sthlas s podndjmom méZe prenajimatel’ zrusit' formou
pisomného oznamenia doruéeného ndjomcovi.

C1. VIL
Dorudovanie

Pisomnosti sa doru€uj na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmiuvy. Zmenu adresy
je zmluvnd strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane.
Pokial’ nie je vzmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, vyhldsenia, Ziadosti, vyzvy a iné dkony
v stivislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a dorudené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenti v zdhlavi zmluvy a/alebo na ina adresu, ktord
ozndmi tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZuje za doruéeni za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorufovania dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvna stranu a podpisom takej osoby na dorutenke a/alebo képii dorudovanej
pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorudovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie postovych
sluZieb podfa zdkona &. 507/2001 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorSich predpisov diiom
dorudenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zésielky do vlastnych rik dfiom odovzdania
pisomnosti osobe oprivnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvna stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke,

Za def doruCenia pisomnosti dorudovanej prostrednictvom postového podniku sa pokiada aj (i) den, v
ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie doruovan( pisomnost” prevziat, (ii) defi, v ktory
mérne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na po$te, ak adresat neprevzal zésielku
v odbernej lehote, (iii) defi, v ktory je na zasielke preukdzatene zamestnancom postového podniku
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

vyznatena poznamka ,adresat je nezndmy®, ,adresat nezastihnuty®, ,adresdt sa odst'ahoval® alebo ind
pozndmka, zakladajiica nemoZnost’ doruenia zasielky.

C1. VIIL
Zaverelné ustanovenia

Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluinymi ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zdkonnik a zdkona ¢&.
513/1990 Zb. Obchodny zakonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmiuve a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dila jeho dorugenia, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nesihlasi.

Této zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ dtiom nasledujlicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto v zmysle § 47a ods. 1
zdkona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v spojeni s § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
ptistupe k informéaciam.

Néijomca v zmysle ust. § 7 zakona & 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov podpisom zmluvy
udel'uje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli vrozsahu uvedenom v tejto zmiuve
spracivané. Uelom spracivania osobnych tidajov je najmi evidencia tejto zmluvy u prenajimatel’a
a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust, § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik a ust. § 5a
zdkona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informicidam. Néjomca udeluje tento stihlas
dobrovol'ne na dobu neurcitd. Po ukondeni platnosti a G¢innosti tejto zmluvy a vysporiadani vietkych
zavizkov a pohladavok sdvisiacich s touto zmluvou méZe ndjomca sthlas odvolat’ pisomnym
ozndmenim doruenym prenajimatelovi. Uginky odvolania sthlasu nastand a? po skondeni tdelu
spraciivania oscbnych tdajov, povinnost’ spractivania ktorych vyplyva prenajimatelovi z osobitnych
pravnych predpisov.

Této zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorych prenajimatel obdrZi tri rovnopisy
a najomca obdrZi jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vaZne, zrozumitel'né a ur€ité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuji.

V Bratislave, diia 93(9?20 / 2 V Bratislave, dfia o 2-201%
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