ZUS/ R0 2013

Zmluva o budiicej zmluve o najme nebytového priestoru
uzavreta v stlade s ustanovenim § 50a Zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

medzi :

Mesto Sviity Jur,

Prostredna ul. & 29, 900 21 Sviity Jur

zastipené: primatorom mesta Ing. Alexandrom Achbergerom
ICO: 00304832

Bank. spoj. : VUB, a.s. Pezinok

Cislo tiétu :  624112/0200

/d’alej buduci prenajimatel/

a
Marcela éiémancové, :
Bytom: Pezinsk4 ul. €. 16, 90021 Svity Jur

/d’alej buduci najomca/
CLIL

1.1. Buduci prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - nebytového priestoru, ktory sa
nachadza v dome &. 11. na UL Dr. Kautza vo Svitom Jure, supisné €. 19, na parc. &. 41
vk. 4. Svity Jur, obci Svity Jur, okres Pezinok, zapisany na LV 1968 v katastri
nehnutelnosti Spravy katastra Pezinok, Katastralny urad v Bratislave.

1.2. Predmetom zmluvy o budticej zmluve je buduci ndjom &asti objektu nachédzajuici sa
v k. u. Svity Jur na Ul Dr. Kautza 11 vo Svitom Jure - nebytovy priestor, na parc. ¢.
41, ktory je vlastnictvom budticeho prenajimatela uvedeny v bode 1. 1. tohto ¢lanku
o vymere 28,63 m>.

1.3. Ugelom najmu bude poskytovanie kadernickych sluzieb  — prevadzkovanie
kadernictva buducim najomcom.

1.4. Buduci ndjomca sa so stavom nebytového priestoru oboznédmil na zéklade obhliadky
na mieste samom a prehlasuje, Ze je mu fakticky stav nehnutel'nosti dobre znamy.

CLII.

2.1. Utastnici tejto zmluvy sa zavizuju uzavriet Zmluvu o ndjme nebytového priestoru,
podra ktorej budici ndjomca bude uzivat nebytovy priestor v sulade s ¢. Ibod 1.2. a 1.3.
tejto zmluvy, v termine do 20 dni potom, ako buduci ndjomca predlozi doklad
opraviiujuci ho k &innosti — Osved&enie o Zivnostenskom opravneni, vydané Obvodnym
uradom Pezinok.
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CL 1L

3.1. Zmluva o najme nebytového priestoru nebude uzatvorend v pripade:
- ak budici nijomca nepredlozi buducemu prenajimatelovi doklad opraviujici ho
k &innosti — Osved&enie o Zivnostenskom opravneni, najneskor do jedného mesiaca od
podpisu tejto zmluvy o buducej zmluve.

3.2. Ak neddjde k uzatvoreniu Najomnej zmluvy o prendjme nebytového priestoru, zmluvné
strany prehlasujii, Ze nemaju vodi sebe Ziadne prava a povinnosti plynuce z tejto zmluvy
o buducej zmluve.

3.3. Utastnici tejto zmluvy sa dohodli na budicom zneni Zmluvy o ndjme nebytoveho
priestoru s nasledovnymi podstatnymi nalezitostami:

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzavretd podla § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

a
Ndjomca:

r

Mesto Svity Jur

zastipené: primdtorom mesta Ing. Alexandrom Achbergerom
Sidlo: Prostrednad ul. & 29, 900 21 Svdty Jur

Bank. spoj. : VUB, a. s. Pezinok

Cislo éictu :  624112/0200

/dalej prenajimatel/

Marcela Ci¢mancovd, na

Bytom: Pezinskd ul. & 16, 900 21 Svdty Jur
ICO:

Bank. Spoj.:

C. uctu:

Register:

/dalej najomca/

za nasledujiucich podmienok:

I. Predmet a ucel ndjmu

1.5. Predmetom ndjmu je cast priestorov objektu na ul. Dr. Kautza 11vo Svitom Jure, kioré
st vo viastnictve prenajimatela a zapisané na liste viastnictva cislo LV 1968, ako objekt
sup.¢. 19, na pozemku parc. ¢. 41 v k. 4. Svdty Jur:

- miestnost: vo vymere 13,2 m?
- miestnost’ vo vymere 6,8 m?®
- Satnik vo vymere 2,5 m?
- kipelfia v podiele vo vymere 2,26 m?

- WC v podiele 7:
- vstupnd chodba

vo vymere 0,83 m?
v podiele V- vo vymere 3,04 m?
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"/Spolu: 28,63 m?
1.6. Prenajimatel prenechdva hore uvedené priestory ndjomcovi do prendjmu podla
podmienok stanovenych v tejto ndjomnej zmluve.

II. Uéel ndjmu
2.1.Ndjomca preberd uvedeny nebytovy priestor do uZivania. Je oprdvneny uZivat ho
vyhradne pre svoju potrebu. Ucelom ndjmu je poskytovanie kadernickych sluzieb v zmysle
Zivnostenského listu ¢ OZP- . C. Zivnostenského registra zo dna
2.2. Ndjomca je povinny ozndmit a predloZit prenajimatelovi prevadzkové hodiny na
vykondvanie predmetnej Cinnosti, najneskér 7 dni pred planovanym zahdjenim
prevadzky.

III. Doba ndjmu
3.1. Ndjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urcitii od 01. 05. 2013 do 30. 04. 2016.

1V. Cena ndajmu

4.1. Cena ndjmu je stanovend vo vySke 20,00 €/m%rok,
tj.: 2000€ x 2863m? = 572,60 €rok
Rocény ndjom je 572,60 € /slovom pdtstosedemdesiatdva Eur Sestdesiat centov)
Stvrtrocny ndjom je 143,15 €

4.2. Ndjomca je povinny uhradit ndjomné za prislusny Stvrtrok vidy vopred, do 5-teho dia
prisluS§ného Stvrttoka t.j.: do 05. 04., 05. 07., 05. 10. ado 05. 01. prislusného roka vo
vyske 143,15€ na ucet prenajimatela wuvedeny v zdhlavi zmluvy. V pripade
mimoriadnej udalosti méze ndjomné uhradit i do pokladne MsU vo Svitom Jure. Za
véas zaplatené ndjomné sa povazuje deri pripisania na ucet prenajimatela, alebo
zaplatenie ndjomného do pokladne MsU.

4.3. Za rok 2013 za obdobie od 01. 05. 2013 do 30. 06. 2013 uhradi ndjomca ndjomné vo
vyske 95,43 €do 31. 05. 2013 priamo do pokladne Mesta Svdty Jur.

4.4. Ak je ndjomca v omeSkani s platenim ndjomného, je povinny platit’ urok z
omeSkania vo vySke 0,05 % denne z dlhovanej sumy od vzniku omeskania do zaplatenia.

4.5. O zmene vysky ndjmu rozhoduje MsZ kaZdorocne svojim uznesenim.

4.6. Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo jednostranne upravit cenu ndjmu dodatkom k tejto
zmluve, ak sa zmenia cenové predpisy pocas doby ndjmu alebo v stlade s uznesenim
MsZ vo Svitom Jure pre kazdy hospodarsky rok.

4.7. Ndjomca je dalej povinny uhrddzat tieto zalohové ndklady spojené s uZivanim

nebytového priestoru:
- za odber elektrickej energie bude ndjomca platit’ vhradu:
rocne 400,00 €
Stvrtrocne 100,00 €
- za dodavku plynu bude ndjomca platit uhradu :
rocne 300,00 €
Stvrtrocne 75,00 €
- za odber vody a stocného bude ndjomca platit:
rocne 320,00 €
Stvrtrocne 80,00 €

Za vysSie uvedené sluzby bude ndjomca platit $tvrtrocné thrady prenajimatelovi
/do10 dria nasledujuceho Stvrtroku/ prevodom z uctu ndjomcu na ucet prenajimatela. Za
den platby sa povazuje den, ked je tihrada pripisand na ucet prenajimatela.

Rocné zuctovanie skutocnych ndkladov, uvedenych v bode 4.7. bude vykonané po
predloZeni faktur doddavatelmi energii prenajimatelovi, pricom ndjomca je povinny
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uhradit nedoplatok vyplyvajici z vyictovania do 14 dni od jeho dorucenia.

4.8. Odvoz odpadu zabezpeci ndjomca na viastné néklady zmluvou, ktorii uzatvori s mestom
Svaty Jur.

4.9. Prevddzkovanie ostatnych sluzieb /upratovacka, kuric, telefonne poplatky/ nie je
predmetom tejto zmluvy a ndjomca si ich zabezpeci sém na viastné naklady.

4.10. Ndjomca sa zavdzuje na viastné ndklady vykonat reviziu el. rozvodov za rozvddzacom
R5.

V. Povinnosti zmluvnych strdn

5.1. Povinnosti ndjomcu

J.1.1. Ndjomca nesmie prenechat nebytovy priestor inej fyzickej ¢i prdavnickej osobe do
uzivania, bez suhlasu prenajimatela.

5.1.2. Ndjomea berie plnii zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte za svojich
pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrZiavajii v objekte.

J.1.3. Ndjomca zodpovedd za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktoré sii v jeho viastnictve
a ktoré v objekte instaloval, ako aj strojov a zariadeni, ktoré md v ndjme po strdnke
BOZ a PO.

5.1.4. Po ukonceni ndjmu odovzda objekt prenajimatelovi v takom stave v kom ho prevzal s
prihliadnutim na jeho uZivanie a prenajimatelom odsuhlasené zmeny a ipravy.
Tuto povinnost musi ndjomca splnit' v deri ukoncenia ndjmu. V opacnom pripade
nesie plnu  zodpovednost za stav takto neodovzdaného objektu a skody tym
vzniknuté. '

J.1.5. Ndjomca je povinny zabezpecovat na viastné ndklady Cistotu prenajatych priestorov
v objekte, Cistenie a schodnost’ priestorov v okoli prevddzky, v zmysle prislusnych
pravnych predpisov (zdkonné a podzdkonné normy, VZN a pod.).

5.1.6. Na vlasiné ndklady bude vykondvat beini idribu a drobné opravy objektu.
BeZnou udrzbou a drobnymi opravami sa povazuji opravy aidrzby podla §5 a §6
nariadenia viddy ¢. 87/95 Z.z. ako aj tie, na ktoré ndklad neprevysi 100,- €/
/rok.

2.1.7. Najomca je povinny dodrZiavat vietky predpisy v oblasti Zivotného prostredia a
nakladania s odpadmi. Zdrover nebude bez siihlasu mesta zaberat priestranstva, ktoré
nie su predmetom ndjmu.

5.1.8. Na vlastné ndklady je povinny zabezpecit prislusné revizne sprdavy elektriny a ostat-
nych vyhradenych technickych zariadeni a pravidelne bez vyzvania predkladat
prenajimatelovi - spravne odd. MsU vo Svitom Jure.

5.1.9. Vykondvat' cinnost' predmetu ndjmu na zdklade povolenia a vyjadreni dotknutych
organov Stdtnej spravy a je povinny zabezpecit vSetky potrebné rozhodnutia, povolenia,
stanoviskd, vyjadrenia, stihlasy alebo iné opatrenia dotknutych orgdnov Stdtnej sprdvy
poZadované podla osobitnych predpisov na svoje ndklady.

J.1.10. Ndjomca je oprdvneny vykondvat akékolvek stavebné iipravy na predmete ndjmu len
s predchddzajiicim  pisomnym suhlasom prenajimatela a to aj v pripade, Ze tieto
upravy by boli v sulade s dohodnutym vucelom uzfvania predmetu ndjmu.

5.1.11. Ndjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné vo vyske a v lehote ako je to
uvedené v ¢l. IV tejto zmluvy.

5.2. Povinnosti a oprdvnenia prenajimatela:

3.2.1. a) sledovat ucel ndjmu,
b) v pripade porusovania zmluvy, upozorni ndjomcu a je oprdvneny uplatnit sankcie
¢) spolupracuje s ndjomcom pri jeho poziadavke na viprave objektu
d) prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za Skody spésobené krddezou a inou ndsilnou
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=/ Cinnostou v prenajatych priestoroch,
e) po ukonceni najmu objekt prevezme.

V1. Skoncenie ndjmu

6.1. Najom dojednany na urcity ¢as sa skonci :

a/ uplynutim Casu, na ktory bol ndjom dojednany,
b/ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

6.2. Prenajimatel méZe pisomne vypovedat zmluvu uzavretii na urcity cas pred uplynutim

doby ndjmu, ak:

a) ndjomca uzZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako 14 dni meskd s platenim ndjomného, alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,

¢) ndjomca, ktory na zdklade dohody s prenajimatelom ma vykonat na prenajatom
objekte upravy, opravy a zmeny a vniest investicie, ktoré maju sluzit na uhradu
ndajomného a tieto nevykondva riadne a vcas,

d) ndgjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok,

e) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela,

6.3. Ndjomca mozZe pisomne vypovedat zmluvu uzavretu na urcity cas pred uplynutim
dojednaného éasru, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie,

¢) prenajimatel’  hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce mu z postavenia
prenajimatela.

6.4. Vypovednd doba je dvojmesacnd a zacne plynut’ prvym diiom v mesiaci po jej doruceni
druhej strane. Vypoved musi byt pisomnd a v nej uvedeny vypovedny dovod. Ndjom
moZe byt ukonceny i dohodou stran, vidy pisomne. Pocas plynutia vypovednej doby, je
ndjomca povinny riadne platit ndjomné a dodrZiavat ustanovenia ndjomnej zmluvy.

VII. Zdaverecné ustanovenia

7.1. Akékolvek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvdraju v pisomnej forme a musia byt ocislované.

7.2. Ndjomca sa obozndmil s predmetom ndjmu a priestory preberd do ndjmu v stave v akom
sa nachddzaju.

7.3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vietky ozndmenia a pisomnosti, ktoré md alebo
mozZe posielat’ prenajimatel’ ndjomcovi alebo opacne budu dorucované postovou
prepravou ako doporucend listovd zdsielka, alebo ako doporucend listovd

zasielka s dorucenkou na adresu druhej zmluvnej strany alebo osobnym prevzatim
na adresu uvedenu v zdhlavi zmluvy. V' pripade, Ze druhd zmluvna strana
doporucenu listovu zdsielku (s dorucenkou alebo bez ) odmietne prevziat, alebo ju
poskytovatel  sluzby  posStovej prepravy vrdti odosielatelovi ako nedorucenu v
uloznej lehote, povazuje sa tdto zasielka za dorucen v treti kalenddrny devi po dni jej
odoslania.

7.4. Akékolvek spory, ktoré vyplynii z tejto dohody budi zmluvné strany rieSit vzdjomnymi
konzultdciami. V pripade neuspechu konzultdcii sa zmluvné strany dohodli, Ze na riesenie
sporu bude prislusny slovensky sud a tov sulade s prislusnymi vSeobecne zdavdznymi
predpismi slovenského prdavneho poriadku.

7.5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola
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upavretd po vzdjomnom prerokovani, je vyrazom ich skutocnej slobodnej, viznej a urcitej

,i;‘_\ Ole, obsahu riadne porozumeli a na znak suhlasu s fioy Ju potvrdili svojim podpisom.
" Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, pricom dva prevzal prenajimatel a dva
ndjomca.

7.6. Zmluva nadobudne platnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost driom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

Vo Svatom Jure,
Za prenajimatela: Za ndjomcu:
Mesto Svdty Jur Marcela Ci¢mancovd

Ing. Alexander Achberger. primdtor mesta

CLIV.

1. Této Zmluva o budticej zmluve sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zo
zmluvnych stran obdrzi dva rovnopisy.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne sposobilé na pravne tikony, ich zmluvna volnost nie
je obmedzena, zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a véznej véle, ktoru prejavili
ur¢ite a zrozumitel'ne, zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok,

zmluva je urobend v predpisanej forme, zmluvu si pred jej podpisanim preéitali a na znak
suhlasu ju podpisali.

3. Neupravené prava apovinnosti touto zmluvou sa riadia prislunymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika.

Vo Svitom Jure, 03. 04. 2013

/f
Buduci prenajimatel’: ( Buduci ndjomca:
g ‘\,\@/_’/ :
1@ i \ ’ i ,.':T p m bt »-'vtfvl ;
Mesto S)\Zy Jur e Marcela Ci¢mancovéa
Ing. Alexander Achbefger, primator
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