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Zmluva o najme nebytovych priestorov .
uzavretd podl'a § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur,
zastipené: primdtorom mesta Ing. Alexandrom Achbergerom
Sidlo: Prostrednd ul. €. 29, 90021 Svity Jur
ICO: 00 304 832
DIC: 2020662138

bank. spoj. : VUB, a. s. Pezinok
Cisloudtu:  624112/0200

e-mail: msu@svatyjur.sk
/d’alej prenajimatel’/

a
Nijomca: Ifungry Brothers s. r. o.

zastiipena: Andrej Miklu§i¢ak, konatel’ spolo&nosti

Sidlo: Bratislavskd ul. €. 43,900 21 Sviity Jur

ICO: 45 486 450

IC DPH: SK 2023011100

bank. spoj.:

¢. uctu:

Register: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,

Oddiel: Sro , Vlozka &islo: 64346/B
e-mail: andrej@krasnevino.sk

/d’alej ndjomca/
za nasledovnych podmienok:

L.
Predmet aiidel nijmu

1.1. Predmetom ndjmu st nebytové priestory, Specifikované v bode 1. 2. tejto zmluvy,
nachddzajiice sa v nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti Spravy katastra
Pezinok na LV &. 1968 pre okres Pezinok, obec Sviity Jur a katastralne Gzemie Svity Jur
ako budova s. &. 92 na parc. &. 303/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1532 m>
Vyluénym vlastnikom predmetu najmu je prenajimatel’.

1.2.Na zéklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze vyhldsenej prenajimatelom,
prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa
vbudove s. ¢. 92, uvedenej v bode 1. 1. tejto zmluvy, ktoré maju hlavny vstup
z Prostredne;j ul. 29 vo Sviitom Jure, vo vymere 128,27 m? v nasledovnom rozsahu:



1.3.

1.4.

L.5.

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

miestnost’ ¢, vymera
29 — sklad 4,51 m”
28 — &ajova kuchynka 4,10 m”
30 — WC Zeny 7,42 m*
31 - WC muzi 6,60 m*
27 — vestibul 30,80 m”
32 — spologenska miestnost’ 58,21 m’
33 — &ast’ skladu 15,19 m’
26 — miestnost’ pre upratovacky 1,44 m’

(d’alej len ako ,,Predmet najmu*).

Najomca prebera Predmet ndjmu do uZivania. Je opravneny uZivat’ ho vyhradne pre svoju
potrebu. Uéelom nijmu je poskytovanie reStauraénych sluZieb v sulade s vypisom
najomcu z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo:
64346/B. Najomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je pre tento ui¢el vhodny.

Nijomca je povinny oznamit’ a predloZit' prenajimatelovi prevadzkové hodiny na
vykondvanie predmetnej d&innosti, najneskér 7 dni pred planovanym zadiatkom
¢innosti prevadzky.

X
Najomca je povinny zacat’ vykonavat' Cinnost’ vyplyvajiicu z u€elu ngjmu podl'a bodu 1.
3. do troch mesiacov odo diia i¢innosti tejto zmluvy.

IL
Doba a cena najmu

Zamer prendjmu predmetu ndjmu bol schvéleny uznesenim Mestského zastupitel'stva
Mesta Sviity Jur €. 2012/7-12 zo dna 02. 10. 2012 — zverejnit’ prendjom predmetného
priestoru vyhlasenim obchodnej verejnej sitaze.

Doba nidjmu je dohodnutd, v silade s vitaznou ponukou predloZenou ndjomcom, na
dobu urditd, 15 rokov odo diia u¢innosti tejto zmluvy.

Nijomné je dohodnute v sulade s vitaznou ponukou predloZenou ngjomcom, vo
vyske 52,00 €/m?/rok, t. B 6670 04 €/rok, slovom: Sest'tisicsest’stosedemdesiat Eur Styri
centy (= 52,00 €x 128,27 m?), resp. 1667,51 €/Stvrt’rok.

Najomné je splatné Stvrt'roCne, vidy 1. deii prvého mesiaca daného $tvrt’roka,
t. j. 1. aprila, 1. jula, 1. oktébra a2. janudra prisluiného roka vo vyske 1667,51 €.
Néjomné je najomca povinny uhradzat’ na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.
V pripade mimoriadnej udalosti (vis major) mdZe ndjomné uhradit ido pokladne
Mestského tiradu vo Svitom Jure.

Néjomné sa povaZuje za v&as zaplatené, ak je v deii splatnosti pripisané na udet
prenajimatel'a alebo, v pripade mimoriadnej udalosti, zaplatené do pokladne Mestského
uradu vo Svitom Jure.

Néjomné je ndjomca povinny zaplatit' prvykrat za Stvrtrok, v ktorom nijomca zalal
vykondvat’ €innost’ vyplyvajucu z Gelu nagjmu podla bodu 1. 3. v stlade s bodom 1.5.




tejto zmluvy, t. j., v ktorom bola spustena prevadzka v predmete nijmu, a to najneskor do
15.07.2013.

. Dojednané najomné sa kazdorotne automaticky, t.j. bez potreby zmeny tejto zmluvy,

upravuje o vysku inflacie zverejnenu Slovenskym 3tatistickym tradom k 01. 0l
prisluiného roka. Sumu zodpovedajiicu vyske inflacie je najomca povinny splatit

jednorézovo spolu s druhou polro¢nou splatkou, t. j. do 31. 05. prislusného roka.

2.8.

2.9.

Ak je ndgjomca v ome¥kani s platenim ndjomného, je povinny platit’ za kazdy omeSkany
deft zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z ceny ro¢ného ndjmu.

V n4jomnom podla bodu 2.3. tejto zmluvy nie sa zahrnuté naklady na sluzby spojené
s uzivanim predmetu nijmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tieto bude najomca

uhradzat’ zalohovo, a to:
- za odber elektrickej energie odo diia uginnosti tejto zmluvy do zriadenia drobnej

stavby uvedenej v bode 4. 1. tejto zmluvy vo vyske : 100,00 €/mesacne,
- za dodavku tepla: 100,00 €/mesacne,
- za odber vody a sto¢né vo vyske 50,00 €/mesacne.

2.10. N4jomca je povinny uhradzat’ preddavky podla bodu 2. 9. tejto zmluvy na ulet

prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, ato najneskor do 10. diia bezného
mesiaca. Preddavky sa povazuju za v&as zaplatené, ak s v deil splatnosti pripisané na
Gi¢et prenajimatela. V pripade, ak prenajimatel’ prestane ndjomcovi poskytovat
ktorukolvek zo sluZieb spojenych s uZivanim predmetu nagjmu z ddvodu, Ze najomcovi
vznikne priamy zmluvny vztah s ich dodavatel'mi, povinnost’ ndjomcu platit’ preddavky
podl'a bodu 2. 9. tejto zmluvy zanik4 v defi, kedy mu bola ta - ktord sluZba spojena
s uZivanim predmetu najmu poslednykrat prenajimatel'om poskytnuta.

I. Roéné vyustovanie skutoénych nakladov na sluzby uvedené vbode 2. 9. tejto

zmluvy, je prenajimatel’ povinny voéi ndjomcovi vykonat’ do 30 dni odo dila obdrZania
vytétovacich faktar od dodavatelov tychto sluZieb. Nedoplatok je ndjomca,
resp. preplatok je prenajimatel, povinny zaplatit’ druhej zmluvnej strane do 30 dnf odo
diia obdrZzania vyudtovania ndjomcom. V zavislosti od vysledku vyultovania
prenajimatel’ upravi vysku preddavkov na d’aldi rok formou predloZenia dodatku
k tejto zmluve.

2.12. N4jomca sa zavizuje zna$at’ na vlastné néklady poplatky za odvoz komunalneho

2.13.

odpadu, &o si zabezpeéi okamzZitym prihlasenim na Mestskom urade vo Svitom Jure
a podnikatel'ského odpadu vznikajiceho na mieste prevadzky v sulade s platnymi
predpismi, najneskdr do troch dni odo dtia Gdinnosti tejto zmluvy. Prenajimatel’ je
povinny vyhradit’ n4jomcovi priestor na umiestnenie smetnych nadob.

Poskytovanie d’alsich sluzieb (upratovanie, teleféonne poplatky a pod.) nie je
predmetom tejto zmluvy a najomca si ich zabezpe¢i sém na vlastné néklady.




IIL.
Povinnosti zmluvnych strian

3.1. Povinnosti nidjomcu

3.1.1. N4jomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ na urcity ¢as do
podndjmu len so suhlasom prenajimatel’a.

3.1.2 N§jomca berie plnu zodpovednost' za BOZ a PO v prenajatom objekte, za svojich
pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrZiavaju v objekte.
Nijomca berie plni zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte pocas
stavebnych prac realizovanych na predmete najmu.

3.1.3. Ndjomca zodpovedd za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktoré si v jeho vlastnictve
alebo uzivani a ktoré v objekte instaloval.

3.1.4. N4jomca je povinny v defi ukonéenia najmu odovzdat’ predmet ndgjmu prenajimatel'ovi
vyCisteny a vstave v akom ho prevzal s prihliadnutim na jeho uZivanie
a prenajimatelom odstuhlasené zmeny atpravy. V opafnom pripade nesie plni
zodpovednost’ za stav  takto neodovzdaného objektu a $kody tym vzniknuté.
O odovzdani prgdmetu ndjmu ndjomcom a jeho prevzati prenajimatelom st zmluvné
strany povinné spisat’ a podpisat’ protokol.

3.1.5. Ngjomca je povinny zabezpeCovat’ na vlastné ndklady &istotu predmetu najmu,
Cistenie a schodnost’ priestorov v bezprostrednom okoli prevadzky.

3.1.6. Ndjomca je povinny na vlastné naklady, do vysky 166,00 eur roéne, vykondvat’ drobné
opravy predmetu ngjmu a hradit’ ndklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu.
Drobnymi opravami a ndkladmi na beZnt udrZbu predmetu nagjmu zmluvné strany
rozumeju tie, ktoré su definované v §5 a §6 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.

3.1.7. Néjomca je povinny zna3at’ vSetky naklady na pripadné stavebné tpravy na predmete
njmu z vlastnych prostriedkov.

3.1.8. Vykonanie stavebnych tprav a oprdv a vnesenie investicii do predmetu najjmu je
opravneny uctovne odpisovat’ ndjomca. Tieto naklady ndjomcu nemaju vplyv na
vySku najomného a investicie nebudi vodi ndjomnému zapogitané, ani najomcovi
refundované, pokial’ z tejto zmluvy nevyplyva opak.

3.1.9. Né4jomca je opravneny vykonavat' akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu
len s predchddzajucim pfsomnym sihlasom prenajimatela, a to aj v pripade, Ze
tieto Upravy by boli v silade s dohodnutym G&elom uZivania predmetu najmu.

3.1.10.N4jomca je povinny dodrZiavat vsetky predpisy v oblasti Zivotného prostredia
a nakladania s odpadmi. N&jomca nie je oprévneny bez suhlasu Mesta Svity Jur
zaberat’ priestranstvo, ktoré nie je predmetom najmu.

3.1.11. Ndjomca je povinny zabezpetit' na vlastné néklady prislugné revizne spravy elektriny
a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a tieto predlozit’ prenajimatel’ovi do
30 dni odo dia ich vyZiadania prenajimatel'om.




3.1

3.1

3.2,

3.2

3.2

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

.12. Najomca je povinny po uzatvoreni prevadzky uzatvarat’ hlavni branu z Prostrednej

ulice.

.13. N4jomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru za

tigelom kontroly, ktort je prenajimatel’ opravneny realizovat’ vyhradne v pritomnosti
ngjomcu alebo nim splnomocnenej osoby.

Povinnosti a opravnenia prenajimatel’a:

1. a) sledovat’ dodrZiavanie u¢elu njmu,

b) v pripade poruovania zmluvy nidjomcom, pisomne upozomit’ na tito skutoénost’
ndjomcu a uplatnit’ vo¢i nemu sankcie,

¢) spolupracovat’ s najomcom a poskytnut’ mu sti¢innost’ pri jeho poZiadavke na
upravu objektu,

d) udelit’ njjomcovi stthlas na vybudovanie vyustenia odsavaca par v kuchyni, ktory je
nevyhnutnym predpokladom prevadzkovania kuchyne, a to najneskér do 60 dni odo
diia predloZenia vopred vzajomne prerokovaného navrhu rieSenia najomcom
prenajimatelovi,

€) po ukonéeni najmu predmet najmu prevziat’.
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2. Za ulelom zabezpeenia dodavky plynu do predmetu ndjmu prenajimatel’ bez

zbyto¢ného odkladu po podpise tejto zmluvy umozZni ndjomcovi pripojit’ sa, v sulade
s podmienkami dodédvatela plynu, k existujicemu rozvodu plynu v jestvujicej
plynomerni.

IV.
Stavebné tipravy, opravy a investicie

Nijomca zabezpe¢i vykonanie drobnej stavby - zrealizovanie elektrickej pripojky so
samostatnym meranim spotreby v predmete ndjmu (d’alej len ,,drobnd stavba‘) na vlastné
ndklady, a to v termine do troch mesiacov odo dfia i¢innosti tejto zmluvy.

Najomca vykona drobnu stavbu na predmete ndgjmu za podmienky kladného stanoviska
Krajského pamiatkového tradu.

Najomca je povinny v savislosti s realiziciou drobnej stavby zabezpegit' si vietky
potrebné rozhodnutia, povolenia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia
dotknutych organov Stitnej spravy poZadované podla osobitnych predpisov na svoje
nédklady.

Néjomca predloZi prenajimatelovi pred zatatim prac na vlastné néklady vypracovani
projektovi dokumentéciu k predmetnej drobnej stavbe a po ukondeni prac predlozi
prenajimatel’'ovi reviznu spravu elektrickej energie v termine do troch mesiacov odo dila
ucinnosti tejto zmluvy.

N4jomca si po ukonéeni doby ndjmu nebude voli prenajimatelovi uplatiiovat’ Ziadne
naroky z titulu vynaloZenych investicii na predmetnti drobn1 stavbu.




4.6. Najomca berie na vedomie, Ze vykonanie drobnej stavby a vnesenie investicii do
predmetu ngjmu nemd vplyv na vy¥ku ceny najmu (t. j. investicie nebudi voci najmu
zapoditatel'né).

4.7. Ndjomca berie na vedomie, Ze vykonanie drobnej stavby na predmete ndjmu nezaklada
jeho pravo na predlZenie doby néjmu zo strany prenajimatela.

4.8. V pripade, Ze najomca nevykona drobnu stavbu v dohodnutom termine, prenajimatel’ ma
pravo na ukoncenie najmu podla bodu 5. 2. pism. a) tejto zmluvy.

4.9 Vsetky ostatné investicie, ktoré ndgjomca vnesie podas najmu do predmetu najmu, nebudu
najomcovi uhradené prenajimatelom ani po ukondeni najmu, t. j. zhodnotenie majetku
prenajimatel’a ndgjomcom je bez naroku na vratenie finanénych prostriedkov.

4.10 V pripade, Ze d6jde k ukon&eniu n4jmu pred uplynutim dohodnutej doby né4jmu
prenajimatel'om alebo najomcom z dévodov podPa bodu 5.3 pism. b) alebo pism. c) tejto
zmluvy, ndjomca je opravneny poZadovat od prenajimatel’a zaplatenie zostatkovej ceny
vloZenych investicii, pri¢om zostatkova cena sa vypocita v zmysle zadkona o daniach
zprijmov a len zvysky investicii, ktoré boli vopred odsublasené prenajimatelom.
Prenajimaterl’ je povinny toto pravo ndjomcu uspokojit’ do 6 mesiacov odo diia skonéenia
najmu. y

4.11 Dohoda o prave najomcu pozadovat od prenajimatela zaplatenie zostatkovej ceny
vloZenych investicii podla bodu 4.10. tejto zmluvy sa nevztahuje na pripad, ak bude
najomnd zmluva ukondena pred koncom doby ndjmu prenajimatefom z dovodov, Ze
najomca porugil podmienky najomnej zmluvy, ktoré prenajimatel’a opraviiuju skondit’
ndjom s ndjomcom.

V.
Skon¢enie najmu

5.1. Najom sa skoné{ uplynutim &asu, na ktory bol dojednany. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel’ rozhodne o predizeni najmu k predmetu najmu podla tejto zmluvy za
predpokladu, Ze ndjomca si riadne plnil vietky povinnosti vyplyvajtice z tejto zmluvy
a o predlZenie ndjmu prejavi zdujem najneskdr 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu
dohodnutej touto zmluvou.

5.2. Prenajimatel’ méoZe pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby néjmu, ak:

a) ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

¢) ndjomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na tihradu
ngjomného urdité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,

d) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porugujti pokoj a poriadok,

€) ndjomca prenechs nebytovy priestor alebo jeho &ast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a,

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, &o brani uzivat predmet
najmu.




.3"Ndjomca mdZe pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urdity &as pred uplynutim

dojednaného &asu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie,

¢) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice mu z postavenia
prenajimatel’a.

54. Vypovedna doba je dvojmesatna a za¢ne plynit prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej strane. Vypoved musi byt pisomnd a musi v nej byt
uvedeny vypovedny d6vod. Podas plynutia vypovednej doby, je njomca povinny riadne
platit’ ngjomné a dodrziavat’ ustanovenia najomnej zmluvy.

5.5. Najom mdZe byt ukonceny i pisomnou dohodou zmluvnych stran.

5.6. Ndgjom mdZe byt ukondeny iodstipenim najomcu od tejto zmluvy v pripade, ak
prenajimatel’ neudeli ndjomcovi stthlas podla bodu 3. 2. 1. pism. d) tejto zmluvy alebo ak
takyto suhlas neudeli ndjomcovi Krajsky pamiatkovy trad.

VI.
y Ziverecné ustanovenia

6.1. AkékoI'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvaraju v pisomnej forme a musia byt o&islované.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vietky ozndmenia a pisomnosti, ktoré ma alebo
mdZe posielat’ prenajimatel’ n4jomcovi alebo opatne budu dorudované osobnym
prevzatim alebo poStovou prepravou ako doporudens listova zésielka s dorucenkou na
adresu druhej zmluvnej strany uvedenti v zahlavi zmluvy, pripadne na adresu neskér
pisomne druhej strane ozndmenu. V pripade, e druhd zmluvna strana takito listovi
zasielku odmietne prevziat' alebo ju poskytovatel sluzby postovej prepravy vrati
odosielatelovi ako nedorudent v uloZnej lehote z akéhokol'vek dovodu, povaZuje sa
tato zéasielka za dorudenu v del jej vratenia odosielatelovi. Zmluvné strany sa taktiez
dohodli, Ze o odosielani akejkol'vek zasielky sa budu vzéjomne informovat’ aj mailom na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskor
pisomne oznamené.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ umoZni ndjomcovi uZivanie letnej terasy,
nachadzajticej sa pred vchodom do predmetu najmu, ato spoloéne s priestranstvom, na
ktorom je tito umiestnend, ato na zaklade Ziadosti ndjomcu o zdber verejného
priestranstva — sezénne zabratie.

6.4. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prisluinymi vSeobecne zaviznymi predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.5. Akékol'vek spory, ktoré vyplyni z tejto dohody budti zmluvné strany riesit vzajomnymi
konzultaciami. V pripade neaspechu konzultécii sa zmluyné strany dohodli, Ze na rieenie
sporu bude prislu$ny slovensky sud, a to v stlade s prisludnymi v§eobecne zaviznymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.




6.6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola
uzavretd po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skutoénej slobodnej, vaznej a urtitej
vole, obsahu riadne porozumeli a na znak sthlasu s fiou ju potvrdili svojim podpisom.

6.7. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pri¢om dva prevzal prenajimatel’ a dva
néjomca.

6.8. Zmluva nadobudne platnost’ podpisanim oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Vo Svitom Jure, ......7. eenes Vo Sviatom Jure, ......ccovveereveeenennn.

Za njomceu:

e

Hun ryﬁwm BROFHE
;o«f?ej Bk oonahrgy

1C0: 45 486 450, IC DPH: SK2023011100

Za prenajimatela:

Mesto Svity Jur
Ing. Alexander Achberger, pri




