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Zmluva o nijme nebytovych priestorov -
dra § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur,
zastdpené: primatorom mesta Ing. Alexandrom Achbergerom
Sidlo: Prostredna ul. €. 29, 900 21 Svity Jur
1CO: 00 304 832
DIC: 2020662138

bank. spoj. : VUB, a.s. Pezinok
Cislouctu:  624112/0200

e-mail: msu@svatyjur.sk
/d’alej prenajimatel’/

a
Nijomca: Hungry Brothers s. r. o.

zastipeni: Andrej MikluSi¢ak, konatel’ spolo¢nosti

Sidlo: Bratislavska ul. &. 43, 900 21 Svity Jur

ICO: 45 486 450

IC DPH: SK 2023011100

bank. spoj.:

¢. uctu:

Register: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,

Oddiel: Sro , Vlozka &islo: 64346/B
e-mail: andrej@krasnevino.sk

/d’alej ndjomca/
za nasledovnych podmienok:

I. Predmet aicel ndjmu

1.1. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor - sklad vo vymere 36 m?, ktory sa nachadza
v technickom zazemi objektu Mestského uradu vo Svitom Jure, zapisaného v katastri
nehnutel'nosti Spravy katastra Pezinok na LV &. 1968 pre okres Pezinok, obec Svity Jur
a katastralne Gizemie Svity Jur ako dielne s. & 92 na parc.§. 303/2 zastavané plochy
anadvoria o vymere 770 m>. Vyluénym vlastnikom prenajimanej nehnutelnosti je
prenajimatel’.

1.2. Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor uvedeny v bode 1. 1.
tohto ¢lanku, ktory ma vstup z Bratislavskej ul. vo Svitom Jure, vo vymere 36 m?
a ndjomea sa zavizuje uhradzat’ ndjomné v sulade s &l. II. tejto zmluvy. ’

1.3. N4jomca preberd uvedeny nebytovy priestor do uZivania. Je opravneny uzivat' ho
v rozsahu moZnosti danych technickym stavom priestorov skladu vyhradne pre svoju
potrebu za ucelom skladovania materidlu pre prevadzku nebytovych priestorov vo
vymere 128,27 m? zapisanych v katastri nehnutel’nosti Sprivy katastra Pezinok na
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Zmluva o najme nebytovych priestorov _
ta podla § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Zb. o n4jme a podn4jme nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur,

zastipené: primdtorom mesta Ing. Alexandrom Achbergerom
Sidlo: Prostredna ul. €. 29, 900 21 Svity Jur

ICO: 00 304 832

DIC: 2020662138

bank. spoj. : VUB, a.s. Pezinok
Cisloudtu:  624112/0200

e-mail: msu@svatyjur.sk
/d’alej prenajimatel’/

a
Nijomca: Hungry Brothers s. r. o.

zastupend:  Andrej Miklugi¢ak, konatel’ spolo&nosti

Sidlo: Bratislavska ul. €. 43,900 21 Sviity Jur

ICO: 45 486 450

IC DPH: SK 2023011100

bank. spoj.:

¢. uctu:

Register: Obchodny register Okresného stdu Bratislava I,

Oddiel: Sro , Vlozka ¢&islo: 64346/B
e-mail: andrej@krasnevino.sk

/d’alej ndjomca/
za nasledovnych podmienok:

I. Predmet a el ndjmu

L.1. Predmetom najmu je nebytovy priestor - sklad vo vymere 36 m?, ktory sa nachadza
v technickom zazemi objektu Mestského dradu vo Svitom Jure, zapisaného v katastri
nehnutelnosti Spravy katastra Pezinok na LV &. 1968 pre okres Pezinok, obec Svity Jur
a katastralne tizemie Svity Jur ako dielne s. & 92 na parc.€. 303/2 zastavané plochy
anadvoria o vymere 770 m?. Vyluénym vlastnikom prenajimanej nehnutePnosti je
prenajimatel’.

1.2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor uvedeny v bode 1. 1.
tohto ¢&lanku, ktory ma vstup z Bratislavskej ul. vo Svitom Jure, vo vymere 36 m?
a ndjomca sa zavizuje uhrddzat’ ndjomné v stlade s &l. I1. tejto zmluvy.,

1.3. Ndjomca preberd uvedeny nebytovy priestor do uZivania. Je opravneny uzivat’ ho
v rozsahu moZnosti danych technickym stavom priestorov skladu vyhradne pre svoju
potrebu za ti¢elom skladovania materiglu pre previdzku nebytovych priestorov vo
vymere 128,27 m?, zapisanych v katastri nehnutel’nosti Sprivy katastra Pezinok na




. 1968 pre okres Pezinok, obec Sviity Jur a katastrilne tizemie Svity Jur ako
ova s. ¢. 92 na parec. & 303/1, ktoré maji hlavny vstup z Prostrednej ul. 29 vo
Svédtom Jure Svity Jur. Zasobovanie prevadzky je mozZné len z Bratislavskej ulice vo
Svéitom Jure. N4jomcea vyhlasuje, Ze predmet najmu je pre tento el vhodny a berie na
vedomie, Ze do predmetu najmu je zabezpetend iba dodavka vody bez kanalizacie.

II. Doba a cena ndjmu

2.1 Zamer prendgjmu predmetu nagjmu schvaleny uznesenim Mestského zastupitel’'stva Mesta
Svéty Jur ¢. 2012/7-13 zo diia 02. 10. 2012 — zverejnit’ prendjom predmetného
priestoru vyhlasenim obchodnej verejnej sut'aze.

2.2. Doba niajmu je dohodnuta, v stlade s vifaznou ponukou predloZenou nidjomcom, na
dobu uréitu, 15 rokov odo diia G¢innosti tejto zmluvy.

2.3. Ndjomné je dohodnuté, v stlade s vitfaznou ponukou predloZenou najomcom, vo
vySke 52,00 €/m2/rok, t. j. 1872,00 €/rok, slovom: J edentisicosemstosedemdesiatdva Eur
(= 52,00 € x 36 m* ), resp. 468,00 €/5tvrt’rok.

2.4 Ndjomné je splatné Stvrt'roéne, vzdy 1. deit prvého mesiaca daného 3tvrtroka,
t.j. 1. aprila, 1. jula, 1. oktobra a 2. janudra prislusného roka vo vyske 468,00 €. Najomné
je ndjomca povimny uhradzat na udet prenajimatela uvedeny v zihlavi zmluvy,
V' pripade mimoriadnej udalosti (vis major) mdZe najomné uhradit’ ido pokladne
Mestského tradu vo Sviitom Jure.

Najomné sa povaZuje za véas zaplatené, ak je v deii splatnosti pripisané na udet
prenajimatela alebo, v pripade mimoriadnej udalosti, zaplatené do pokladne Mestského
uradu vo Svitom Jure.

2.5. Ndjomné za prvy $tvrtrok najmu uhradi najomca do 7 dni odo diia udinnost tejto

zmluvy, a to na uget prenajimatela uvedeny v zéhlavi zmluvy, pripadne i do pokladne
Mestského tradu vo Svitom Jure.

2.6. Dojednané najomné sa kardorone automaticky, t.j. bez potreby zmeny tejto
zmluvy, upravuje o vysku inflacie zverejnent Slovenskym Statistickym uradom k 01.01.
prislusného roka. Sumu zodpovedajiicu vyske inflacie je ndjomca povinny splatit’
jednorazovo spolu s druhou $tvrtroénou splatkou, t. j. 31.05. prisluiného roka.

2.7. Ak je nijomca v omeskani s platenim najomného, je povinny platit’ za kazdy omeSkany
defl zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z roéného najmu.

2.8. Uhradu nakladov za odber elektrickej energie zabezpedi najomca na vlastné naklady.

Néjomca je povinny prihlasit odber elektrickej energie na svoje meno u dodévatela,
najneskor do troch dni odo diia Géinnosti zmluvy.

2.9. Néjomca sa zavizuje, Ze na vlastné naklady bude znasat vedlajsie poplatky za vyvoz
odpadu, &o si zabezpedi okamzitym prihldsenim sa na MsU vo Svitom Jure najneskor
do troch dni odo diia G&innosti zmluvy.




II1. Povinnosti zmluvnych stran

3.1. Povinnosti najomcu:

3.1.1. Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ na urgity ¢as do
podndjmu len so sihlasom prenajimatera.

3.1.2. N4jomca berie plnu zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte za svojich
pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrZiavaji v objekte.
N4jomca berie plnii zodpovednost’ za BO a PO v prenajatom objekte podas
stavebnych préc realizovanych na predmete najmu.

3.1.3. Ndjomca zodpovedd za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktoré st v jeho vlastnictve
alebo uZivani a ktoré v objekte instaloval.

3.1.4. N&jomca je povinny v deii ukondenia n4jmu odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
vylisteny a vstave v akom ho prevzal s prihliadnutim na jeho uZivanie
a prenajimatelom odstihlasené zmeny atpravy. V opanom pripade nesie plnd
zodpovednost’ za stav  takto neodovzdaného objektu a $kody tym vzniknuté.
O odovzdani predmetu ndjmu ndjomcom a jeho prevzati prenajimatefom su zmluvné
strany povinné spisat’ a podpisat’ protokol.
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3.1.5. N4jomea je povinny zabezpedovat na vlastné néklady &istotu prenajatych priestorov

v objekte, Cistenie a schodnost’ priestorov v bezprostrednom okoli prevadzky.

3.1.6. Najomca je povinny na vlastné naklady, do vysky 100,00 eur roéne, vykondvat’ drobné
opravy predmetu ndjmu a hradit’ ndklady spojené s beZnou tdrzbou predmetu ngjmu.
Drobnymi opravami a nékladmi na bezni udrzbu predmetu ngjmu zmluvné strany
rozumeju tie, ktoré sii definované v §5 a §6 nariadenia vliady SR &. 87/1995 Z. z.

3.1.7. Néjomca je povinny dodrziavat vietky predpisy v oblasti Zivotného prostredia
nakladania s odpadmi.

3.1.8. Ndjomca je povinny zabezpe&it’ na vlastné naklady prisluSné revizne sprévy elektriny
a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a tieto predloZit’ prenajimatelovi do
30 dni odo diia ich vyZiadania prenajimatelom.

3.1.9.N4jomca je povinny zabezpedit' otvorenie a uzatvorenie hlavnej brany umoZiujucej
vstup k predmetu nadjmu z Bratislavskej ulice mimo tradnej doby MsU Svity Jur, a to
pocas pracovného tyZzdtia, sviatkov ako aj vikendov a to len pre potreby zasobovania.
Néjomca je d'alej povinny zabezpetit' uzamykanie plechovej brany medzi dvorom
MsU a technickym zdzemim MsU, a to kazdy pracovny deti ako aj podas vikendov
a sviatkov mimo tradnej doby MsU Svity Jur a M$ Bratislavskd, ato pre potreby
zasobovania prevadzky.

3.2. Povinnosti a opriavnenia prenajimatel’a:
3.2.1. a) sledovat’ dodrZiavanie ucelu najjmu,

b) v pripade porusovania zmluvy najomcom, pisomne upozornit’ na tito skuto&nost
ndjomcu a uplatnit’ vo¢i nemu sankcie,
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¢) spolupracovat’ s ngjomcom a poskytniit’ mu si&innost’ pri jeho pisomnej poziadavke

na upravu objektu ,

d) po ukonfeni ndjmu predmet najmu prevziat na zaklade protokolu o odovzdani

a prevzati priestorov.

IV.
Stavebné tpravy, opravy a investicie

. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze nijomca bez pisomného suhlasu prenajimatela
nevykona v objekte a v jeho okoli stavebné zmeny, Gpravy ani drobné opravy.

Pokial' ndjomca po pisomnom odsthlaseni prenajimatela vykond stavebné zmeny

a Upravy na predmete ndjmu, je povinny znafat’ vzniknuté naklady spojené so stavebnymi
zmenami a Upravami vyluéne sam anemé nérok na kompenzéciu tychto nakladov zo
strany prenajimatela podas trvania n4jmu a ani po skon&eni najmu. Uvedené naklady nie
Je mozné ani zapoditat’ s ndjomnym.

V pripade, 7e ddjde k ukonZeniu najmu pred uplynutim dohodnutej doby najmu
prenajimatelom alebo najomcom z ddvodov podra bodu 5. 3. pism. b) alebo pism. c)
tejto zmluvy, ndjomca je opravneny pozadovat od prenajimatel'a zaplatenie zostatkovej
ceny vloZenych investicii, priom zostatkovd cena sa vypolita v zmysle zikona
odaniach zprijmév a len zvysky investicii, ktoré boli vopred odsihlasené
prenajimatelom. Prenajimatel’ je povinny toto pravo ndjomcu uspokojit’ do 6 mesiacov
odo diia skonéenia nagjmu.

Dohoda o prave ndjomcu poZadovat od prenajimatela zaplatenie zostatkovej ceny
vloZenych investicii podla bodu 4.10. tejto zmluvy sa nevztahuje na pripad, ak bude
ngjomna zmluva ukonéend pred koncom doby ndjmu prenajimatelom z dévodov, e
najomea porusil podmienky najomnej zmluvy, ktoré prenajimatel’a opraviiyju skonéit’
nijom s najomcom.

V. Skonéenie ndjmu

Néjom sa skon&i uplynutim &asu, na ktory bol dojednany. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel’ rozhodne o prediZeni ndjmu k predmetu ndjmu podla tejto zmluvy za
predpokladu, Ze nijomca si riadne plnil vietky povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy
a o predlZenie ndgjmu prejavi zdujem najneskér 6 mesiacov pred uplynutim doby n4jmu
dohodnutej touto zmluvou.

5.2. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby n4jmu, ak:

a) ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac mesk4 s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

¢) nijomca, ktory na ziklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na uhradu
ndjomného uréité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,

d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruguju pokoj a poriadok,

e) ngjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast do podndjmu bez suihlasu
prenajimatel’a,




f) ”’bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo o zmenach stavby, €o brani uZivat’ predmet
najmu.

5.3. Najomca médZe pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na urity ¢as pred uplynutim
dojednaného &asu, ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice mu z postavenia
prenajimatela.

5.4. Vypovednd doba je dvojmesatna a za¢ne plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujticeho
po dorueni vypovede druhej strane. Vypoved musi byt pisomnd a musi v nej byt
uvedeny vypovedny dovod. Podas plynutia vypovednej doby, je najomca povinny riadne
platit’ ndjomné a dodrZiavat’ ustanovenia najomnej zmluvy.

5.5. Ndgjom méze byt ukonéeny i pisomnou dohodou zmluvnych stran.

5.6 Ndjom bez dalicho skonéi aj v pripade skondenia ndjmu nebytovych priestorov vo
vymere 128,27 m?, zapisanych v katastri nehnutel'nosti Spréavy katastra Pezinok na LV ¢&.
1968 pre okres Pezinok, obec Svity Jur a katastralne tizemie Sviity Jur ako budova s. &.
92 na parc. &. 303/

VI. Zivere&né ustanovenia

6.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvaraji v pisomnej forme a musia byt’ o&islované.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vSetky ozndmenia a pisomnosti, ktoré ma alebo
mdZe posielat’ prenajimatel’ najomcovi alebo opaéne budi dorudované osobnym
prevzatim alebo postovou prepravou ako doporucend listova zésielka s dorudenkou na
adresu druhej zmluvnej strany uvedeni v zahlavi zmluvy, pripadne na adresu neskor
pisomne druhej strane ozniament. V pripade, Ze druhd zmluvna strana taktto listovii
zasielku odmietne prevziat alebo Ju poskytovatel’ sluzby postovej prepravy vrati
odosielatefovi ako nedorudenu v tloznej lehote z akéhokol'vek dovodu, povaZuje sa
tato zisielka za dorudent v deft jej vrétenia odosielatelovi. Zmluvné strany sa taktiez
dohodli, Ze o odosielani akejkolvek zasielky sa budu vzdjomne informovat’ aj mailom na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskér
pisomne ozndmené.

6.3. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie su dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prislu¥nymi vSeobecne zavéznymi predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.4. Akékol'vek spory, ktoré vyplyni z tejto dohody budt zmluvné strany rieSit’ vzajomnymi
konzultaciami. V pripade neuspechu konzultacif sa zmluvné strany dohodli, Ze na rieSenie
sporu bude prislusny slovensky stid a tov stlade s prislu$nymi vieobecne zaviaznymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom preéitali, e bola
uzavreta po vzadjomnom prerokovant, je vyrazom ich skuto&nej slobodnej, vaZnej a urditej



vble, obsahu riadne porozumeli a na znak sithlasu s flou ju potvrdili svojim podpisom.

6.6. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pritom dva prevzal prenajimatel’ a dva
najomca.

6.7. Zmluva nadobudne platnost’ podpisanim oboma zmluvnymi stranami a ti€innost’ dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.
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Vo Svitom Jure, .....cooeerideeiiinne Vo Svéatom Jure, .....c.coveveevereeriiennns

Za najomcu:

g HUN( T -

Hungry B¥s e 43§00 21 SVét)". ur
Andrej MR et 102391100

Za prenajimatel’a:

Mesto Svity Jlfr }
Ing. Alexander Achberger, p




