/

Zmluva o budicej zmluve o najme nebytového priestoru
¢. 61/2013

uzatvorend podla ust. § 50a a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. ObZiansky zékonnik
(d'alej aj ako ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

1.  Obchodné meno: Mestska ¢ast Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, as.
Cislo adtu: 35-1526012/0200

Konajici prostrednictvom: ~ PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej Casti

(d’alej ako ,,budiici prenajimatel™)

a
2. Obchodné meno: MATH TRADE s.r.o.
Sidlo: LoSonec 117, 919 04 LoSonec
ICO: 46 735 097
Obchodny register: Okresny siid Trnava, oddiel: Sro, vloZka &islo: 29921/T
Konajiici prostrednictvom: ~ Martin Horvath, konatel
Tel./E-mail: 0905/733 708, martin horvath79@gmail.com

(d’alej ako ,, budiici najomea*)

Zmluvné strany, re¥pekivjic zékon & 138/1991 Zb. o majetku obef, zdkon €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zsady hospodérenia s majetkom
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, Pravidla
nrakladania s nehnutelnym majetkom mestskej fasti Bratislava-Staré Mesto a s nehnutelnym majetkom zverenym do spravy
mestskej #asti Bratislava-Staré Mesto a Smernicu o podmienkach prendjmu majetku mestskej &asti Bratislava-Staré Mesto
amajetku zvereného do spravy mestskej fasti Bratislava-Staré Mesto a postupe pri uzatvaran{ zmlév o ndjme, sa dohodli na
uzavreti tejto Zmluvy o ndjme nebytového priestoru & 61/2013 podla ust. § 3 zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov a podl'a ust. §§ 663 anasl. zdkona & 40/1964 Zb. Qbgiansky zdkonnik (dalej tieZ ,,zmluva®) za
nasledovnych podmienock:

UVODNE USTANOVENIA

Budyici prenajimatel’ vyhlasil dita 03.12.2012 obchodnil verejni sitaz podla ust. § 281 a nasl. zikona
¢ 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy o nijme nebytovych
priestorov o vymere 365,01 m? nachddzajicich sa na PrepoStskej ul. & 1 v Bratislave. Budtici
prenajimatel’ vyhodnotil diia 20.12.2012 néavrh budiceho nijomcu ako v poradi druhy najvhodne;jsi.
Vzhl'adom na to, Ze navrhovatel’, ktorého navrh bol vyhodnoteny ako najvhodnej$i, svoj navrh neskér
odvolal a zmluvu s budiicim prenajimatefom neuzatvoril, budiici prenajimatel’ uzatvara s budtcim
najomcom tito zmhuvu,

CLL
Predmet zmluvy

1.1. Budicemu prenajimatel'ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podia ust. § 6 ods. 2 zdkona &.
138/1991 Zb. o majetku obci do spravy nebytovy priestor vo vymere 365,01 m? nachadzajici
sa na prizemi, suteréne a 1. poschodi domu v Bratislave, na ulici PrepoStska stpisné &, 2083,
orientainé &. 1, postavenom na pozemku parc. & 476. Nehnutel'nost’ je zapisana na LV &, 10,



okres: Bratislava I, obec: Bratislava—m.§., Staré Mesto, Kkatastrdlne (zemie: Staré Mesto,
vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu (d’alej len ,,nebytovy priestor”).

V zmysle vysledkov obchodnej verejnej sttaze zo diia 03.12.2012 sa budici prenajimatel’
zavizuje, ze uzavrie sbudicim ndjomcom tito zmluvu, predmetom ktorej bude zaviizok
budiceho prenajimatela zabezpedit' protokoldrne odovzdanie nebytového priestoru ku dilu
30.09.2016 sidasnym najomcom t. j. obchodnou spolonestou Harménia — Reality s.r.o., ktord
uziva nebytovy priestor na zdklade uzavretej ndjomnej zmluvy zo dila 01.12.2006 v zneni
dodatku &. 1. Obchodna spolotnost’ Harmonia — Reality s.r.0. uZiva nebytovy priestor na dobu
ur¢iti do 30.09.2016 ( d’alej len ,,pévodny najom alebo povodny ndjomea* ).

Budici prenajimatel’ sa zavizuje v stvislosti s ods. 1.2 zmluvy, ze 15 dni pred uplynutim
platnosti ndjomnej zmluvy s pdvodnym néjomcom obchodnou spolo¢nostou Harménia ~
Reality s.r.o., pisomne vyzve nijomcu aby odovzdal nebytové priestory ku diiu 30.09.2016, t. j.
v posledny deii platnosti uzavretej najomnej zmluvy.

Budici prenajimatel’ sa zavizuje, Ze uzavrie s budiicim ndjomcom Zmluvu o ndjme nebytového
priestoru v zneni, ktoré je prilohou &. 1 tejto zmluvy v lehote do 30 dni odo diia ukondenia
pdvodného najmu nebytovéeho priestoru, najneskor viak do 30.10.2016.

V pripade, ak pévodny nijomca dobrovolne neodovzda nebytovy priestor ku diin ukondenia
ndjomnej zmluvy t.j. do 30.092016, sa zmluvné strany dohodli, Ze budlci najomca vyprace
nebytové priestory na vlastnii zodpovednost, vlasiné naklady, na vlastné nebezpedenstvo.
Budici prenajimatel’ nie je povinny budiicemu nijomcovi nahradit’ Ziadne finanéné naroky
titulom bezddvodného obohatenia v zmysle ustanoveni Ob&ianskeho zdkonnika a ani Ziadnu inf
gkodu, nakol’ko budiici ndjomca je oboznameny so stavom nehnutelnosti ako stoji a IeZi..

1.6. 'V pripade, ak p0vodny nidjomca nevyprace nebytové priestory v lehote uvedenej v tejto zmluve
sa zmluvné strany dohodli, Ze uvedené nezakladi dovod na odstipenie od zmluvy, vypoved’
alebo akékol'vek iné ukondenie tejto zmluvy.

LI
Obsah budicej najomnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzavri budicu Zmluvu o ndjme nebytového priestoru v zneni, ktoré je
prilohou &. 1 tejto zmluvy. Nevyplnené ustanovenia budiicej Zmluvy o najme nebytového priestoru
budil zmluvnymi stranami doplnené podla skuto¢ného stavu v ¢ase podpisu budiicej Zmluvy o najme
nebytového priestoru.

CL 1L
Ostatné ustanovenia zmluvy

3.1 Buduci prenajimatel’ sa zavizuje, Ze neuzavrie Ziadnu taki zmluvu:
a)} ktorou by a zaviazal uzavriet’ zmluvu o ndjme nebytového priestoru, predmetom ktorej by bol
nebytovy priestor uvedeny v &1. I ods. 1.1 tejto zmluvy s inou osobou ako je budict ndjomea,

b) ktorou by a zaviazal previest nebytovy priestor uvedeny v &L I ods. 1.1 tejto zmluvy na ind
osobu, ako je budici ndjomca.




3.2 Budci prenajimatel’ a budici nijomca sa dohodli, Ze v zmysle vysledkov obchodnej verejnej
sit'aZe bude cena najmu za nebytovy priestor v sume vo vy¥ke 60,00 EUR/m*/rok.

3.3 Budiici prenajimatel’ a budiici nijomca sa dohodli, Ze budica Zmluva o nijme nebytového
priestoru sa uzavrie na dobu urdit v trvani 20 rokov.

CL Iv.
Zivereéné ustanovenia

4.1 Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990
Zb. ondjme apodnijme nebytovych priestorov, zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zikonnik
a zdkona &. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

42 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
amusia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druha zmluvna strana sa
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dila jeho dorucenia, predpoklada sa, Ze s
navrhom dodatku nesthlasi.

43 Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a O&innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej Casti Bratislava-Staré¢ Mesto v
zmysle § 47a ods. 1 zdkona & 40/1964 Zb. Obdiansky zédkonnik v spojeni s § 5a zékona &
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam.

44 Najomca v zmysle ust. § 7 zdkona &. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov podpisom
zmluvy udeluje siihlas prenajimatel’ovi, aby jeho osobné tdaje boli v rozsahu uvedenom v tejto
zmluve spracivané, USelom spraciivania osobnych udajov je najmi evidencia tejto zmluvy
u prenajimatel’a a zverejnenie tejto zmluvy vzmysle ust. § 47a zdkona & 40/1964 Zb.
Obéiansky zdkonnik a ust. § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm.
Néjomca udeluje tento sihlas dobrovolne na dobu neurditi. Po ukondeni platnosti a G¢innosti
tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych zavizkov a pohl'adavok suvisiacich s touto zmluvou méze
najomea sthlas odvolat’ pisomnym oznémenim dorudenym prenajimatelovi. Ukinky odvolania
stihlasu nastanii aZ po skondeni Glelu spraciivania osobnych dajov, povinnost spractivania
ktorych vyplyva prenajimatel'ovi z osobitnych pravnych predpisov.

4,5 Tato zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrZ{ tri rovnopisy
a najomea obdrzi jeden rovnopis.

4.6 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy vole st
slobodné, vaZne, zrozumitelné a uréité, o svojimi podpismi potvrdzuji.

V Bratislave, diia {76”(07'3 V Bratislave, dita /[¥&/O/O(b
Néjomca: ' Prenajimatel 7

' -/ , /[ /
MATH TRADE s.r.o. Mestska &ast’ Bratislava-Staré Mesto
Martin Horvéth PhDr. Tatiana Rosova S

konatel’ spolonosti starostka mestskej Easti~~

Priloha ¢&. 1:: Zmluva o ndjme nebytového priestoru



re r . b4
Zmluva o najme nebytového priestoru C.............
uzatvorend podla ust. § 3 zdkona &, 116/1990 Zb. o n4jme 2 podnijme nebytovych priestorov
a podl'a ust. §§ 663 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zédkonnik

Zmluvné strany:

1.  Obchodné meno: Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, as.
Cislo u&tu: 35-1526012/0200

Konajlci prostrednictvom:

(dalej ako ,,prenajimatel)

a
2. Obchodné meno: MATH TRADE s.r.0.
Sidlo: Lo3onec 117, 919 04 LoSonec
ICO: 46 735 097
Obchodny register: Okresny std Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka &islo: 29921/T
Konajtici prostrednictvom: ~ Martin Horvith, konatel’
Tel./E-mail: 0905/733 708, martin.horvath79@gmail.com

(d’alej ako ,,najomea‘)

Zmluvné strany, reSpektujic zakon & 138/1991 Zb. o majetku obci, zékon & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady hospodérenia s majetkom mestskej &asti
Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do sprivy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, Pravidld nakladania s
nehnutelnym majetkom mestskej asti Bratislava-Staré Mesto a s nehnutePnym majetkom zverenym do spriavy mestskej Easti
Bratislava-Staré Mesto a Smernicu o podmienkach prendjmu majetku mestskej Sasti Bratislava-Staré Mesto a majetkn
zvereného do sprivy mestskej Sasti Bratislava-Staré Mesto a postupe pri uzatvirani zmliv o ndjme, sa dohodli na uzavret{
tejto Zmluvy o ndjme nebytového priestoru &.............. podl'a ust. § 3 zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych
priestorov a podFa ust. §§ 663 anasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnfk (d’alej tieZ ,,zmluva®) za nasledovnych
podmienok:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasil diia 03.12.2012 obchodntl verejni stt'az podla ust. §§ 281 anasl. zdkona &.
513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik o najvhodnej$i ndvrh na uzavretie zmluvy o ndjime nebytového
priestoru uvedeného v ¢l. 1. tejto zmluvy. Prenajimatel’ vyhodnotil dita 20.12.2012 navrh ndjomcu ako
v poradi druhy najvhodnejsi. Vzhladom na to, Ze navrhovatel, ktorého navrh bol vyhodnoteny ako
najvhodnejsi, svoj navrh neskor odvolal a zmluvu s prenajimatelom neuzatvoril, prenajimatel’ uzavrel
s njomcom v zmysle vysledkov siitaZe diia .........coe.... Zmluvu o uzavreti budicej zmluvy €. 61/2013.
V stilade s touto zmluvou zatvara prenajimatel’ s ndjomcom tito zmluvu.

CLL
Predmet zmluvy

1.7. Prenajimatel’ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zdkona €. 138/1991
Zb. o majetku obci do spravy nebytovy priestor vo vymere 365,01 m? nachadzajici sa na
prizemi, suteréne a 1. poschodi domu v Bratislave, na ulici PrepoS$tska spisné &. 2083,
orientaéné &. 1, postavenom na pozemku parc. &, 476. Nehnutelnost’ je zapisana na LV & 10,
okres: Bratislava I, obec: Bratislava-m.¢. Staré Mesto, katastrdlne tzemie: Staré Mesto,
vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.

1.2 Touto zmluvou prenechéva prenajimatel’ za odplatu (d'alej len ,n&jomné”) a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych nijomcovi do uZivania nebytovy priestor podla bodu 1.1 tohto
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¢lanku zmluvy nachédzajoci sa v nehnutelnosti opisanej v bode 1.1 tohto &lanku zmluvy
(d’alej tieZ ,,nebytovy priestor”).

CLIL
Utel ndjmu
Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat ndjomcovi andjomca je oprivneny uZXivat nebytovy
priestor za i¢elom: galéria.
Ndjomca je opravneny uZivat’ nebytovy priestor vylu¢ne na ulel uvedeny v bode 2.1 tohto
¢ldnku zmluvy. Na pripadni zmenu aCelu najmu, resp. jeho rozdirenie je opravneny len

s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného
dodatku k tejto zmiuve.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast’ do ndjmu, podnajmu alebo
vypozitky tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatela, Ndjomea nie je
opravneny zriadit’ zaloZné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zat'aZit’ predmet najmu.

C1. 1L
Najomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel’ andjomca sa v silade s podmienkami obchodnej verejnej sitaZe dohodli na
najomnom za nebytovy priestor vo vyske 60,00 EUR/m?*rok, t.j. celkova vy$ka nijomného je
21.900,60 EUR/rok.

Ndjomcea bude uhrdadzat’ nidjomné $tvrt’rone vo vyske 5.475,15 EUR na udet prenajimatela
na ziklade tejto zmluvy, priCom ndjomné je splatné vopred, najneskor do 10. diia prislusného
kalendarneho Stvrfroka, za ktory sa plati splitka najomného. Najomné za prvy neGplny
kalendéarny Stvrtrok je splatmé do desiatich dni odo dita i€innosti tejto zmluvy v pomernej vyske
podla poétu zodpovedajucich dni.

Néjomca je povinny poukazat’ platby ndjomného vCas tak, aby tieto najneskor v desiaty deii
prisluiného kalendarneho 3tvrtroka, za ktory sa uhradzaji, boli pripisané na et prenajimatela,
¢, uétu: 35-1526012/0200, VS: ........... -

3.4 V cene najmu - njjomnom nie st obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,

3.5

3.6

vody, stodné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefonnych liniek a za d’alSie sluZby spojené
s uZivanim nebytového priestoru ndjomecom, a tiez néklady spojené s obvyklym udrZiavanim a
a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedené naklady a tzv.
prevadzkové naklady znasat’ ndjomea. V cene ndjmu - ndjomnom nie st obsiahnuté ani naklady
na upratovanie nebytového priestoru, ktoré upratovanie si zabezpeduje ndjomca vo vlastnom
mene a na vlastné néklady.

Prenajimatel’ a ndjomea sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovat’ najomcovi sluZby (voda, stoéné, teplo) spojené s uZivanim nebytového priestoru.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomea si na vlastné naklady zabezpeli poskytovanie dodavky
sluZieb: plyn, elektricka energia, odvoz odpadu ainé dalfie sluzby spojené suZivanim
nebytového priestoru najomcom. Naklady s tym spojené bude v pinej vyske zna$at’ najomca.
Néjomca sa zaviizuje preddavky na sluzby spojené s vZivanim nebytového priestoru v zmysle
tohto odseku zmluvy, uhriddzat’ spolu s najomnym. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté
vyuétovanim za prisludny kalendarmny rok st splatné v termine a podla z(étovacich tdajov
uvedenych spravcom alebo prenajimatel'om na pisomnom vyiétovani.,

Néjomca sa zaviizuje akceptovat’ zvySenie sumy preddavkov na sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom, ato v pripade zmeny cien
dodavanych sluZieb, alebo ak na zéklade ro¢ného vyGétovania bude zrejmé, ¥e preddavky na
sluzby nepokryvaji skutoéné néklady.



3.8

4.1
42

43

4.4

4.5

Néjomca je pri kaZdej platbe najomného apreddavkov na sluZby spojené suzivanim
nebytového priestoru povinny uviest' obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze
najomca obdobie neurdi a prenajimatel’ eviduje vo&i najomcovi pohl'adavku z tituln nedoplatku
na najomnom, preddavkoch na sluZby alebo z vyldtovania sluZieb, ie prenajimatel’ opravneny
zapoGitat' ne3pecifikovanil platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohl'addvky. Za nedodrZanie
terminu platby ndjomného alebo preddavkov na sluZby uplatni prenajimatel’ vo&i najomcovi
urok z omeSkania stanoveny v ust. § 3 nariadenia viady SR €. 87/1995 Z. z..

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je poas doby trvania ndjmu opravneny
upravit dohodnuté v¢¥ku ceny najmu jeden raz roéne v silade s medziroénym rastom indexu
spotrebitelskych cien oznidmenym Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskér viak od
01.01.2018. V pripade, ak medziro&ny rast indexu spotrebitel'skych cien prekro&i hodnotu 3 %,
prenajimatel’ ma pravo upravit najomné najviac o3 %, pri¢om sa zmluvné strany v pripade
zmeny ceny ndjmu zavizuju uzavrief novi dohodu o nijomnom vo forme dodatku k tejto
zmluve. Ak neddjde k dohode, prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle ust. § 344 ObZ dohodli, Ze
prenajimatel je opravneny od zmluvy odstapit.

CL1Iv.
Trvanie zmluvy

Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti v trvani 20 rokov.
Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy mdZze byt’ ukondeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych strin v zmysle ustanoveni zdkona &,
116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy podla ust. § 344 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik prenajimatel'om z dévodov uvedenych v bode 4.4 tejto zmluvy.

Vypovednd lehota je trojmesaéné. V pripade ukondenia nijmu z dévodu neplatenia najomného
alebo thrady spojenej s uzivanim nebytového priestoru je vypovednéa lehota jednomesalna.
Vypovedn4 lehota sa po&ita od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v siilade s ust. bodu 4.2 pism. ¢} tohto &ldnku, Ze prenajimatel’ mbze
od tejto zmhuvy jednostranne odstapit’ v pripade, ak najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore
so zmluvou, a najmi ak

a) ndjomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomného alebo Ghrady spojenej
s uZivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajiceho sfhlasu prenajimatela iny subjekt ako
néjomca,

¢) nijomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika 8koda alebo Ze mu hrozi Skoda,

d) ndjomca pri uZzivani nebytového priestoru hrubo porufuje pokoj alebo poriadok,

¢) najomca uZiva nebytovy priestor na iny Gcel ako je uCel dohodnuty podfa ust. bodu 2.1 tejto
zmluvy,

f) neddjde k dohode o najomnom podla ust. bodu 3.8 tejto zmluvy,

g) najomca porudi svoj zavizok preinvestovat sumu vo vyske 400.000,00 EUR v zmysle &l
VI. ods. 6.12. zmluvy,

pricom zmluva sa zrufuje ditom dorufenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatefom

najomcovi.

Najomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny deii po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. po skondeni najmu prenajimatelovi vypratany a v stave v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je

najomeca povinny zaplatit’ prenajfmatefovi zmluvaui pokutu vo vyske 100,00 EUR za kaZdy defi

omeskania s odovzdanim nebytového priestoru.
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V pripade, Ze najomca po skonfeni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne,
listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve nijomcu na vypratanie nebytového priestoru, tj.
opustenie nebytového priestoru ndjomcom a vystahovanie vietkych hnutelnych veci patriacich
najomeovi, ktoré sa nachadzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze najomca nebytovy priestor
ani po takejto vyzve nevyprace, prenajimatel’ je opravneny vypratat nebytovy priestor na
naklady anebezpefenstvo ndjomcu, priCom hnutelné veci znebytového priestoru patriace
najomcovi ulozi do tdschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby.
Prenajimatel’ nezodpoveda za pogkodenie, znienie, stratu, odcudzenie ani iné zmen3enie
majetkovej hodnoty takychto vypratanych hnutelnych veci.

Pravny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni
veci do uschovy postupom podPa predchidzajiiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani
vzmysle ust. §§527 anasl. Obchodného zdkonnika, kedy prenajimatel je skladovatelom
a ndjomca ukladatelom vypratanych hnutePnych veci. Zmluvné strany uzatvéraji tito dohodu
ako zmluvu o skladovani. Ndjomea tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je opravneny prevziat a
uskladnit’ vietky hnutelné veci, ktoré patria ndjomcovi a ktoré sa budi nachddzat’ v nebytovom
priestore po skonéeni ndjmu. Prenajimatel’ ako skladovatel’ pisomne potvrdi najomcovi ako
ukladatel'ovi prevzatie uvedenych hnutelnych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ako
ukladatel’ je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi ako skladatel'ovi obvyklé skladné s prihliadnutim
na povahu veci, di¥ku a spdsob skladovania, minimélne viak 15,00 EUR za kaZdy zadaty deft
skladovania. Prenajimatel’ ako skladovatel je povinny skladovat’ vypratané hnutelné veci po
dobu 30 dni od ich prevzatia. Prenajimatel’ ako skladovatel’ mbZe odstipit od zmluvy o
skladovani, ak nijomca ako ukladatel nevyzdvihne vypratané hnutelné veci po skonCeni
uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako skladovatel’ po odstipeni od zmluvy uréi
ndjomcovi ako ukladatel'ovi primerant lehotu na vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s
upozorenim, Ze inak ich preda. Po marnom uplynuti tejto lehoty prenajimatel’ ako skladovatel’
skladované hnutelné veci predd vhodnym spdsobom na tidet najomcu ako ukladatel'a, a to za
cenu uréend znaleckym posudkom alebo odbormym odhadom, ktory je oprdvneny urobit’
zamestnanec prenajimatel'a. Prenajimatel’ ako skladovatel’ si z vytazku z predaja uspokoji
pohladdvku vodi najomcovi na ndjomnom asluZbach, sumu skladného, ako aj vynaloZené
naklady spojené s predajom; zvy$nd sumu vyda nadjomcovi. Prenajimatel’ ako skladovatel’ ma na
zabezpedenie vietkych svojich pefiaznych narokov vofi najomcovi ako ukladatelovi zadrzné
prévo na skladovanych veciach.

Prenajimatel’ je po skondeni ndjmu opravneny vstipit do nebytového priestoru a vymenit
zamok na vchodovych dverach. Najomca je povinny umoZnit' prenajimatelovi vstup do
nebytového priestoru. Nédjomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek branenia vstupu
prenajimatela do nebytového priestoru, vymeny zamky, & inej &innosti prenajimatefa
v nebytovom priestore. Najomca berie na vedomie tento postup prenajimatela, stihlasi s nim
a reSpektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho priva prenajimatel’a v siilade s pravnymi predpismi.
Najomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatela podPa bodov 4.6 aZ 4.8 zmluvy moézu
byt dotknuté tdaje ndjomcu uloZené na pamitovych nosi€och a inych médiach urenych na
zaznamendavanie dat (poditale, harddisky, USB kli¢e, CD/DVD, atd’.), ktoré sa nachddzaju
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutolnost’ uvedena v predchidzajicej vete,
nijomca vyhlasuje, Ze tito skutolnost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost' vypratat
nebytovy priestor po skon¢eni nijmu.

Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
poruenie povinnosti ndjomeu umoznit’ prenajimatelovi vykon jeho opravneni podl'a bodov 4.6
aZ 4.8 tejto zmluvy, Ndjomca vyhlasuje, Ze vy$ku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je
v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti sa zaviizuje zaplatit zmluvnd
pokutu do piatich dni odo dita poruenia povinnosti.

Najomca udeluje vopred prenajimatelovi sihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skon&eni
najmu sposobom uvedenym vtomto &lanku zmluvy, Nijomca berie na vedomie, Ze ak
prenajimatel’ pristipi k uplatneniu svojich opravneni podl’a bodov 4.6 aZ 4.10 tejto zmluvy, bude
to iba z toho d6vodu, Ze ndjomcea nevypratal po skonéeni ndjmu nebytovy priestor.
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CL V.
Zakonné zaloZné a zadriné priavo

Prenajimatel’ mé podla ust. § 672 ods. 1 zdkona & 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik na
zabezpetenie nijomného zaloZné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sii v prenajatom nebytovom
priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor.

Prenajimatel’ ako zéloZny veritel’ je opravneny uspokojit’ sa alebo domahat’ sa uspokojenia
pohladavky, predstavujicej nezaplatené ndjomné z predmetu ziloZného préva, t.j. k hnutelnym
veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom priestore a patria ndjomcovi alebo osobdm, ktoré s
nim uZivaji nebytovy priestor (d’alej len ,,zdloh®), ak pohl'addvka nie je riadne a vCas splnena.
ZaloZné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolitne pravo zaloZného veritela
vykonat’ toto zalozné pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho ¢asti, a to bez akéhokol'vek
rozhodnutia alebo sthlasu akéhokolvek orgénu alebo inej osoby.

Do apiného splnenia vietkych zabezpetenych zavizkov (ndjomné) vodi zéloZnému veriteFovi sa
néjomea ako zaloZca zavizuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu zalozného veritel'a zaloZca nesmie zéloh:

(i) scudzit (najmi predat, darovat, zamenif s vecami inej osoby, vloZit ako vklad do
zékladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo druZstva, podielat’ sa nimi ako vkladom
na podnikani iného podnikatela); v pripade prevodu zilohu zaloZné pravo nezanika a
posobi v plnom rozsahu podla tejto zmluvy na nadobiidatel’a,

(i) zriadit’ k zalohu vecné bremeno, d’alfie zaloZné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré
by staZovalo vykon prav zaloZného veritel’a,

(iiiyodovzdat’ zaloh do driby tretej osoby;

b) umoZnit’ zdloZnému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k zélohu za Géelom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vietkych tikonov potrebnych k oceneniu zalohu, vykonu
zalozného prava, udrZiavacich prac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty
zélohu alebo vykonania inych zistovanf, ktoré mézu byt pre zalozného veritel'a relevantne;

c) uskutolnit’ kaZdy tkon a poskytnit vietku stinnost, ktorii ziloZny veritel’ bude podla
vlastného uvaZenia vyZadovat' na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava v
suvislosti s vykonom zéloZného prava;

d) riadne oznacdit’ zaloh, aby nemohlo ddjst’ k zdmene s inou hnutefnou vecou spdsobom, ktory
je odolny vodi beZnému mechanickému opotrebeniu a podfa moZnosti aj vodi pdsobeniu
prirodnych Zivlov, pri¢om toto oznafenie bude obsahovat’ najmi identifikaciu hnutelnej
veci (vyrobné alebo iné obdobné &islo, typ a oznaenie hnutelnej veci) a tdaj o tom, Ze ide
o zaloh na zabezpe&enie najjomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpeden4 pohl'adavka (ndjomné) nie je riadne a v&as spinend, mdze zéloZny veritel’ zacat’

vykon zaloZného préva. V rdmci vykonu zaloZného prava sa zélozny veritel mdze uspokojit

nasledovnymi spdsobmi;

a} predajom zalohu na draZbe podla zdkona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbich,

b} domahat’ sa uspokojenia predajom zdlohu podla zakona &. 233/1995 Z.z. Exekuéného
poriadku a zakona €. 99/1963 Zb. Obéianskeho stdneho poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v bode 5.7 tohto &lanku,

d) inym vhodnym spdsobom podla predpisov, ktoré budi plainé v dobe vzniku podmienok na
vykon zalozného prava, _

k ¢omu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy dédva ndjomea vopred svoj siihlas.

O spdsobe vykonu zaloZného prava rozhoduje ziloZny veritel, o Som upovedomi zaloZcu, Ak

zéloZnym veritefom vybrany spdsob vykonu zéloZného prava sa ukdZe ako nevhodny, je

zaloZny veritel' oprivneny vybrat iny spdsob vykonu zaloZného prava, o ¢om zaloZeu

upovedomi.

Za iné vhodné sposoby zmluvné strany povazuju:
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a) priamy predaj v zmysle bodu 5.8 tohto ¢lanku
b) vyhlasenie obchodnej verejnej sitaZe v zmysle bodu 5.9 tohto ¢lanku.

Priamym predajom sa pre G&ely vykonu zéloZného préva rozumie predaj zlohu tretej osobe,
ktora zaplati za ziloh miniméine cenu stanovend sidnym znalcom alebo odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobif zamestnanec prenajimatela. O predaji zalohu v tomto pripade bude
zéloZny veritel’ zaloZeu vopred informovat’.

Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaZe sa pre Glely realizacie zaloZného préva rozumie
vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika zaloznym
veritelom (d’alej len ,,s0faZ*) a predaj zalohu v stlade s podmienkami uvedenymi v tomto bode
5.9 nasledovne:

a)} za dostatodni lehotu trvania sitfaZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhldsenia sifaze. Najvhodnej$im z predloZenych nédvrhov sa rozumie navrh na uzavretie
kapnej zmluvy s najvy$Sou kapnou cenou,

b) minimalna cena, ktord bude v priebehu sut'aze akceptovatelnou, bude cena stanovena na
zdklade znaleckého posudku vyhotoveného sidnym znalcom alebo cena stanovend
odbornym odhadom, ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela,

¢) v pripade, ak nebude uzatvorena kipna zmluva s Ufastnikom siut'aze, kfory predioZil
najvhodnej¥i navrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy v uréenom &ase, ma zéloZny veritel’ pravo
stitaZ opakovat’, alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zéaloiny veritel’ ma pravo predat’ zdloh pod minimalnu cenu priamym predajom, aviak len v
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sit'aze nepodari zaloh predat’; v takom pripade sa
neuplatnia ustanovenia bodu 5.8 vysiie.

Zalozny veritel’ je opravneny na uzavretie kipnej zmluvy s trefou osobou vybranou spésobom
podla bodu 5.8 alebo 5.9 tohto Elanku. Képnu cenu od tretej osoby je oprdvneny prevziat
vyluéne zéloZny veritel. NaleZitosti kiipnej zmluvy uréuje zaloZny veriterl’,

Naklady spojené s vykonom zéloZného priva a vynaloZené zédloZnym veritelom (naklady
dobrovolnej verejnej draZby, exekuéného konania, obchodnej verejnej sitaZe, dane v zmysle
prisludnych pravnych predpisov, notirske poplatky, spravne poplatky, postovné naklady a iné)
si prisluenstvom zabezpelenej pohladdvky a zaloZca sa ich zavizuje zaplatit' zéloZnému
veriteTovi, priCom ich zaplatenie je zabezpefené zaloznym pravom.

ZaloZny veritel’ je opravneny zniZit' najnizSie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zékona &.
527/2002 Z.z. o dobrovolfnych drazbach v rozsahu uréenom zaloznym veritelom.

Zatatie vykonu zalozného prava je zdlozny veritel’ povinny pisomne oznamit zéloZcovi.
Zalozny veritel je opravneny zéloh predat’ ktorymkolvek sposobom dohodnutym v bode 5.5 aZ
5.9 tohto ¢lanku najskér po uplynuti 30 dni odo dila ozndmenia o zadati vykonu zéloZného
prava zéloZcovi (d'alej len ,,adresat”) formou doporudeného listu, pritom za dorudenie listu sa
povaZzuje dett prevzatia tohto listu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do
troch dni od jeho uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defl tejto lehoty za deh jeho
dorudenia, i ked’ sa adresat o uloZeni tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obcianskeho zakonnika pri spefiaZeni zalohu kona zaloZny veritel’ v mene zéloZeu.
ZiloZny veritel' je kedykol'vek opravneny spinomocnit’ akukolvek tretiu osobu, uplne alebo
¢iastolne, aby tato tretia osoba konala namiesto zaloZného veritela pri predaji zalohu v mene
zéloZeu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zaloZny veritel’ je opravneny konat' v mene a na
et zaloZeu aj pri vietkych fkonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu dra¥by vydraZitelovi v
zmysle ust. § 29 zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbdch.

Ak je zdloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutefnymi vecami, kazda z tychto samostatnych
veci mdZze byt spefiaZend v ramci vykonu zéloZného prava na uspokojenie zabezpeenej
pohladavky podla tejto zmluvy samostatne alebo spolodne, podla rozhodnutia z&lozného
veritel'a.

ZaloZea je povinny strpiet’ vykon zalozného prava a poskytnit’ zaloZnému veritel'ovi si&innost
potrebnll na vykon ziloZné¢ho prava. Najmi je povinny vydat’ zdloZnému veritelovi zdloh a
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6.1
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doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu, spolupracovat so zaloZnym veritel'om
podas vykonu zélozného préva.

Zalozny veritel’ je povinny podaf’ zaloZcovi pisomni spravu o vykone zéloZného prava, v ktorej
uvedie najmi 0daje o predaji zilohu, hodnote vyfaiku z predaja zélohu, o ndkladoch
vynaloZenych na vykonanie zaloZného prava a o pouZiti vytazku z predaja zalohu.

Z vytazku predaja zélohu podla tohto ¢lanku zmluvy zaloZny veritel’ prednostne uhradi Gcelne
vynaloZené néklady stvisiace s vykonom zélozného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpedenl pohladavku. Ak vytazok z predaja zélohu prevySuje zabezpefent pohladavku,
zaloZzny veritel' je povinny zéloZcovi vydat' hodnotu vytazku z predaja, ktord prevysuje
zabezpefenit pohladiavku po odpofitani nevyhnutne a 0&elne vynaloZenych nékladov v
sivislosti s vykonom zélozného prava.

Prenajimatel’ m4 podPa ust. § 672 ods. 2 zékona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik na
zabezpedenie najomného zadrimé prave k hnutelnym veciam, ktoré si v prenajatom
nebytovom priestore a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor.
Ak sa ndjomca stahuje alebo ak sa odstrafiuji uvedené hnutefné veci, napriek tomu, Ze najomné
nie je zaplatené alebo zabezpetené, mdZe prenajimatel’ zadrZat tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu upovedomit’ ndjomcu o zadrZani veci a jeho
dévodoch.

Néjomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady stivisiace so zadrzanim veci.

Na zéklade zadrzného prava ma prenajimatel’ ako veritel’ pravo pri vykone sidneho rozhodnutia
na prednostné uspokojenie z vytazku zadrZzovanej veci pred inym veritelom, a to aj zdloZnym
veritelom.

Néjomca berie na vedomie, Ze vykonom opravnenia prenajimatefa vramci zakonného
zélozného prava a zadrzného prava nemdze vznikniit' ndjomcovi $koda. Stasne je najomca
uzrozumeny stym, Ze takymto vykonom modZu byt dotknuté ndaje ndjomcu uloZené na
pamitovych nosi€och a inych médiach uréenych na zaznamenavanie dat (pogitade, harddisky,
USB kl'i¢e, CD/DVD atd.), ktoré sa nachddzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane
skutoCnost’ uvedena v predchadzajucej vete, ndjomea vyhlasuje, Ze tito skutoénost’ zavinil on
sam, lebo nesplnil povinnost platit’ ndjomné riadne a véas.

Ndjomca je povinny zaplatif’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kaZdé
porufenie povinnosti ndjomcu podla tohto Elanku zmluvy. Néjomca vyhlasuje, Ze vysku
zmluvnej pokuty berie na vedomie, tito nie je vrozpore sdobrymi mravmi av pripade
porudenia povinnosti sa zavizuje zaplatit' zmluvnd pokutu do piatich dni odo dita porufenia
povinnosti.

Najomea udeluje vopred prenajimatelovi sihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zakonného zalozného a zadrZného prava sposobom uvedenym v tomto &lanku zmluvy. Najomea
berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’ pristipi k vykonu zikonného zalofného a zadriného
prava, bude to iba z toho d6vodu, Ze ndjomca neuhradil ndjomné riadne a vas.

CL. VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomecu

Prenajimatel’ nie je povinny odovzdat ndjomcovi spolu s nebytovym priestorom vnitorné
vybavenie a zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na viastné naklady zabezpe&{ najomca.

Nijomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Najomca je
povinny na vlastné néklady a bezodkladne odstranit’ vietku ¥kodu spdsobend na nebytovom
priestore, v spolo¢nych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela ndjomcom, resp.
osobami, ktorym néjomca umoznil uZivanie nebytového priestoru s vynimkou $kod vzniknutych
v ddsledku obvyklého opotrebenia.

Néjomcea je opravneny realizovat’ Gpravu nebytového priestoru vratane interiérovych tprav, ako
aj napriklad in3talaciu akéhokoFvek bezpelnostného zariadenia v nebytovom priestore len po

10
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predchiddzajicom pisomnom sthlase prenajimatela,na vlastné néklady avsilade
s ustanoveniami prislunych pravnych predpisov. Akékolvek povolené tupravy nebytového
priestoru sa stavaji vlastnictvom prenajimatela a nezakladaji ndjomcovi Ziadny narok na
ndhradu nékladov vyplyvajicich z realizicie odsthlasenych, resp. neodsihlasenych uprav ani
potas trvania nijomného vz€ahu, ani po jeho skonéeni. V pripade realizécie povolenych tprav,
povolenych zmien, resp. zdsahov do jestvujicej elektrickej instaldcie je ndjomca povinny
odovzdat' prenajimatefovi projektovit dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkového
vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktora predmetné price realizovala, reviznu
sprivu, Pokial’ nijomca tito dokumenticiu neodovzdd, je povinny na zéklade vyzvy
prenajimatela uviest’ nebytovy priestor do pdvodného stavu. Najomca je opravneny vybavit
nebytovy priestor zriadovacimi predmetmi podFa vlastného uvéZenia v silade s i¢elom nijmu
dohodnutym v tejto zmluve. Prenajimatel’ tymto udeluje ndjomcovi sihlas na vykonanie
vietkych udrZiavacich prac, ktorymi ndjomca uvedie nebytovy priestor do takého stavu, aby bol
tento spdsobily na riadne uZivanie ( $tandard holopriestor ). Prenajimatel’ tymto udeluje
nijomcovi sihlas na vykonanie takych stavebnych tuprav v nebytovom priestore, ktorymi
najomeca prispdsobi nebytovy priestor i€elu najmu dohodnutému v tejto zmluve. Prenajimatel’ je
povinny vykonat stavebné Gpravy aukonéit vietky stavebné price v nebytovom priestore
najneskor do 31.03.2017.

Najomcea je povinny znéat’ naklady vyplyvajice z realizacie beznych oprav a beznych uprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kazdom jednotlivom pripade, a zéroveii je
povinny v&as nahlésit’ prenajimatelovi potrebu viSich oprav a umoZnit’ vykonanie tychto
iinych nevyhnutnych oprav, vopafnom pripade najomca zodpoveda za 3kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem beZné opravy a Upravy sa analogicky pouZije ust. § 5
nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z.. Suma uvedend v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvySuje
automaticky a percentualnu troveii vyiky miery inflacie vyhlasenej Statistickym tiradom SR.

Prenajimatel’ je poCas trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
vykonavat' potrebn@ technickd kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i nadjomea uZiva
nebytovy priestor riadnym spdsobom avstlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami.
Najomeca je povinny za tymto U¢elom, ako aj za (¢elom vykonania oprav nebytového priestoru
umoznit’ prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobdm pristup do v3etkych miestnosti a &asti
nebytového priestoru po predchadzajicom nahliseni ndjomcovi.

Néjomea je povinny sam a na vlastné ndklady zabezpeéit’ majetok proti odcudzeniu, poskodeniu
alebo zni¢eniu a zvaZit' Géelnost jeho poistenia taktieZ na vlastné naklady. Néjomca je taktieZ
povinny dodrZiavat’ prisluné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby
nebola naruSend hygienickd aekologickd nezivadnost priestorov nebytového priestoru
a susediacich priestorov budov. Uvedené zahfiia najmé povinnost’ ndjomcu vykonat’ na vlastné
néklady vietky potrebné a nevyhnutné dezinfekiné, dezinsek&né a d’aliie ekologické opatrenia
za UCelom zamedzit vyskytu Skodcov, parazitov, resp. Skodlivin a $kodlivych litok
v priestoroch nebytového priestoru a susediacich priestorov budov aich vietkych scasti.
Néjomca prebera v plnom rozsahu zodpovednost za hygienické a ekologické Skody a ujmy
vzniknuté v stvislosti s prevadzkou jeho podnikatelskej ¢innosti v nebytovom priestore podla
tejto zmluvy.

Néajomea preberd v rozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti
vyplyvajiice zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpednosti a ochrane zdravia pri
praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Nijomca je
sti¢asne povinny reSpektovat’ informacie stvisiace s ochranou pred poZiarmi oznidmené zo
strany prenajimatela. Ndjomca je povinny udrZiavat’ nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpefnost oséb a majetku. Akakolvek Skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového
priestoru abude spdsobend nijomcom, resp. osobami majlcimi vzfah k ndjomcovi, bude
nijomcom odstranend. V opatnom pripade sa najomca zavizuje k nsdhrade vzniknutej $kody,
nasledkov Skody ako aj nakladov na odstrénenie $kody v plnej vy¥ke prenajimatelovi,
bezodkladne po vyzve prenajimatela. Nijomca zodpoveda prenajimatefovi za $kodu vzniknuté
v nebytovom priestore, ktorli zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruéi prenajimatefovi
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6.9

6.10

6.11

za $kodu spdsobenil klientmi ndjomeu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym nédjomca
umoZznil do nebytového priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zavizuje v stlade s platnym pravnymi predpismi zabezpetit' vykon vietkych
pravidelnych revizii potrebnych vzmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, ato revizie tych zariadeni, ktoré st vo vlastnictve prenajimatela
anachadzaji sa v nebytovom priestore. Revizie d’al§ich zariadeni, ktoré prevadzkuje ndjomca
a ktoré nie sii vo vlastnictve prenajimatel’a zabezpeduje vo vlastnom mene ana vlastny udet
nijomca. Néjomca je povinny dodrZiavat predpisy o skladovani a manipulacii s horlavymi
latkami, zabezpe€it' a udrZiavat’ plnd priechodnost’ unikovych ciest, volny pristup k inikovym
vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzdverom
vody a plynu, dodrZiavat’ zdkaz pouZivania chybnych a po¥kodenych elektrickych spotrebitov,
predlZovacich $nir a inych predmetov a zariadeni nevyhovujiicich normam a predpisom.

Prenajimatel’ stihlasi s oznafenim previdzky najomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujicim najomeu, resp. nim pondikané sluzby vo forme a spdsobom zmluvnymi stranami
vopred pisomne odsthlasenom.

Néjomca je povinny prevadzkovat audrZiavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
instalované v nebytovom priestore tak, aby ich &innost' negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, pritom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat podla prisludnych
legislativnych noriem apostupov na vlastné néklady. Néijomca je povinny nepouZivat
chemikalie a suroviny, ktoré si na zozname neZiaducich litok a zavizuje sa na vlastné néklady
znadat’ prip. nasledky ekologickej havarie. Zodpovednost’ ndjomceu vo vztahu k prenajimatefovi
tymto nie je dotknuta.

Prenajimatel’ tymto v silade s €lankom II bod 2.3 tejto zmluvy udefuje ndjomcovi suhlas
s prenechanim nebytového priestoru do podnajmu tretej osobe za podmienky zachovania Géelu
najmu. Ndjomca sa zavizuje podndjomnou zmluvou preniest’ na podnajomeu vietky povinnosti
vyplyvajice ztejto zmluvy tak, aby bol podndjomca v plnom rozsahu zaviazany dodrZiavat
podmienky ndjmu dohodnuté touto zmluvou. Najomca je povinny bez zbytoného odkladu,
najneskdr v lehote 10. pracovnych dni pisomne informovat prenajimatela o uzatvoreni
podnidjomnej zmluvy a oznadmit' mu identifikadné tidaje podndjomeu. Najomea v pinom rozsahu
zodpovedé za plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy vo¢i prenajimatel'ovi
tak, ako by nebytovy priestor uZival sém.

6.12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze njjomca pocas doby trvania ndjmu dohodnutej v &1, IV. ods. 4.1

6.13.

6.14.

tejto zmluvy vykond na vlastné naklady na nehnutelnosti rekonstrukéné prace v celkovej sume
vo vySke 400.000,00 EUR, vzhPadom k tomu, Ze nehnutelnost’ sa nachadza v havarijnom stave
ato vsitlade s podmienkami vyhlasenej obchodnej verejnej sitaZe zo dila 03.12.2012 ato &l
Iods. 4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdvizok ndjomcu uvedeny v predchadzajicej vete sa
tyka celej nehnutelnosti a je zavizkom totoZnym so zdvdzkom prijatym v Zmluve o nijme
nebytového priestoru ¢. 62/2013. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti suma 400.000,00
EUR predstavuje celkovii a kone&nt sumu investicie najomcu do celej nehnutel'nosti.

Vzhladom k tomu, Ze nehnutelnost je ndrodnou kultrnou pamiatkou v zmysle zédkona &.
49/2002 Z. z. oochrane pamiatkového fonde, ndjomca sa zavizuje, Ze vietky stavebné
a rekon$trukéné prace vykona iba s predchadzajtlicim sahlasom prenajimatela. Prenajimatel nie
Jje opravneny odopriet’ stthlas bez vaZneho dovodu, najmi ak sa bude jednat’ o plnenie zaviizku
najomeu vyplyvajiceho z odseku 6.12 tohto ¢lanku zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak po&as doby trvania ndjmu dohodnutej v &L IV. ods.
4.1 tejto zmluvy nedéjde k preinvestovaniu sumy uvedenej v ods. 6.12 tohto &lanku zmluvy, je
najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vy$ke rozdielu medzi dojednanou
sumou investicii a preukézatelne preinvestovanou sumou ato v lehote uvedenej v dorudenej
pisomnej vyzve nijomcovi. Uvedené neplati, ak k porugeniu zavézku najomcu doslo z dévodov
na strane prenajimatela najm# neposkytnutim sthlasu alebo inej sidinnosti nevyhnutnej
k splneniu zavizku.
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7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

¢l VL.
Dorucovanie

Pisomnosti sa doruduji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmiuvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej
zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ikony
v stivislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt’ urobené v pisomnej
forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedena v zédhlavi zmluvy a/alebo na infi
adresu, ktori oznami tato zmluvn4 strana. Pisomnost’ sa povaZuje za dorudent za nasiedovnych
podmienok:

a) v pripade osobného doruCovania ditom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorufenke afalebo kopii
doru¢ovanej pisomnosti, alebo dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorudovania prostrednictvom postového podniku oprévneného na poskytovanie
postovych sluZieb podl'a zdkona &. 507/2001 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov ditom doruenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych rik
diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na dorudenke.

Za dei dorudenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa pokladd aj (i)
deti, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresdtom, odoprie doruovani pisomnost’ prevziat, (ii)
defi, v ktory méarne uplynie odberné lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat
neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) deii, v ktory je na zésielke preukazatelne
zamestnancom poStového podniku vyznaend poznamka ,adresdt je neznamy*, ,adresat
nezastihnuty®, ,,adresat sa odstahoval® alebo in4 poznimka, zakladajica nemoZnost” doruéenia
zasielky.

Cl. VIII.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zikona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zikona &. 40/1964 Zb. Obliansky
zékonnik a zédkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik, pripadne d’al§imi pravaymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmiuve
amusia byt’ podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druh& zmluvna strana sa
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho doruéenia, predpoklada sa, Ze s
navthom dodatku nesahlasi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by na zaklade
skutkového zamerania vymery nebytového priestoru vykonaného znalcom, bola v budicnosti
namerand odchylka vo vymete nebytového priestoru, zmluvné strany podpi$u dodatok k tejto
zmluve do 30 dni odo diia preukézatel'ného zistenia tejto skuto&nosti.

Tato zmluva nadobida platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran a Ginnost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej &asti Bratislava-Staré Mesto v
zmysle § 47a ods. 1 zékona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v spojeni s § 5a zakona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm.

Néjomca v zmysle ust. § 7 zdkona &. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov podpisom
zmluvy udel'uje stihlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobné Gidaje boli v rozsahu uvedenom v tejto
zmluve spraciivané. Utelom spractvania osobnych tidajov je najmi evidencia tejto zmluvy
u prenajimatela a zverejnenie tejto zmluvy vzmysle ust. § 47a zédkona & 40/1964 Zb.
Obtiansky zékonnik a ust. § Sa zdkona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.
Néjomea udeluje tento sithlas dobrovolne na dobu neuréitii. Po ukonéeni platnosti a Giginnosti
tejto zmluvy a vysporiadani vietkych zavizkov a pohFadavok stvisiacich s touto zmluvou moZe
ndjomca sthlas odvolat’ pisomnym ozndmenim dorudenym prenajimatelovi. Uinky odvolania
sithlasu nastan@i az po skondenf Gdelu spraclivania osobnych dajov, povinnost spracivania
ktorych vyplyva prenajimatel'ovi z osobitnych pravaych predpisov.
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Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi tri rovnopisy
a ndjomca obdrZi jeden rovnopis.

Zmluvng strany si zmluvu pre€itali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy véle st
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave, dila ooceveeerevercirennnenn. V Bratislave, dita .......ccooeerneeenneen,
Néjomca: Prenajimatel’:

MATH TRADE s.r.o. Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Martin Horvath PhDr. Tatiana Rosova

konatel spolo¢nosti starostka mestskej Casti
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