Zmluva o najme nebytového priestoru €. 25/2013

uzatvorend podla ust. § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priesiorov
apodl’a ust. §§ 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik

Zmluvné strany:

1. Obchodné meno: Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo utu: 35-1526012/0200

Konajtci prostrednictvom: ~ PhDr. Tatiana Rosov4, starostka mestskej €asti

(d’alej ako ,,prenajimatef*)

a

2. Meno a priezvisko: Mgr. Art. Eva Cin&alov4
Bydlisko: Pribinova 1173/1, 020 01 Pachov
Datum narodenia:
Rodné &islo:
Tel./E-mail;

(d'alej ako ,najomea*)

Zmluvné strany, refpektujic zakon &. 138/1991 Zb. o majetku obcf, zakon &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave, Statlit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady hospoddrenia s majetkom mestskej asti Bratislava-Staré
Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej asti Bratislava-Staré Mesto, Pravidld nakladania s nehnutelnym majetkom
mestskej Zasti Bratislava-Staré Mesto a s nehnutelnym majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a
Smernicu o podmienkach prenijmu majetku mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a majetku zvereného do spravy mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto a postupe pri uzatvérani zmlGv o ndjme, sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o ndjme nebytového priestoru &.
25/2013 podla ust. § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a podla ust. §§ 663 anasl. zdkona &
40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik (d’alej tieZ ,,zmluva®) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasil diia 03.12.2012 obchodnii verejni sit'aZ podl'a ust. §§ 281 a nasl. zdkona &. 513/1991
Zb. Obchodny zdkonnik o najvhodnej$i ndvrh na uzavretie zmluvy o néjme nebytového priestoru uvedeného
v &1, L tejto zmluvy. Prenajimatel’ vyhodnotil diia 20.12.2012 ndvrh n&jomcu ako najvhodnej3i a z uvedeného
dévodu uzatvéra s ndjomcom thto zmluvu.

CLL
Predmet zmluvy

I.1  Prenajimatel’ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci do spravy nebytovy priestor €. 12-NP21 vo vymere 175,82m? nachadzajici sa na prizemi
domu v Bratislave, na ulici Dunajska 39, stpisné &. 4520, postavenom na pozemku parc. & 8773,
Nehnutelnost’ je zapisand na LV & 5572, okres: Bratislava I, obec: Bratislava-m.¢. Staré Mesto,
katastralne Uzemie: Staré Mesto, vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.

1.2 Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (dalej len ,,nijjomné*) aza podmienok v tejto
zmluve dohodnutych najomcovi do uZivania nebytovy priestor podla bodu 1.1 tohto &lénku zmluvy
nachadzajiici sa v nehnutelnosti opfisanej vbode 1.1 tohto &lanku zmluvy (dalej tieZ ,nebytovy
priestor).
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Uéel najmu

Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ ndjomcovi a nijomcea je oprdvneny uZivat' nebytovy priestor za
uéelom: ateliér, galéria.

Najomca je opravneny uZivat nebytovy priestor vylutne na udel uvedeny v bode 2.1 tohto &lanku
zmluvy. Na pripadnd zmenu Glelu nijmu, resp. jeho rozirenie je opravneny len s predchddzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatefa vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
N4jomcea nie je oprdvneny daf’ nebytovy priestor, resp. jeho &ast’ do ndjmu, podngjmu alebo vypoZitky
tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. N4jomca nie je opravneny zriadit’
zéloZne pravo k predmetu najmu, ani inak zat'aZit' predmet nijmu.

C1. 1L
Najomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel’ a ndjomca sa v stlade s podmienkami obchodnej verejnej sifaZe dohodli na ndjomnom za
nebytovy priestor vo vyske 5,10 EUR/m?rok, t.j. celkova vy§ka ndjomného je 896,68 EUR/rok.

Nijomca bude uhridzat ndjomné ¥tvrt'rotne vo vyike 224,17 EUR na Glet prenajimatela na
zaklade tejto zmluvy, priom ndjomné je splatné vopred, najneskdr do 10. dita prislu$ného
kalenddrneho Stvrt'roka, za ktory sa plati splatka ndjomného. Ndjomné za prvy neiplny kalendérny
Stvrtrok je splatné do desiatich dni odo dila G&innosti tejto zmluvy v pomernej vy¥ke podla podtu
zodpovedajtcich dni. -

Néjomca je povinny poukdzat’ platby ndjomného véas tak, aby tieto najneskdr v desiaty defi prisluiného
kalendérneho Stvrtroka, za ktory sa uhrddzaju, boli pripisané na Glet prenajimatela, & uétu: 35-
1526012/0200, VS: 202243903.

V cene ndjmu - ndjomnom nie su obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody,
stoéné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefonnych liniek a za d'alie sluZby spojené s uZivanim
nebytového priestoru nijomcom, a tie ndklady spojené s obvyklym udrfiavanim a aprevidzkou
nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedené néklady a tzv. prevédzkové naklady
zn43at’ ndjomea. V cene ndjmu - ndjomnom nie s obsiahnuté ani néklady na upratovanie nebytového
priestoru, ktoré upratovanie si zabezpetuje najomca vo vlastnom mene a na vlastné niklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel bude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovat’ ndjomcovi sluZby spojené suZivanim nebytového priestoru. Ndjomca sa zavizuje
preddavky na sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru uhrddzat® spolu s ndjomnym.
Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyO&tovanim za prisludny kalendamy rok sG splatné
vtermine apodla z(étovacich udajov uvedenych sprivcom alebo prenajimatelom na pisomnom
vyQétovani.

Néjomca sa zavizuje akceptovat’ zvy$enie sumy preddavkov na sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatel’om, a to v pripade zmeny cien doddvanych sluZieb,
alebo ak na zaklade roného vyuctovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluZby nepokryvaji skutoné
naklady.

Najomca je pri kaZdej platbe najomného a preddavkov na sluZby spojené suZivanim nebytového
priestoru povinny uviest’ obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze najjomca obdobie neur&i
a prenajimatel’ eviduje vo&i ndjomcovi pohl'addvku z titulu nedoplatku na ndjomnom, preddavkoch na
sluzby alebo z vyiétovania sluZieb, je prenajimatel’ oprdvneny zapoéitat ne¥pecifikovani platbu na
pokrytic najstarSej splatnej pohladavky. Za nedodrZanie terminu platby najomného alebo preddavkov

na sluZby uplatni prenajimatel’ vo€i ndjomcovi Urok z ome$kania stanoveny v ust. § 3 nariadenia viady
SR &. 87/1995 Z. z..

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je podas doby trvania ndjmu opravneny upravit
dohodnut vy$ku ceny najmu jeden raz roéne v silade s medziro€nym rastom indexu spotrebitelskych
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cien ozndmenym Statistickym Gradom Slovenskej republiky, najskér viak od 01.01.2013. V pripade, ak
medziroény rast indexu spotrebitel'skych cien prekro¢i hodnotu 3 %, prenajimatel’ ma pravo upravit’
najomné najviac 0 3 %, pri¢om sa zmluvné strany v pripade zmeny ceny nijmu zavizuji uzavriet nova
dohodu o n&jomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak nedéjde k dohode, prenajimatel’ a ndjomca
sa v zmysle ust. § 344 ObZ dohodli, Ze prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipif.

CLIV.
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvdra na dobu neur¢iti.
Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy méZe byt ukondeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade vypovede ktorgjkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zakona &, 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy podfia ust. § 344 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik
prenajimatel’om z ddvodov uvedenych v bode 4.4 tejto zmluvy.

Vypovedn4 lehota je trojmesacna. V pripade ukoncenia ndjmu z dévodu neplatenia ndjomného alebo
Uhrady spojenej s uZivanim nebytového priestoru je vypovedné lehota jednomesagnd. Vypovedna lehota
sa potita od prvého dila mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ust. bodu 4.2 pism. ¢} tohto €lanku, Ze prenajimatel’ mbZe od tejto

zmluvy jednostranne odstdpit’ v pripade, ak najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmiuvou,

najmé ak

a) njjomeca je viac ako jeden mesiac v omeSkani splatenim ndjomného alebo Ghrady spojenej
s uzivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uziva bez predchddzajiceho sihlasu prenajimatela iny subjekt ako néjomca,

¢) najomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika $koda alebo Ze mu hrozf $koda,

d) najomca pri uzivani nebytového priestoru hrubo poruduje pokoj alebo poriadok,

e) najomca uZiva nebytovy priestor na iny Géel ako je ugel dohodnuty podla ust. bodu 2.1 tejto
zmluvy,

f} ned6jde k dohode o ndjomnom podla ust. bodu 3.8 tejto zmluvy,

pri€om zmluva sa zruuje diiom dorufenia ozndmenia o odstipeni od nej prenajimatelom najomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny deii po uplynuti vypovednej

Iehoty, resp. po skondeni ndjmu prenajimatel’ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim

na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit

prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vy$ke 100,00 EUR za kaZdy defi omeskania s odovzdanim

nebytového priestoru.

V pripade, Ze ndjomca po skoneni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne, listovou
zésielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie nebytového
priestoru nijomcom a vystahovanie vietkych hnutelnych veci patriacich nijomcovi, ktoré sa
nachadzajii v nebytovom priestore. V pripade, %e¢ najomca nebytovy priestor ani po takejto vyzve
nevyprace, prenajimatel je oprdvneny vypratat' nebytovy priestor na ndklady a nebezpelenstvo
ndjomeu, pricom hnutefné veci znebytového priestoru patriace ndjomcovi uloZi do dschovy vo
vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel nezodpovedd za pofkodenie,
znidenie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie majetkovej hodnoty takychto vypratanych hnutelnych
veci.

Pradvny vzt'ah medzi prenajimatel'om a ndjomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci do
Uschovy postupom podfa predchédzajiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust. §§527
anasl. Obchodného =zakonnika, kedy prenajimatel je skladovatefom anijomca ukladatelom
vypratanych hnutel'nych veci. Zmluvné strany uzatvdraju tato dohodu ako zmluvu o skladovani.
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Nijomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je opravneny prevziat' a uskladnit vietky hnutelné veci,
ktoré patria ndjomcovi a ktoré sa bud( nachaddzat vnebytovom priestore po skonfeni ndjmu,
Prenajimatel’ ako skladovatel’ pisomne potvrdi ndjomcovi ako ukladatelovi prevzatie uvedenych
hnutel'nych vecf, Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ako ukladatel je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi ako skladatelovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, di¥ku a sposob
skladovania, minimalne viak 15,00 EUR za kaZdy zadaty defi skladovania. Premajimatel’ ako
skladovatel' je povinny skladovat’ vypratané hnutelné veci po dobu 30 dni od ich prevzatia.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ méZe odstipit’ od zmluvy o skladovani, ak ndjomca ako ukladatel’
nevyzdvihne vypratané hnutelné veci po skonleni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako
skiadovatel’ po odstipeni od zmluvy uréi ndjomcovi ako ukladatelovi primerani lehotu na vyzdvihnutie
vypratanych hnutel'nych veci s upozornenim, Ze inak ich predd. Po mdrnom uplynuti tejto lehoty
prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutel'né veci preda vhodnym spdsobom na (et ndjomeu ako
ukladatel’a, ato za cenu uréend znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom, ktory je opravneny
urobit’ zamestnanec prenajimatela. Prenajimatel ako skladovatel si z vytaZku z predaja uspokoji
pohl'addvku vodi ndjomcovi na ndjomnom a siuzbach, sumu skladného, ako aj vynaloZené néklady
spojené s predajom; zvyini sumu vydéd ndjomcovi. Prenajimatel’ ako skladovatel’ ma na zabezpelenie
vietkych svojich pefia?nych ndrokov vod&i ndjomcovi ako ukladatelovi zadrZné pravo na skladovanych
veciach.

Prenajimatel’ je po skonfeni ndjmu opravneny vstupit' do nebytového priestoru a vymenit' zdmok na
vchodovych dverdch. Ndjomea je povinny umoZnit' prenajimatelovi vstup do nebytového priestoru.
Nijomca je povinny zdrZat' sa akéhokolvek branenia vstupu prenajimatela do nebytového priestoru,
vymeny zamky, & inej innosti prenajimatel’a v nebytovom priestore. Ndjomca berie na vedomie tento
postup prenajimateFa, sthlasi s nim a re$pektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava prenajimatel’a
v stlade s pravnymi predpismi.

Néjomca berie na vedomie, Z¢ postupom prenajimatel’a podfa bodov 4.6 aZ4.8 zmluvy méZu byt
dotknuté udaje n4jomcu uloZené na pamitovych nosi€och ainych médidch uréenych na
zaznamendvanie dat (poéitate, harddisky, USB kI'ie, CD/DVD, atd.), ktoré sa nachadzaji
v nebytovom priestore. V pripade, 7¢ nastane skutonost’ uvedend v predchaddzajlcej vete, najomca
vyhlasuje, Ze tito skutoCnost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skon&eni najmu.

Néjomea je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kaZdé
porufenie povinnosti najomcu umoZnit’ prenajimatel'ovi vykon jeho opravneni podla bodov 4.6 az 4.8
tejto zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, Ze vy$ku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tito nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti sa zaviizuje zaplatit’ zmluvnd pokutu do piatich dni
odo dita poruSenia povinnosti.

Néjomca udel'uje vopred prenajimatelovi siihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skoneni ndjmu
spdsobom uvedenym v tomto €lanku zmluvy. Ndjomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’ pristtipi
k uplatneniu svojich opravneni podl'a bodov 4.6 aZ 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho dbvodu, Ze
n&jomca nevypratal po skonéeni ndjmu nebytovy priestor. :

CLV.
Zikonné zaloZné a zadriné pravo

Prenajimatel’ m4 podfa ust. § 672 ods. [ zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik na zabezpecenie
ndjomného zdloZné priavo k hnutelnym veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom priestore a patria
néjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivajl nebytovy priestor.

Prenajimatel’ ako z&loZny veritel’ je opravneny uspokojit’ sa alebo doméhat’ sa uspokojenia pohl'adavky,
predstavujlicej nezaplatené ndjomné z predmetu zéloZného prava, t.j. k hnutelnym veciam, ktoré st v
prenajatom nebytovom priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaju nebytovy
priestor (d’alej len ,,zaloh™), ak pohl'addvka nie je riadne a v&as splnend.
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Zalozné privo predstavuje nepodmienené, neodvolatel'né a absolltne pravo zaloZného veritel'a vykonat’
toto zaloZné pravo predajom zalohu alebo akejkol’vek jeho &asti, a to bez akéhokol'vek rozhodnutia
alebo sihlasu akéhokol'vek organu alebo inej osoby.

Do dplného splnenia v3etkych zabezpelenych zdvizkov (ndjomné) voli zdloZnému veritelovi sa
najomea ako ziloZca zavizuje plnit nasledovné povinnosti:

a) bez predchddzajiceho pisomného sihlasu ziloZného veritel’a zdloZca nesmie zaloh:

(i) scudzit’ {(najmi predat’, darovat’, zamenit’ s vecami inej osoby, vloZit’ ako vklad do zakladného
imania obchodnej spolo¢nosti alebo druZstva, podiel’at’ sa nimi ako vkladom na podnikani iného
podnikatel'a); v pripade prevodu zalohu zéloZné pravo nezanikd a pdsobi v plnom rozsahu
padla tejito zmluvy na nadob(datel’a,

(ii) zriadit’ k zdlohu vecné bremeno, d'alfie zloZné pravo, alebo iné obdobné privo, ktoré by
staZzovalo vykon prav zdlozného veritel'a,
(iii) odovzdat’ zaloh do drzby tretej osoby;
b) umoZnif zaloZnému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k zalohu za U€elom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vietkych tikonov potrebnych k oceneniu zaiohu, vykonu zdloZného

prava, udrZiavacich prac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty zilohu alebo
vykonania inych zistovani, ktoré méZzu byt pre zaloZného veritel’a relevantné;

¢) uskutoénit’ kazdy Ukon a poskytnat’ vietku studinnost’, ktort zalozny veritel’ bude podla vlastného
uvazenia vyzadovat na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava v sivislosti s
vykonom zaloZného prava;

d) riadne oznalit’ ziloh, aby nemohlo ddjst’ k zdmene s inou hnutel'nou vecou spdsobom, ktory je
odolny voéi beznému mechanickému opotrebeniu a podl’a moZnosti aj vo&i pdsobeniu prirodnych
Zivlov, pri€om toto oznadenie bude obsahovat’ najmé identifikaciu hnutelnej veci (vyrobné alebo
iné obdobné &islo, typ a oznafenie hnutel'nej veci) a 0idaj o tom, Ze ide o zéloh na zabezpelenie
ndjomného z tejto zmluvy.

5.5 Ak zabezpelend pohl'addvka (ndjomné) nie je riadne a vas splnend, méZe zaloZny veritel’ zadat’ vykon
zaloZného prava. V rdmci vykonu ziloZného prava sa ziloZny veritel’ mbZe uspokojit’ nasledovnymi
spdsabmi:

a) predajom zalohu na drazbe podla zdkona &. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbich,

b) doméhat’ sa uspokojenia predajom zalohu podla zdkona & 233/1995 Z.z. Exekutného poriadku a
zakona &. 99/1963 Zb. Obfianskeho stdneho poriadku,

¢) inym vhodnym spésobom uvedenym v bode 5.7 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym spdsobom podla predpisov, ktoré budi platmé v dobe vzniku podmienok na vikon
zéloZného préva,

k ¢omu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy déva ndjomca vopred svoj stihlas,

5.6 O spdsobe vykonu zdloZného préava rozhoduje zalozny veritel, o Som upovedomi zdloZcu, Ak ziloznym
veritefom vybrany spdsob vykonu zéiloZného prédva sa ukdZe ako nevhodny, je zéloZny veritel
opravneny vybrat’ iny spdsob vykonu ziloZného préva, o om zéloZcu upovedomi.

5.7 Zainé vhodné spdsoby zmiuvné strany povaZujs:

a) priamy predaj v zmysle bodu 5.8 tohto &élanku
b) vyhldsenie obchodnej verejne] sitaZe v zmysle bodu 5.9 tohto ¢lanku.

5.8 Priamym predajom sa pre Uéely vykonu zdloZného prava rozumie predaj zalohu tretej osobe, ktord
zaplati za ziloh minimalne cenu stanoveni sidnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je
opriavneny urobit’ zamestnanec prenajimatela. O predaji zélohu v tomto pripade bude ziloZny veritel
zéloZcu vopred informovat.

5.9 Vyhlasenie obchodnej verejnej sufaZe sa pre Ulely realizdcie zaloZného prava rozumie vyhlisenie
obchodnej verejnej sitaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika ziloznym veritefom (dalej
len ,,s0t'aZz) a predaj zalohu v siilade s podmienkami uvedenymi v tomto bode 5.9 nasledovne:
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5.10

5.11

5.12

5.13
5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

a) za dostatofnu lehotu trvania sit'aZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia vyhlisenia
sut'aZe. Najvhodnej$im z predloZenych névrhov sa rozumie névrh na uzavretie kipnej zmluvy s
najvyssou kapnou cenou,

b) minimélna cena, ktord bude v priebehu sufaZe akceptovatePnou, bude cena stanoveni na ziklade
znaleckého posudku vyhotoveného sidnym znalcom alebo cena stanovend odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela,

c) v pripade, ak nebude uzatvoren4 kuipna zmluva s G€astnikom stitaZe, ktory predlozil najvhodne;jii
ndvrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v uréenom &ase, md zdloZny veritel' pravo sutaZ opakovar,
alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zaloZny veritel' ma pravo predat’ zaloh pod minimalnu cenu priamym predajom, av3ak len v pripade,
ak sa ani po druhom opakovani sit'aZe nepodari ziloh predat’; v takom pripade sa neuplatnia
ustanovenia bodu 5.8 vysSie.

ZaloZny veritel’ je oprdvneny na uzavretie kiipnej zmluvy s tretou osobou vybranou spdsobom podfa
bodu 5.8 alebo 5.9 tohto &lanku. Kipnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat vylutne ziloZny
veritel’. NaleZitosti kipnej zmiuvy urluje zdlozny veritel'.

Néklady spojené s vykonom zaloZného prava a vynaloZené zaloZnym veritePom (néklady dobrovolnej
verejnej drazby, exekuéného konania, obchodnej verejnej stifaZe, dane v zmysie pristuingch pravnych
predpisov, notarske poplatky, sprdvne poplatky, poStovné ndklady a iné) st prislulenstvom
zabezpetenej pohladdvky a zadloZca sa ich zavizuje zaplatit zAloZnému veritelovi, priCom ich
zaplatenie je zabezpedené ziloZnym pravom.

Zélozny veritel je opradvneny zniZit' najniZiie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zdkona &. 527/2002 Z.z.
o dobrovoPnych drazbich v rozsahu uréenom ziloZnym veritefom,

Zadatie vykonu zéloZného prava je zaloZny veritel’ povinny pisomne ozndmit’ zaloZcovi,

Zéalozny veritel’ je opravneny ziloh predat’ ktorymkol'vek spdsobom dohodnutym v bode 5.5 aZ 5.9
tohto ¢lanku najskér po uplynuti 30 dni odo dita ozndmenia o zadati vykonu ziloZného prava zéloZcovi
(dalej len ,adresat”) formou doporu€eného listu, priCom za dorudenie listu sa povaZzuje defi prevzatia
tohto listu adresitom. Ak si adresdt tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od jeho uloZenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny defi tejto lehoty za deii jeho doru€enia, i ked’ sa adresat o uloZenf
tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obé&ianskeho zdkonnika pri spefiaZeni zilohu koné zaloZny veritel' v mene zéloZcu. ZaloZny
veritel’ je kedykol'vek opravneny splnomocnit’ akiikol'vek tretiu osobu, lplne alebo &iastoéne, aby tito
tretia osoba konala namiesto ziloZného veritel'a pri predaji zdlohu v mene zéloZcu. Zmluvné strany sa
osobitne dohodli, Ze zaloZny veritel je oprdvneny konat' v mene a na Ufet zaloZcu aj pri vietkych
tkonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydraZitelovi v zmysle ust. § 29 zékona <&
52712002 Z.z. o dobrovolnych drazbach.

Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutelnymi vecami, kaZd4 z tychto samostatnych veci
moze byt spetiazend v rdmci vykonu zalozného prava na uspokojenie zabezpe€enej pohl'adavky podla
tejto zmluvy samostatne alebo spolotne, podl'a rozhodnutia zaloZného veritela.

ZaloZca je povinny strpiet vykon zdlozného priava a poskytndf zadloZnému veritelovi sidinnost’
potrebnll na vykon zaloZného prava. Najmi je povinny vydat zaloZnému veritel'ovi zdloh a doklady
potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu, spolupracovat’ so zéloZnym veritel'om pocas vykonu
ziloZného prava.

ZaloZny veritel’ je povinny podat’ zdloZcovi pisommi spravu o vykone zaloZzného préva, v ktorej uvedie
najmi Gdaje o predaji z&lohu, hodnote vytaZzku z predaja zélohu, o ndkladoch vynaloZenych na
vykonanie ziloZného préva a o pouziti vytazku z predaja zalohu.

Z vytazku predaja zilohu podla tohto ¢lanku zmluvy zaloZny veritel' prednostne uhradi Ulelne
vynaloZené ndklady shvisiace s vykonom zaloZného priva (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitdtora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpedlenl pohladavku. Ak vytaZok z predaja zalohu prevySuje zabezpeCeni pohf'adavku, ziloZny
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5.21

5.22
5.23

5.24

5.25

5.26

6.1

6.2

6.3

veritel' je povinny zaloZcovi vydaf hodnotu vytazku z predaja, ktorda prevy¥uje zabezpeCeni
pohFaddvku po odpoéitani nevyhnutne a Gelne vynaloZenych nakladov v stvislosti s vykonom
zaloZného prava.

Prenajimatel’ méd podla ust. § 672 ods. 2 zékona & 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik na zabezpedenie
ndjomného zddrZné prave k hnutelnym veciam, ktoré sl v prenajatom nebytovom priestore a patria
n4jomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor. Ak sa ndjomca stahuje alebo ak sa
odstrariuji uvedené hnutené veci, napriek tomu, Ze ndgjomné nie je zaplatené alebo zabezpedené, mdze
prenajimatel’ zadrZat’ tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbyto&ného odkladu upovedomif néjomcu o zadrZani veci a jeho
dovodoch.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi néklady sdvisiace so zadrzanim veci.

Na zéklade zadrZného priva mé prenajimatel’ ako veritel' pravo pri vykone sidneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytaZku zadrZovanej veci pred inym veriteom, a to aj zaloZznym veritel'om.

Nijomcea berie na vedomie, Ze vykonom opravnenia prenajimatel’a v ramei zdkonného zaloZného prava
a zddrZného préva neméZe vznikndtf nijomcovi $koda. Sufasne je ndjomca uzrozumeny stym, Ze
takymto vykonom mézu byt’ dotknuté (daje nijomeu uloZené na pamitovych nosioch a inych médidch
uréenych na zaznamengvanie dat (po¢itade, harddisky, USB kl'i¢e, CD/DVD atd'.), ktoré sa nachadzaju
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutodnost uvedena v predchadzajuicej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tiito skuto&nost’ zavinil on sdm, lebo nesplnil povinnost’ platit’ ndjomné riadne a v&as.

Néajomea je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porufenie povinnosti ndjomcu podla tohto &ldnku zmluvy. Néjomca vyhlasuje, Ze vy¥ku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tito nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia povinnosti sa
zaviizuje zaplatit’ zmluvnd pokutu do piatich dnf odo diia poruSenia povinnosti.

Najomca udeluje vopred prenajimatelovi suhlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone zdkonného
zéloZného a zadrzného prava spsobom uvedenym v tomto &lanku zmluvy. Nijomca berie na vedomie,
Ze ak prenajimatel’ pristipi k vykonu zdkonného ziloZného a z4drZného prava, bude to iba ztoho
d6vodu, Ze ndjomca neuhradil ndjomné riadne a v&as.

ClL VL
Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Prenajimatel’ nie je povinny odovzdat’ ndjomcovi spolu s nebytovym priestorom vndtorné vybavenie a
zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady zabezpe&f najomca.

Néjomcea je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. N4jomea je povinny na
vlastné néklady a bezodkladne odstranif vetku $kodu spdsoben( na nebytovom priestore, v spoloénych
priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatel’a ndjomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil
uZivanie nebytového priestoru s vynimkou $kéd vzniknutych v désledku obvyklého opotrebenia.

Nijomca je opravneny realizovat’ dpravu nebytového priestoru vritane interiérovych tprav, ako aj
napriklad in3taldciu akéhokol'vek bezpelnostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchadzajicom pisomnom sGhlase prenajimatela, na vlastné ndklady a vstulade s ustanoveniami
prisludnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené fpravy nebytového priestoru sa stdvaji
vlastnictvom prenajimatel’s a nezakladaji najomcovi Ziadny ndrok na ndhradu nakladov vyplyvajicich
z realizdcie odsthlasenych, resp. neodsthlasenych Gprav ani podas trvania nijomného vzt'ahu, ani po
jeho skonceni. V pripade realizacie povolenych Gprav, povolenych zmien, resp. zésahov do jestvujicej
elektrickej indtaldcie je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi projektovi dokumentaciu, pripadne
zakreslenie skutkoveého vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktord predmetné price
realizovala, reviznu spravu. Pokial' ndjomca tito dokumentaciu neodovzd4, je povinny na zaklade
vyzvy prenajimatel’a uviest nebytovy priestor do pdvodného stavu. Najomca je opravneny vybavit
nebytovy priestor zriadovacimi predmetmi podfa vlastného uvéZenia v sdlade s dtelom ndjmu
dohodnutym v tejto zmluve.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Nijomca je povinny znd¥at ndklady vyplyvajice =z realizicie beZnych oprav abeZnych dprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kaZdom jednotlivom pripade, a zdroveii je povinny
v&as nahlasit’ prenajimatelovi potrebu vi&§ich oprav a umoZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav, vopatnom pripade nijomca zodpovedd za Skodu, ktorid nesplnenfm povinnosti vznikla. Pre
pojem beZné opravy a Gpravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z.. Suma
uvedend v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvySuje automaticky a percentudlnu troveii vysky miery
inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR.

Prenajimatel’ je poas trvania ndjomného vztfahu zaloZeného touto zmluvou oprivneny vykondvat
potrebnil technickd kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat’, & ndjomca uZiva nebytovy priestor
riadnym spésobom a v stlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Nédjomea je povinny za tymto
telom, ako aj za udelom vykonania oprav nebytového priestoru umoZnit’ prenajimatel’ovi, resp. nim
poverenym osobam pristup do vietkych miestnosti a Casti nebytového priestoru po predchadzajiicom
nahlaseni ndjomcovi.

Najomca je povinny sdm a na vlastné naklady zabezpe€it’ majetok proti odcudzeniu, pofkodeniu alebo
zni¢eniu a zv&Zit' celnost’ jeho poistenia taktieZ na vlastné naklady. N4jomca je taktieZ povinny
dodrziavat’ prislu$né hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narusené
hygienicka a ekologickd nezdvadnost’ priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov.
Uvedené zahfiia najmi povinnost’ ndjomcu vykonat' na vlastné néklady vietky potrebné a nevyhnutné
dezinfekiné, dezinsekéné a d'alie ekologické opatrenia za (€elom zamedzit' vyskytu Skodcov,
parazitov, resp. 3kodlivin aSkodlivych litok v priestoroch nebytového priestoru a susediacich
priestorov budov aich vietkych stfasti. Najomca preberd v plnom rozsahu zodpovednost’ za
hygienické a ekologické Skody a ujmy vzniknuté v stvislosti s prevadzkou jeho podnikatel'skej Cinnosti
v nebytovom priestore podl’a tejto zmluvy.

Néjomca prebera v rozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti vyplyvajtice
zo v¥eobecne platnych pravnych predpisov o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci, o ochrane
majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Ndjomea je sGéasne povinny re§pektovat’
informécie sfivisiace s ochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany prenajimatela. Ndjomcea je povinny
udrZiavat’ nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje bezpeénost’ oséb a majetku. Akékol'vek Skoda,
ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru a bude spdsobend ndjomcom, resp. osobami majucimi
vzt'ah k ndjomcovi, bude najomcom odstrinend. V opanom pripade sa nijomca zavizuje k ndhrade
vzniknutej $kody, nésledkov 3kody ako aj ndkladov na odstranenie 3kody vplnej vyske
prenajimatel'ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatel'a. Ndjomca zodpovedd prenajimatel’ovi za Skodu
vzniknutd v nebytovom priestore, ktord zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. rudi
prenajimatel’ovi za $kodu spbsobentl klientmi ndjomceu, jeho dod4vatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym
nijomca umoznil do nebytového priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zavizuje vsitlade splatnym pravnymi predpismi zabezpe€if vykon vietkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych prévnych predpisov k prevadzkovaniu nebytového
priestoru, ato revizie tych zariadeni, ktoré si vo vlastnictve prenajimatela anachidzaju sa
v nebytovom priestore. Revizie d’al¥ich zariadeni, ktoré prevadzkuje najomca aktoré nie sit vo
vlastnictve prenajimatela zabezpefuje vo vlastnom mene ana vlastny Gdet nijomca. Najomca je
povinny dodrZiavat’ predpisy o skladovani a manipulécii s horPavymi latkami, zabezpegit' a udrZiavat
plnd priechodnost’ Gnikovych ciest, volny pristup k Gnikovym vychodom, rozvodnym elektrickym
zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzidverom vody a plynu, dodrZiavat’ zédkaz pouZivania
chybnych a poskodenych elektrickych spotrebi€ov, predlZovacich 3ndr ainych predmetov a zariadeni
nevyhovujiicich norméam a predpisom.

Prenajimatel’ sOhlasi s oznafenim prevadzky nijomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujicim néjomeu, resp. nim pondkané sluZby vo forme a spdsobom zmluvnymi stranami vopred
pisomne odsihlasenom.

Najomca je povinny prevadzkovat' a udrZiavat' nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia inStalované

v nebytovom priestore tak, aby ich &innost' negatfvne neovplyvilovala Zivotné prostredie, pri¢om prip.
odpadové produkty je povinny likvidovat podla prislusnych legislativnych noriem a postupov na
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7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

viastné naklady. Néjomca je povinny nepouZivat chemikdlie asuroviny, ktoré s na zozname
neZiaducich litok azavizuje sa na vlastné ndklady zniSaf prip. nasledky ekologickej havérie.
Zodpovednost’ ndgjomcu vo vztahu k prenajimatel’ovi tymto nie je dotknuta.

Néjomca nie je oprdvneny dat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu tretej osobe alebo
umoZnit’ uZivanie nebytového priestoru tretou osobou bez sthlasu prenajimatela. O suhlas
s podnigjmom poZiada ndjomca prenajimatela vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude
pisomny ndvrh zmluvy o podnéjme. Poskytnuty sthlas s podnajmom mdZe prenajimatel’ zruit’ formou
pisomného ozndmenia doruceného najomcovi. ‘

C1. VIL
Dorudovanie

Pisomnosti sa dorufuji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu adresy
je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznédmit’ druhej zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznémenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné dkony
v stivislosti so zmluvou a jej plnenim (d'alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a dorudené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenil v zdhlavi zmluvy a/alebo na ind adresu, ktoru
oznami tdto zmluvnd strana. Pisomnost sa povaZuje za dorudenil za nasledovnych podmienok:

a) vopripade osobného dorufovania ditiom odovzdania pisomnosti osobe opravnene] prijimat
pisomnosti za tato zmluvnit stranu a podpisom takej osoby na doruCenke a/alebo képii doruCovane;j
pisomnosti, alebo ditom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorutovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie po$tovych
sluZieb podla zdkona & 507/2001 Z. z. o podtovych sluzbach v zneni neskorSich predpisov diiom
dorudenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zdsielky do vlastnych rik difom odovzdania
pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke.

Za defi dorudenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) defi, v
ktory zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie doru€ovant pisomnost’ prevziat, (ii) defi, v ktory
marne uplynie odbernd lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na podte, ak adresat neprevzal zasielku
v odbernej iehote, (iii) defi, v ktory je na zasielke preukazatel'ne zamestnancom postového podniku
vyznalena poznamka ,,adresét je nezndmy*“, ,,adresat nezastihnuty®, ,adresat sa odst'ahoval® alebo ina
poznamka, zakladajlca nemoZnost’ dorudenia zéasielky.

CL VIIL
Zavereiné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisiudnymi ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zadkonnik a zdkona ¢&.
513/1990 Zb. Obchodny zdkonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt’ vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt’
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k nédvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorudenia, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nesthlasi.

Tato zmluva nadobiida platnost’ ditom podpisu oboch zmluvaych stran a iéinnost’ ditom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto v zmysle § 47a ods. 1
zdkona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v spojeni s § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm.

Najomca v zmysle ust. § 7 zékona ¢, 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych (dajov podpisom zmluvy
udeluje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli vrozsahu uvedenom v tejto zmluve
spractvané. U&elom spracivania osobnych Udajov je najmé evidencia tejto zmluvy u prenajimatel’a
a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik a ust. § 5a
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zédkona & 211/2000 Z.z, o slobodnom pristupe k informacidm. Nédjomca udeluje tento sthlas
dobrovolne na dobu neurditd. Po ukonéeni platnosti a i€innosti tejto zmluvy a vysporiadani vietkych
zédvizkov a pohladédvok stvisiacich s touto zmluvou mdéZe ndjomca siihlas odvolat’ pisomnym
ozndmenim doru€enym prenajimatelovi. Uinky odvolania sGhlasu nastant a? po skonleni Gelu
spracUvania osobnych tdajov, povinnost spraclivania ktorych vyplyva prenajimatelovi z osobitnych
pravnych predpisov.

8.5 Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ obdrZi tri rovnopisy
a ndjomca obdrZi jeden rovnopis.

8.6 Zmluvné strany si zmluvu prelitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy vdle su
slobodné, vaZne, zrozumitel'né a urdité, o svojimi podpismi potvrdzuji.

V Bratislave, dfia 45?4”(01& ..... V Bratislave, dfia 0&9"2’04‘?’
r

Néijomca: (D/ ' Prenajimatel’:
VLA

‘Mestsk Sast Bratislava-Staré Mesto

-, PhDF Tatiana Rosov4
" starostka mestskej asti

Mgr. Art. Eva Cin¢alova
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