NAJOMNA ZMLUVA (Standardny byt)
uzavreta medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupena starostom obce RNDr. Frantiskom SZALAYOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

2. Najomcovia: Rébert VCELKA, rod. Véelka

Ec Dnruta ‘U(fELKDVA rod.

strane

za tvchto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcom do najmu na dobu uréitd najomny byt (d'algj
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni s dopliia Vynos
MVaRR SR zo dia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.

Pre tento byt plati osobitny reZzim vymedzeny zikonom NR SR &- 443/2010 a Vieobecne

zavamym nanaden' n. Obce Oslany €. 2/2011. =
~_anajomcom do ndjmu bm‘achéﬂmjﬂci sa v bytovom dome
. & rychodnej ulici. postavenom 2022/201, v k.. obce Oslany,

c Ddl — IV. nadzemnom podlazi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva.
Enﬂ_]lmatel"' prenajima byt najjomcom na ziklade Ziadosti najomcov o ndjomny byt zo dia 25. 03,
2013 a na zdklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany & IV/2013 zo dita 10, 04,
2013, bod A/4d, o prideleni predmetneho bytu Zziadatelom.
Opis stavu bytu:
- byt L. kategdrie, Standardny
- celkovéd vymera podlahovej plochy bytu v m*: 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m’: 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotolfia v bytovom dome

Prislusenstvom bytu si: balkén a latkova pivnica.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktori tvori sicast’ nijomne;j
zmluvy,

111,
Doba trvania najmu a zinik najmu

Byt uvcden}r v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 05. 2013 do 30. 04.
2016 . tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného predizenia ndjomnej zmluvy, pri splneni
padmienok najmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu. postupne a na
30 rokov.
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Ak budd mat’ najomcovia najomného bytu zaujem o prediienie platnosti najomnej zmluvy
v zmysle ¢l. VIIL. ods. 1 a 2 VZN 2/2011 st povinni 3 mesiace pred ukon&enim platnosti zmluvy
doruéit’ na Obecny urad Oslany Ziadost' o predlZenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost o predizenie podani najomcami prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvilenia predlZzenia uzavr( dodatok Kk ndjomne] zmluve, Ktorym
predizia dobu platnosti zmluvy na d'alsie obdobie. Ak sa tak nestane. uplynutim troch rokov, na
ktoré bola uzavretd, ndjjomna zmluva zanika.

Ak mesacny prijem oséb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne presiahne pocas trvania najomnej
zmluvy ¢iastku vypocitant podla ¢l 1L ods. 1 VZN & 2/2011. mdZze im byt platnost’ ndjomnej
zmluvy prediiené o 1 rok, aviak iba v pripade. Ze v zozname uchadzadov o najomné byty nie je
evidovana ziadna Ziadost'

Najomny vzrah mdZe pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknit:

- uplynutim doby najmu. ak nebola tito doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strin k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcov, pricom najom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujliicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved' dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obcee, ak nijomcovia a uzivatelia bytu

a) nespiiia podmienky uvedené v &l III. VZN &. 2/2011

b} hrubo porusuji svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatili vcas
nijomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZzivanim bytu za €as dlhsi ako 2 mesiace.

c¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a
jeho prisluienstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) wyuZivaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné Ocely ako na byvanie alebo ak
najomeovia  alebo ten, kto s nim bywva, sistavne porufuju  pokojné byvanie ostatnvch
najomcov, ohrozuji bezpecnost alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuZivaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubvtuje osoby, ktoré nie si uvedené na

evidencnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapocitavaji navitevy kratiie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verginého zaujmu s bytom alebo domom nalo&it’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorvch vykonavani byt
alebo dom nemoino uZzivat'.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt' uvedena lehota, kedy sa ma ndjom

skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skoncenie nijmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zikonnika. pokial
Vseobecne zavizneé nariadenie Obce Oslany €. 2/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukoncenia ndjmu si najjomcovia povinni byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
V¥3ka a splatnost’ nijomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle plainych pravnych predpisov pre tento tvp
najomnych bytov,

Najomcovia sa zavizuju platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndjomné vo vvike 142,50 € mesaéne.

Najomcovia sa zavizuji platit odo dia podpisania najomnej zmluvy a zipisnice o odovzdani a
prevzati bytu zilohovu thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 75,71 € mesacne.
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Fo uplynuti zictovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude ziloha podla prisluinych platnych
pravnych predpisov vyuctovana. Pripadny nedoplatok st najomcovia povinni uhradit’ najneskér do
7 dni v pokladni obecného tradu alebo na Gcet obee Oslany 240 242 6003/5600.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidencny list, ktory obsahuje
vypotet najomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Najomcovia si povinni platit’ najjomné a zalohové ahrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vvike 218,21 Eur vopred vidy do 25. dia predchadzajiceho mesiaca na ucet
prenajimatel’a prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO).

Ak ndjomcovia nezaplatia nijomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, si povinni zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,3
promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

V.
Priva a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obdianskym zdkonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov (komunilnych) a VZN & 272011 nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomcovia boli povinni v zmysle El. lII. ods. 6 VZN &, 2/2001 pred podpisanim najomne;
zmluvy zlozit' na ucet obce Oslany & 2402427006/5600 finanéni zabezpeku pre predmetny
byt vo v¥ske 1 140 € ako zilohu na uéel platenia Gveru a Groku z Gveru, prijatého
prenajimatelom z banky za 0&elom wvystavby komundlnych bytov. Najomcovia tito
povinnost’ splnili dia 04.11.2010 (800,00 €) a 03.04.2013 (340,00 €).

Ak dojde zo strany najomcov k neplateniu najjomného a Ghrad sluZieb bude s nimi ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatena ast’ najomného a sluZieb
spojenych s najmom bude uspokojend z poukizanej financnej zdbezpeky. Alikvotna iastka,
ktora zostane po odpocitani nezaplateného najomného a sluZieb spojenych snajmom sa
najomcom vrati pri skonéeni najomného vetahu do 15 dni po ukonéeni najmu na Géet, ktory
ur¢ili ndjomcovia. Podmienkou vritenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlisenie z trvalého pobytu.

V pripade ak déjde ku skonceniu najomného vztahu z invch dévodov ako je neplatenie
ndjomného a thrady sluzby spojenej s najmom, pri¢om poéas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v Case skonéenia
niajmu nebudi mat’ vo&i obci Ziadne zaviizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude
finanénd zibezpeka vritend do 15 dni po ukondeni najmu na aéet, ktory uréili najomcovia.
Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZzenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie # trvalého pobytu,

b) Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spoloéne) domacnosti a rodicia nijomeu. Najomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
ziadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

¢) U tychto bytov nemozno uplatiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obé&ianskeho zakonnika.

d) U tychto bytov nemozno realizovat’ vimeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siéasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.,

f) Najomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné apravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

g) Nijomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kazdi zmenu,
ktora nastala v ich osobnych pomeroch v idajoch uvedenych v ¢l. III. ods. 1-5 &. 2/2011.
V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude postupovat podla €1. IX. ods. 4 tohto VZN.
Ak nastane takd pravna skutodnost’, Ze najomca, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’
byt, je potrebné tato skutoénost’ vopred oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné
opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.




h) Najomeca najomného bytu nemd narok na pridelenie nahradncho bytu alebo ingj bytovej
niahrady pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom.

i) K terminu ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdosobené Skody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’,

i) Neoddelitelnou prilohou ndjomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ndjomea vyjadril
sithlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN &. 2/2011 a s obsahom najomnej zmluvy.
Najomea uréil v notarskej zapisnici miesto, na ktoré bude nijomca vypratany v pripade
ukonéenia nijmu a neodstahovania sa z bytu a v pripade uplatnenia ¢l. V. ods, 12 VZN
2/2011. Notarska zapisnica bude sliZit ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu.
Nijomeca vyhlasuje, #e miesto uvedené v notdrskej zapisnici je pravdivé aje spdsobilé na
ulozenie vypratanych veci, ze vlastnici nehnutelnosti, do ktorej mé byt vypratanie vykonané
o tomto vedia s sihlasia s tvm. V pripade, ze by sa dodatotne ukéazalo oznaCenie miesta ako
nepravdivé, zaviizuje sa najomca znadat’ vietky Skody a naklady, ktoré tym prenajimatelovi
venikni a nesie plnt zodpovednost’ za vykenany podvod.

k) V pripade, e sa najomca kterminu ukonfenia ndjomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spravea zabezpedi vypratanie nijomného bytu na naklady najomcov na miesto
uréené v notarskej zapisnici.

I) Mesaény Gisty prijem Ziadatelov, vypoéitany ako silet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vyssi ako zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prisludného po&tu mesiacov,
poéas ktorych sa prijem pobera, zvyieny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

m) Mesaény prijem oséb. ktoryeh prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu uréeni zakonom NR SR & 443/2010 o doticidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani a &1, 111, odst. 1 VZN 2/2011

n) Podmienky ustanovené v €. 111 odst. 1 VZN &, 2/2011 sa posudzuji pri uzavierani ndjomnej
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najjomnej zmluvy sa neprihliada.

VL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndjomca vykonavat' ziadnu podnikatel'ski ¢innost’,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV, STV2,

- montovanie individudlnych antén je mozné len na zaklade pisomnej Ziadosti najomecu a povolenia
prenajimatela,

- drobné domace zvieratd (napr. pes, macka) mdze najomeca v byte chovat’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predlozene] prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpeéné plemena psov) nie je mozné
chovat’ ani so stithlasom ostatnyeh niajomcov,

- drobné poruchy a idrZby si ndjomca vykoniva v byte sdm a na vlastné naklady,

- ndjomea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok.

- najomea je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat a upravovat' okolie bytového domu podla harmenogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov,
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VII,
Zavereéné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méiu uskutodiiovat' len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych strin.

2. Pokial’ tato najomnd zmluva neobsahuje bliziie ustanovenia, vztahujice sa na najomny vzt'ah
prisludné ustanovenia Obcianskeho zakonnika. len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahujl ind Gpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva
rovnopisy ndjomea a jeden rovnopis notarka.

4. Tato zmluva nadobida platnost diom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

v Oslanoch dia 24, 04. 2013 V Oslanoch diia 24. 04, 2013

Najomecovia:

Prenajimatel’:
Obec Oslany

ENDr. Frantifek Szalay
slarosta obece




