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Zmluva ¢.756 [2009/322

0 najme nebytovych priestorov uzatvorend podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,,zmluva‘)

medzi

PrenajimatePom : MESTSKA CAST BRATISLAVA — STARE MESTO
Vajanského nibrezie 3
814 21 Bratislava

ICO: 00603147
zastﬁpén)"m : Ing. arch. Andrejom Petrekom, starostom mestskej Casti
(dalej len ,,prenajimatel™)
Najomcom : JUMAKUs. r. 0. :
Michalska 7
811 01 Bratislava
Zasthipeny : Martinom Kurafom, konatefom

(d’alej len ,,ngjomea™)
( prenajimatel’ a najomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany* ),
ktori sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy :

CII
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1. Prenajimatel’ ma zverent hlavnym mestom SR Bratislava do sprdvy nehnutelnost’ -
bytovy dom sip. & 100357, postaveny na pozemku parcelné &islo 332, na wulici
Zelend 3 v Bratislave ( dalej len ,bytovy dom* ). Bytovy dom je v katastr
nehnutel’nosti zapisany na liste vlastnictva &. 10, Spravy katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu.

2. V bytovom dome sa na prizemi nachddzaju nebytové priestory o celkovej vymere
70,30 m* Nebytove priestory si funkéne ¢lenené nasledovne : predajila 21 40 m?,
predajna 22,60 m?, ( d’ale] len ,,obchodne priestory* ), vstupnd chodba 3,70 m’, skiad
10,00 m? kuchyna 7 m?, WC 5,60 m* ( dalej len ,,vedl’ajsw pnestory“ ) Graﬁcke
zobrazeme nebytovych priestorov tvori prilohu €. 1 tejto ndjomnej zmluvy.

3. Prenagjimatel prenechdva ndjomcovi vy§Sie S$pecifikované nebytové priestory do
nijmu, pri¢om tento ich bude uzivat na el poskytovania pohostinskych sluZieb —
prevadzkovanie pubu.

4. Néjomca bol prenajimatelom obozndmeny s tym, Ze bytovy dom je zataZeny sidnym
sporom, v ktorom sa Zalobca doméha vydania spoluvlastnickeho podlelu na bytovom
dome titulom redtiticie.
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CL 1L
Vznik, doba a ukondéenie najmu

. Najom vznika dilom 01.07.2009 a dojednava sa na dobu

neurdcita
Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou mdZe byt’ ukondeny:

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypovedou podl'a § 10 ZoNP,

jednostrannym odstpenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov v uvedenych v tejto
zmluve.

VzhPadom na to, e nijomca vykona stavebné Gpravy a udr¥iavacie price nebytovych
priestorov za u&elom ich uvedenia do stavu, ktory vyhovuje dohodnutému Glelu jeho
vyuZitia, ako aj stavebné tUpravy za ucelom prispSsobenia nebytovych priestorov
obchodnym potrebiam najomcu, zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ tito zmluvu v termine do 31.05.2014 len z dévodov uvedenych v paragrafe
9 ods. 2 zdkona & 116/1990 Zb. onajme apodnidjme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov ( d'alej len ,zdkon & 116/1990 Zb.* ) v zneni platnom ku ditu
podpisu tejto zmluvy.

Zmluvné strany si v stilade s § 12 ZoNP dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

¢ jednomesaéni, ktord sa bude potitat’ od prvého dia nasledujiceho po jej doruceni
nigjomcovi, v pripade, ak zmluvu ondjme vypoveda prenajimatel zddvodu, Ze
nijomca bude o viac ako mesiac v ome$kani s platenim thrady za nijom alebo thrad
za sluzby s ndjmom spojené,

dorudeni druhej strane, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie ktordkol'vek zmluvna
strana z inych dévodov alebo bez udania dévodu.

Najomea je povinny odovzdat’ vypratané nebytové priestory najneskér v prvy pracovny
deri po skondeni najmu prenajimatelovi.

Pre pripad, Ze ndjomca po skonleni ndjmu neodovzdi prenajimatel’ovi vypratané
nebytové priestory v lehote podPa odseku 4 tohto &ldnku sa prenajimatel’ s ngjomcom
dohodli, ¢ prenajimatel je oprdvneny vypratat nebytové priestory sdm nariziko
a ndklady najomcu.

CL 11
Dohoda o vykonani
stavebnych dprav a udrziavacich prac

1. Nijomca prehlasuje, Ze¢ je stechnickym stavom nebytovych priestorov riadne
obozndmeny. Prenajimatel a ndjomca prehlasuji, Ze nebytové priestory nie sd
uZivania schopné a modZu slazit dohodnutému Gdelu ndjmu aZ po vykonani
nevyhnutnych rekonstrukénych udrZiavacich prac. Ndjomea ma tiez zaujem vykonat’
v nebytovych priestoroch stavebné VUpravy, ktorymi prispdsobi nebytové priestory
svojim obchodnym potrebam.

“trojmesatnd, kiord si bude poditat od pivélio i Hicsiaca Dasiedifticetio po jef < i -



. Opis technického stavu nebytovych priestorov a vSeobecna hodnota nebytovych
priestorov zistena podfa vyhlasky MS SR & 492/2004 Z. z. bude uvedena
v znaleckom posudku, ktorého vypracovanie na vlastné naklady zabezpedi najomea.

3. Prenajimatel tymto udefuje ndjomcovi na vykonanie vySSie uvedenych
rekon§trukénych udrZiavacich prac a stavebnych uprav sithlas.

4. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze ndjomca vykond udrZiavacie prace a stavebné
Gpravy v nebytovych priestoroch na vlastné ndklady bez néroku na ich bezprostredni
néhradu od prenajimatela. Prenajimatel’ v &lanku II. bod 2 poskytol najomcovi
ochranu vloZenej investicie formou ochrany najomného vztahu zaloZeného touto
zmluvou na dobu do 31.05.2014 ( d’alej len ,,ochrannd lehota* ). Najomca sa zavézuie,
Ze po uplynuti ochrannej lehoty nebude v pripade skondenia najmu pozadovat od
prenajimatel’a nahradu vloZenej investicie. ;

5. Nijomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze na postup a prévne vztahy vyplyvajice z
investicie ndjomcu do nebytovych priestorov sa vztahuje €. V. Smerice o
podmienkach prendjmu majetku mestskej asti Bratislava - Staré Mesto a majetku
zvereného do spravy mestskej asti Bratislava - Staré Mesto a postupe pri uzatvarani
zmliv o ngjme z 01.06.2007 s vynimkou ustanoveni o zl'ave z ndjomného.

6. V sulade s paragrafom 24 ods. 2 zakona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskor$ich predpisov je ndjomca opravneny vo vlastnom mene vykonavat' odpisy
technického zhodnotenia nebytovych priestorov. Prenajimatel sa zavizuje, Ze nezvysi
vstupm) cenu nebytovych priestorov o investiciu vloZent do nebytovych priestorov
nijomcom.

7. Njjomca sa zavizuje pri vykondvani udrZiavacich prac a stavebnych Gprav dodrzat’
_povinnosti vyplyvajuce 20 zakona <. 50/ 1 976 Zb 0 fzemnom planovam a stavebnom
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. CLIV.
Vyika a splatnost’ ndjomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s nijmom

. Néajomné je stanovené na zéklade zédkona NR SR &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov. d oh od ou. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ngjomcea
bude podas vykonavama rekonstrukcnych prac od 01.07.2009 do 31.12.2009 platif
prenajimatelovi najomné uréené vzmysle &l. Vods. 2 Smernice o podmienkach
prendjmu majetku mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto a majetku zvereného do sprévy
mestskej &asti Bratislava - Staré Mesto a postupe pri uzatvérani zmlav o ndjme v sadzbe
3,30 EUR/m?/rok. Najomca zaplati prenajimatelovi za obdobie od 01.07.2009 do
31.12.2009 nijomné v sume :

96,66 EUR

Ndjomca zaplati uvedend finanéni Ciastku v lehote do 10 pracovnych dni od podpisu tejto
zmluvy.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude od 01.01.2010 platit’ prenajimatelovi
n&jomné v nasledovnych sadzbach :

za obchodné priestory o vymere 44 m* v sadzbe 300,00 EUR/m> roéne
za vedlajdie priestory o vymere 26,30 m* v sadzbe 33,19 EUR/m” roéne
Néjomea bude poéntic 01.01.2010 platif’ ndjomné v celkovej sume:
14.072,90 EUR / rocne
(slovom $trnasttisicsedemdesiatdva eur devitdesiat centov )
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomea bude od 01,01.2010 platit’ ndgjomné $tvrt’roéne
vopred v sume :

3.518,22 EUR

3. Néjomca je povinny poukazovat platby vias tak, aby tieto najneskdr v 10. dei
prislu$ného mesiaca, na ktory sa uhrddzaju, nabehli na tento et prenajimatel’a:

VUB Bratislava — mesto, &islo déta 35-1526 012/0200, VS 214 130 304
Prenajimatel” zasle ndjomceovi Stvrt'rodne vopred faktiru, ako daiovy doklad.

4. Nijomca je pri kaZdej platbe ndjomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie,
na ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neuréi a prenajimatel
eviduje vodi ndjomeovi pohladavku z titulu nedoplatku na ngjomnom, je prenajimatel’
opravneny zapo&ita neSpecifikovani platbu na pokrytie najstariej platnej
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j 5. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ zabezpe¢i najomcovi poskytovanie

f sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov. Nijomea sa zavézuje Stvrtrolne

| platit’ spolu sndjomnym preddavky na sluzby spojené suZivanim nebytovych
priestorov. Prenajimatel’ ‘kaZdoro¢ne vyhotovi vytctovanie zaplatenych preddavkov na
sluzby a skutoénych ndkladov na dodané sluzby vZdy v roku nasledujicom po roku,
vktorom boli sluzby doddvané. Nedoplatky, pripadne  preplatky vzniknuté
vyuftovanim za prislugny kalendarny rok sG splatné v termine a podPa ziétovacich
udajov uvedenych na pisomnom vyd&tovani.

6. Nijomca sa zaviizuje akceptovat zvySenie sumy preddavkov na sluZby navrhnuté
spravcom alebo prenajimatelom ato v pripade zmeny cien dodavanych sluZieb, ako
aj v pripade, ak na zdklade ro¢ného vyuétovania bude zrejmé, Ze preddavky na shuzby
nepokryvajl skutoéné naklady.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Najomeca je povinny uZivat’ prenajaty nebyfovy priestor len na dohodnuty el néjmu.



/' Ndjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy ( pre vypodet drobnych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika ), obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ngjomcom alebo osob, kioré
sa s jeho suhlasom zdrZuji v nebytovych priestoroch.

. Nijomcea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprév,
ktoré ma tento vykonmat aumoZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatelovi oznémit’ akikol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch.

4. Pri pesplneni povinnosti uvedenych predchadzajicich odsekoch ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktord v d6sledku toho prenajimatelovi vznikne. :

5. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknt
dosledkom prevadzky ndjomeu alebo inou jeho &innostou. Ndjomea berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit', pokial’ nepreukéaZe, Ze koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

6. Nijomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajuce platnych pravnych predpisov
upravujicich povinnosti na fiseku bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi
ich plnenie na vlastné naklady.

7. Prenajimatel’ a njjomea sa dohodli na tomto reZime doruovania pisomnosti tykajucich sa
medzi nimi uzavretého ndjomncho vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Potového poriadku spoloénosti Slovenska posta
b) odovzdavacim miestom najomcu je adresa sidla uvedena v zahlavi tejto zmluvy,
odovzdavacim miestom prenajimatela je Vajanského ndbr. 3, 814 21 Bratislava,

- Zmbuvné strany berti na vedomie a stthlasia s tym, ¢ pisomnost’ dorudend postou-dojeho - =~ = -

odovzdavacicho miesta sa poklada za doruent do jeho vlastnych rik i ked’ tito zésiclka
bude vratend postou druhej zmluvnej strane ako zdsielka neprevzata. -

8. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vznikouté budd riesit
prednostne mimosudnou dohodou.

9. Nijomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndgjmu bez
sihlasu prenajimatela; O sdhlas s podnijmom poZiada ndjomca prenajimatela vo forme
pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny névrth zmluvy o podndjme. Poskytnuty
sihlas s podndjmom mdZe prenajimatel’ zru§it' formou pisomného oznamenia doruéeného
D4jomcovi.

10. N4jomca aj prenajimatel si navzajom povinni bezodkladne si ozndmit’ akékol'vek zmeny
tykajiice sa adresy sidla, nazvu ako aj inych skutodnosti potrebngch na plnenie tejt
zmluvy. , _ '

11. Najomca je povinny nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného z4dstupcu prenajimatela alebo spravcu spristupnit’ za G¢elom vykonania ich
obhliadky.
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7.

V Bratislave 3'!,‘4)2006

Néajomca:

+"15. N&jomea je povinny nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v pripade poZiadavky

zodpovedného zastupcu prenajimatel’a alebo spraveu spristupnit’ za Ggelom vykonania ich

obhliadky.

CLVL ®
Zaveredné ustanovenia

Prenajimatel’ a ndjomea sa dohodli na pisomnej forme pravaych {ikonov.

Ttito zmluvu je moZné menif a dopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzijomne odsithlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia dorudenia névrhu dodatku do jej odovzdavacieho
miesta, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nesiihlasi.

- Pokial' nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov

avzfahy zneho plynice ustanovenia zdkona & 116/1990 Zb. ondjme a podndjime
nebytovych priestorov v zneni neskor¥ich predpisov a prisluiné ustanovenia Obégianskeho
zékonnika.

Néjomea, resp. §tatutarny zdstupca najomcu tymto v zmysle § 7 zdkona &. 428/2002 7. . z.
o ochrane osobnych lidajov udelyje stblas prenajimatelovi, aby jeho osobné fidaje boli
v rozsahu meno a priezvisko pouZité na evidenéné Ukony prenajimatela ato po dobu
trvania najmu a 10 rokov po jeho skonéeni. .

Zmluva onime bola vyhotovend v piatich vyhotoveniach s platnostou origindlu,
zktorych prenajimatel’ obdri tri a neij omca dve vyhotovenie zmluvy.
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Canpa znek doho, Ze s2 3o obsah doslovne znouuje sich sivbodse, va,au: wrdite

a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento privny akon neurobili
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuji. '

Této zmiuva nadobida platnost’ ditom jej podpisu a G¢innost’ dilom 01.07.2009

Martin Kuran
konatel ) arosta mestskej Sasti






