Zmluva &. 49/2001/322

o-najme nebytovych priestorov uzatvorena podla §-u 3 zdkona & 116/1990 Zb. o nijme a
podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zmluva®)

medzi

A. Prenajimatel'om : HLAVNE MESTQ SR BRATISLAVA
MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO
sidlo, adresa, odovzdacie miesto ;

Vajanského nabreZie . 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00603147

Bankové spojenie : VUB Bratislava-mesto
Cislo Gdtu :  35-1526-012/0200

zastiipenym: Ing. Andrejom Durkovskym starostom mestskej asti

d’alej len ,,prenajimatel”
a

B. Ndjomcom : 1. Vargovou Helenou, rod. & :

Palisidy 53, Bratislava, PSC: 81106
_ ICO : 22656952

2. Meszarosovou Luciou, rod. C. ¢

Qercenova 21, Bratislava. PSC : 851 01
ICO: 32075880

Bankové spojenie ;: SLSP a. s.

zastapenym : obidvomi osobne

d’alej len ,,ndjomca”,

Prenajimatel’ a nijomcea sa ako zmluvné strany na zéklade § 2 ods.3, § 720 OZ a § 3 zakona €.

116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len “ZoNP”) dohodlina uzavreti tejtozmluvy:

ClL1
Predmet a utéel najmu

1. Prenajimatelovi na zaklade § 6 ods. 5 zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obcf v zneni
neskor§ich predpisov a protokolom & 51/92 o zvereni majetku hlavného mesta SR
Bratislavy do spravy mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto zo diia 21. 12. 1992 zverilo
hlavné mesto SR Bratislava do spravy spoluvlastnicky podiel '/, domovej nehnutefnosti
nachadzajicej sa v Bratislave na Rajskej ulici ¢.10, popisné &islo 2347, parc. & 8617,
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vietko zapisané v Katastri nehnutelnosti Okresného Gradu Bratislava I, odbor katastrélny,
adisle LV; 6938 .

2. V suteréne domovej nehnutelnosti uvedenej vbode 1 tohto ¢€lanku sa nachadza
nebytovy priestor s celkovou plochou 87,70 m? ktory déva prenajimatel do ngjmu
njjomcovi a tento ho do nijmu prijima stym, Ze ho bude uZival ako kadernictvo,
pedikaru, kozmetiku, K vykondvaniu podnikatel'skej ¢innosti opraviiuje : n&jomcu 1 -
zivnostensky list sp. &. 5/1992-%/8a zo diia 20.01.1992 vydany byvalym Obvodnym Gradom
Bratislava I, ndjomcu 2 - Zivnostensky list sp. & ZO - 94/3844Bo zo diia 27. 09. 1994
vydany ‘byvalym Obvodnym uradom Bratislava I.

3. Predmetny nebytovy priestor je stavebne ureny k prevadzkovaniu obchodu a sluZieb a
preto predchadzajici suhlas v zmysle § 3 ods. 2 ZoNP k n4jmu bol udeleny rozhodnutim
starostu mestskej fasti Bratislava Staré Mesto &. 222/01/NP/Ha diia 24.7.2001.

4. Njomcea prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytového priestoru riadne oboznémeny,
nakolko nebytovy priestor uZiva na zéklade ngjomnej zmluvy zo diia 25.06.1993 v zneni
dodatku zo diia 19.01.1994 a ¥e priestor mdZe sliZit’ dohodnutému ti€elu najmu.

5. Vykon spravy a adrzby domovej nehnutel'nosti, v ktorej sa nebytovy priestor nachédza,
zabezpetuje Prva spravcovska a.s., Mlynské Nivy 61, Bratislava (dalej len “spravca”).
Najomca sa zavazuje v lehote do 1 mesiaca od podpisania tejto zmiuvy dohodnit’ so
spravcom spdsob a vysku platenia preddavkovych platieb na sluzby ktorych poskytovanie
je spojené s najmom a zabezpefované spravcom. V pripade, Ze si najomca tdto povinnost’
nesplni ani v ndhradnej 15 diiovej lehote na zéklade vyzvy prenajimatela dorudenej
néjomcovi, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstapit’. V pripade, Ze v priebehu
najmu pride ku zmene subjektu zabezpetujiceho spravu a tdrzbu domovej nehnutelnosti ,
bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze najjomca na zédklade pisomného oznimenia
prenajimatelom o tejto zmene je povinny uzatvorit’ novi dohodu o preddavkovych platbach
za sluZby predloZeni novym spravcom. Zmluvné strany sthlasia s tym, Ze v takomto pripade
nie je dovodné upravovat’ zmluvu samostatnym dodatkom.

L2

Vznik, doba a ukoncenie ndjmu
Najom vznikne difom podpisania tejto zmluvy a zmluvnymi stranami sa dojedndva na dobu
neurdcitu.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy mbZe byt ukonCeny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved’ou v zmysle ust. § 10 ZoNP,
¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy (§ 48 OZ ) prenajimatelom z dévodov v bode 3
tohto &lanku.

. 'V nadvéznosti na uvedené pod pis. b) ods. 1 tohto Clanku si zmluvne strany v stlade s ust. §

12 ZoNP dohadli dve vypovedné lehoty, a to:

- jednomesaénti, ktora sa bude poditat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po je
dorugeni ngjomcovi, v pripade, ak zmluvu o najme vypovie prenajimatel’ z dévodu, Ze
najomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim hrady za nijom alebo thrad za
sluzby s ndjmom spojené,
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- trojmesadnu, ktora sa bude poéitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po jej dorudent
druhej strane, v pripade, ak zmluvu o n&jme vypovie ktorakol'vek zmiuvna strana z inych
ddévodov alebo bez udania dovodu.

3. Zmluvné strany si dohodli v sifade s ods. 1 pism. ¢) tohto €lanku, Ze prenajimatel’ moZe od

tejto zmiuvy o najme jednostranne odstipit’ v pripade, ak

a) dohodnutd vyska Ghrady za ndjom prestane byt v mieste, kde sa nebytovy priestor
nachidza obvyklou pre obdobné priestory sliZiace na dohodnuty udel ndjmu a
najomca nebude ochotny dohodn(f sa na novej obvyklej vyske Ohrady za néjom
obdobnych priestorov stiZiacich na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

b) nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy, bude bez sthlasu
prenajimatel’a uzivat' ina osoba ako najomca a jeho zamestnanci,

¢) nijomca uzavrie akékolvek spolofenstvo bez ohladu na skutoCnost, Ze toto bude
v silade s platnymi prévnymi predpismi, s inym subjektom a nebytové priestory
pouZije ako nepefiazny vklad, ktorym sa bude podiefaf na zakladani
spologenstva, :

d) v pripade predaja podniku alebo jeho Casti podl'a ObZ

¢) v pripade ak nijomca prestane predmet ndjmu uZivat nepretrzite po dobu dlh§iu ako
dva mesiace

pricom zmluva sa zruSuje diom dorufenia oznimenia o odstipeni od nej
prenajimatel’om najomcovi.

4. Najomca je povinny odovzdaf nebytové priestory najneskdr v prvy pracovny deii po

uplynuti vypovednej lehoty resp. po skondeni ndjmu prenajimatelovi.

O odovzdani nebytovych priestorov sa spife zépisnica, ktorej jedno vyhotovenie obdrz
nijomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatefom. Diiom
podpisania a prevzatia zapisnice nijomca prestava zodpovedat za nebytové priestory a za
pripadne vzniknuta $kodu na nebytovych priestorov. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
ndjjomca je povinny vydat neoprivneny majetkovy prospech, ktory ziskal na dkor
prenajimatel’a a to minimalne vo vi¥ke ceny priemerného najmu platného v danej lokalite.
Ak je vy§Sia, je pdvodny ndjomcea povinny uhradit’ tito vy¥ku nijomného.

5. Najomca sa zavizuje najnesk6r v posledny pracovny defi ndjmu prenajimatel’ovi preukézat,

Ze vietky platby za ndgjomné m4a uhradené a st¥asne sa zaviizuje odsihlasit’ ziitovanie . V
pripade nedodrZania tohto z&vizku bude prenajimatel postupovat podla § 672 ods. 2 a §
6 OZ na riziko a naklady najomcu.

6. Pre pripad, Ze najomca neukonéi nijom spdsobom uvedenym v bode 4 tohto &lanku, ako

aj pre pripad odstipenia od zmluvy prenajimatelom a nésledné neodovzdanie nebytového
priestoru prenajimatelovi v lehote 5 dni od dorudenia oznamenia prenajimatela o odstipeni
od zmluvy, prenajimatel’ s ndjomcom sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypratat
nebytové priestory a postupovat’ v zmysle § 2 ods.3, § 3 ods.2, § 6, § 672 ods.2 OZ na
riziko a néklady najomcu.

L3
Vyska a splatnost’ najomného

\ ' :
. Najomné je stanovené na zaklade zdkona NR SR & 18/1996 Z.z. o cenach v zneni

neskorsich predpisov d o h o d 0 u tak, Ze po¢mic ditom vzniku ndjmu bude najjomca
platit’ prenajimatelovi najomné v celkovej vyske
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slovom dvestodevittisicdevit'stoSestdesiatstyri slovenskych kortin, v sulade
s vypoctovym listom €. 1, ktory je neoddelitelnou si¢astou tejto zmluvy.

2. Ngjomné bude nijomca pocas najmu platit mesacne vopred. Najomca je povinny poukazat
platby v&as, aby tieto najneskdr v desiaty defi prisluSného mesiaca na ktory sa uhradzajl,
nabehli na tento ufet spraveu :

Tatra banka a.s., &islo ictu 2623042978/1100, VS 0160406446, KS 0558

Za nedodrZanie terminu platby naijomného alebo preddavkov na sluZby uplatni prenajimatel
voti njjomcovi trok z omeSkania stanoveny § 3 nar. vlady SR & 87/1995 Z.z.

(L 4

Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

1. Najomca je povinny uZivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty el ndjmu (€1. 1
tejto zmluvy).

2. Najomca je povinny platit’ dihradu za najom tak, ako je dohodnuté v ¢linku 3 tejto
zmluvy,

3. N4jomca je povinny hradit’ na viastné néklady drobné opravy (pre vypodet drobnych oprav
sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia 0Z), obvyklé udrZiavacie prace, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uZivanim priestorov njjomcom alebo 0séb, ktoré sa s jeho sihlasom zdrzuji
v nebytovych priestoroch.

4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
ma tento vykonat a umoZnif ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel’ovi oznamit’ akikol'vek Skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch.

5, Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto &lanku nijomca zodpoveda za
§kodu, ktoré v ddsledku toho vznikne.

.6, Najomca je povinny poisti na vlastné naklady zodpovednost za $kodu spdsobend
v nebytovom priestore jeho prevadzkou. TaktieZ je povinny poistif’ svoj majetok vneseny do
nebytového priestoru pre pripad jeho poSkodenia, zniCenia alebo inych §k6d, ktoré na fiom

- mdzu vzniknuit. :

7. Stavebné upravy nebytového priestoru nie je nijomca opravneny vykonat bez pisomného
sihlasu prenajimatela a prisluiného stavebného UGradu a bez prenajimatelom vopred
schvélenej a odsthlasenej projektovej dokumentacie,

8. Ak nijomca vykona zmeny nebytového priestoru bez siihlasu prenajimatel’a, je povinny po
skondeni najmu uviest’ nebytové priestory na svoje naklady do p&vodného stavu.

9. Najomca sa zavizuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni
ddsledkom prevédzky néjomcu alebo inou jeho €innostou. Néjomcea berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemdZe zbavit, pokial nepreukaZe, Ze $koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

» 10,V zmysle ustanovenia §-u 97a zakona SNR &. 126/1985 Zb. o poZiarnej ochrane v zneni

neskordich predpisov bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, %e vSetky povinnosti
vyplyvajice z uvedeného zakona zabezpeti ndjomca na vlastné naklady. Pri tomto dodrZi



okrem cit. zdkona aj vyhl.&. 83/1996 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni zékona SNR o

poziarnej ochrane.

-11. Nijomca nebytového priestoru preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajiice z platnej
vyhlagky Uradu bezpe&nosti préce Slovenskej republiky na zaistenie bezpetnosti a ochrany

. zdravia pri praci €. 74/1996 Z.z., ¢. 25/1984 Zb. v zneni neskor§ich predpisov, ako 3j
platnych predpisov o ochrane majetku a zdravi (zak.€. 174/1968 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, zékon &. 330/1996 Z.z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci a vykonévacie
a stivisiace predpisy) a zabezpedi ich plnenie na vlastné naklady.

.12. Néjomca bol upovedomeny, Zze objekt, v ktorom sa nebytovy priestor nachadza, je
v pamiatkovej zone, a preto pri vykonavani akejkol'vek opravy a Gpravy objektu je povinny
riadit’ sa zakonom &. 27/1987 Zb. Zodpovednost’ za poruenie tohto zakona znafa vylugne
najomca.

/13, Prenajimatel’ a ndjomea sa dohodli na tomto reZime doru€ovania pisomnosti tykajicich sa
medzi nimi uzavretého najjomného vzfahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postového poriadku  a

b) doru¥ovacim miestom je: Palisady 53 , Bratislava, PSC 811 06

Najomca berie na vedomie a shlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatel’a dorucena postou do
jeho doru€ovaceho miesta sa poklada za dorugenti priamo do jeho vlastnych rik i ked tato
zasielka bude vratend postou prenajimatelovi ako zasielka najjomcom neprevzata.

- 14, Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté buda rie§it

mimosudnou pokonavkou.

15. Nijomca je povinny zabezpeCovatl na vlasiné naklady deratizaciu a dezinsekcin
v prenzgjatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych pravaych a hygienickych
predpisov a finan¥ne sa podielaf na deratizicii a dezinsekcii domovej nehnutelnosti
v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju, vykonévanej spravcom objektu.

16. Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez stthlasu

prenajimatela. Bez sihlasu prenajimatela nesmie umoZnif ich uZivanie a prevadzkovanie
inej fyzickej alebo pravnickej osobe na zdklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o
spoloénom podnikani.

17. Nijomea je povingy prenajimatefovi bezodkladne oznamit’ akékol'vek zmeny tykajice sa
jeho adresy, obchodného nazvu, sidla, pravnej formy podnikania, doru¢ovacieho miesta,
néhradného prijimatela a pod.

18, Nijomca je povinny nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v pripade poziadavky
zodpovedného zastupcu prenajimatel’a alebo spraveu spristupnit’ za GCelom vykonania ich
obhliadky.

.19, Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze akékol'vek informacie tykajice sa tohto zmluvného vztfahu

poZadované od prenajimatel’a tretimi osobami v silade so zikonom o slobode informaci €.

211/2000 Z.z. bude spristupiiovat len po predchadzajicom sghlase najomcu.

CLs

Osobitné, prechodné a ydverelné ustanovenia

1. Prenajimatel a nijomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych dkonov.

2, Zmluvu je mo#né menit’ a dopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzajomne odsihlasenymi oboma
zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu dodatku
pisomne do 30 dni odo diia doruCenia nivrhu dodatku, predpoklada sa, ¥e s navrhom
dodatku nesihlasi. '



. Pokial nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov a
vzfahy z neho plynice ustanovenia zikona &islo 116/1990 Zb. o nijme a podnéjme
. nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislu§né ustanovenia Ob&ianskeho
- zdkonnika. '
-4, Zmluva o nijme bola vyhotoveni v 4 vyhotoveniach s platnostou originlu, z ktorych
. ka¥d4 zmluvn4 strana obdr¥i dve vyhotovenie.

5,- Zmluva nadobida platnost’ a G¢innost  dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Tymto
ditom zaroveti kon€i platnost’ a udinnost pdvodnej zmluvy o najme zo diia 25.06.1993 v
zneni dodatku zo dfia 19.01.1994. Zmluvné strany zhodne prehlasujd, ¥e si zmluvu pozorne

precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Z¢ sa jej obsah doslovne zhoduje sich
slobodne, vaZne, urdite a zrozumitel'ne prejavenou vélou, ako aj na znak toho, Ze tento
pravny Ukon neurobili vtiesni a za nipadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne
podpisuju.

V Bratislave dita %, .07 '..

/- /
PRENAJIMATEL: NAJOMCA: 1. "/ﬂl
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S

Wk





