NAJOMNA ZMLUVA (Standardny byt)
uzavreta medzi

I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
MNamestie slobody 2/3. 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastiipend starostom obee RNDr. Frantiskom SZALAYOM
ako prenajimatel’ {d"alej len prenajimatel’) na jedne] strane

a

b

MNajomea: Barbara Kuéerova,
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za tychto podmienolk:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do ndgjmu na dobu uréitil najomny byt (dalej

len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade so Smernicami Ministerstva

vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 €. 8/1999, 1/2001, 4/2001 a 272004 v zneni

neskorsich predpisov.

Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zikonom NR SR & 443/2010 a Vseobecne

zaviiznym nariadenim Obce Oslany €. 2/2011. 7

Prenajimatel’ prenechava nadiomeom do naimu byt & achadzajici sa v bytovom dome

nnapar_ 20/2, 2020/5 v k.. obee Oslany,

__zostavajuci z | izby, kuchyne a prisludenstva.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Ziadosti ndjomeu o najomny byt zo dia 07. 09,

2012 a na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany ¢. V/2013 zo diia 24. 06.

2013, bod Af3c¢, o prideleni predmetného bytu Ziadatelovi.

Opis stavu bytu:

- byt I kategorie, Standardny

- celkova vymera podlahove plochy bytu v m': 39,00

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m’: 16,80

- vykurovanie bytu: centralna plynova kotolfia v bytovom dome

Prislusenstvom bytu si: latkové pivnica.

1L
Doba trvania ndjmu a zinik nijmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 08. 2013 do 31. 07.
2016 , tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného predizenia najomnej zmluvy, pri splneni
podmienok najmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu, postupne az na
30 rokov.

Ak bude mat” ndjomea nijomného bytu zdujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy v zmysle
gl VIIL ods. 1 a2 VZN 2/2011 je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti zmluvy dorudit’
na Obecny Grad Oslany #Hadost o prcdj}"f.anie doby jej platnosti (doby trvania najmu).
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Ziadost o predizenie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej,
Zmluvné strany v pripade schvalenia prcdlienm uzavra dodatok k najomne] zmluve, ktorym
predizia dobu platnosti zmluvy na d'alsie obdobie. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na
ktoré bola veavreti, najomnd zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem osdb nepreveruje. Aviak, ak nijomea poziada o predizenie
ndjomnej zmluvy vypoita sa mesaény prijem osdb v zmysle &. 111 odst. | VZN & 2/2011

Nijomny vzt'ah méZe potas dojednanej doby trvania ndgjmu zaniknut:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom ndjom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ dorudend prenajimatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prcmkuvcmi a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obee Oslany. a so stihlasom starostu obee, ak nijomca a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky uvedené v &L 1L VZN & 2/2011

b) hrubo poruiuji svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatili véas
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za &as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuiivaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné 0¢ely ako na byvanie alebo ak
najomcovia alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruduji pokojné byvanie ostatnych
najomeoyv, ohrozuji bezpeénost’ alebo porusuja dobré mravy v dome,

e) neuzivaji byt bez vaznych dévodov,

f} bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapod&itavaji navitevy kratiie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak. e byt
nemoino uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt
alebo dom nemoZno uzivat,

V pisomnej vypovedi, ktor( podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma nijom
skonéit’,

V ostatnych otdzkach sa skontenie ndajmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zikonnika, pokial
Vieobecne zividzné nariadenie Obce Oslany & 2/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukoncenia ndjmu je nijomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uzivania.

Iv.
Vyska a splatnost’ najomného
a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Nijomea sa zaviizuje platit' odo dila podpisania najomnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndjomné vo vyske 81.00 € mesacne.

Najomca sa zavizuje platit’ odo dina podpisania ndgjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohovi dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyike 46,00 € mesacne.
Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zdloha podla prislusnych platnych
pravnych predpisov vyiétovana. Pripadny nedoplatok je najomea povinny uhradit’ najneskér do 7
dni v pokladni obecného tradu alebo na et obee Oslany 240 242 6003/5600.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypodet ndajomného a Ohrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.
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5. Nijomca je povinny platit’ ndgjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesaéne vo vyike 127,00 Eur vopred vidy do 25, diia predchadzajiiceho mesiaca na uéet
prenajimatel’a prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO).

Ak ndjomca nezaplati najjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omedkania vo vyike 0,5 promile
z dlznej sumy za kazdy def omeskania.

V.
Prava a povinnosti najomeov bytu

I, Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obé&lanskym zikonnikom len viedy ak z legislativy
platngj pre tento druh bytov (komunélnyeh) a VZN & 2/2011 nevyplyva nieéo iné.

2. Okrem tychto priav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych priavach, resp.
povinnostiach:

a) Najomca bol povinny v zmysle €l Il ods. 6 VZN & 2/2001 pred podpisanim najomnej
zmluvy zlozit' na Gcet obee Oslany & 2402427006/5600 finanéni zibezpeku pre predmetny
byt vo vyske 750,00 € ako zalohu na 0el platenia Gveru a uroku z Gveru, prijatého
prenajimatelom z banky za acelom vystavby komunalnych bytov. Najomea tito povinnost’
splnil diia 19. 06. 2013,

Ak ddjde zo strany ndjomeu K neplateniu ndjomného a Ghrad sluieb bude s nim ukonéeny
ndgjomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatena fast’ nijomného a sluzieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojend z poukdzane] financnej zdbezpeky. Alikvotna Ciastka,
ktora zostane po odpotitani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s niajmom sa
ndjomecovi vrati pri skonceni najomného vztahu do 15 dni po ukonéeni ndjmu na 0éet, ktory
ur¢il ndjomca. Podmienkou vritenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade ak déjde ku skonceniu nadjomneého vztahu z inych doévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pricom podas celej doby trvania najmu nebali
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcu a ndjomca v fase skonéenia
ndjmu nebudi mat’ voci obci Ziadne zivizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude
finanénd zabezpeka vritena do 15 dni po ukonéeni nijmu na Gdet, ktory uréil ndjomea.
Podmienkou vratenia finanénej zibezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

b} Do tychto bytov sa mdZze na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti. ktoré s nim Ziji
v spoloénej domicnosti a roditia ndjomecu. Najomeca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
ziadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uzivat’,

¢} U tvchto bytov nemoZzno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zdkonnika.

d) U tychto bytov nemoino realizovat’ vymeny bytov medzi najjomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so stifasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

f) Ndjomea nesmie vykondvat’ v byte Ziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

g) Najomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obeceny drad Oslany kazda zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch v udajoch uvedenych v &l 1L ods. 1-5 & 2/2011.
V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude postupovat’ podla &l 1X. ods. 4 tohto VZN.
Ak nastane taka pravna skutolnost’, e nijomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit
byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred oznamit’ prenajimatel'ovi aby mohol vykonat' potrebné
opatrenia, pripadne ukonéit’ nijom.

h) MNéijomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo ingj bytove]
nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spasobom.

i) K terminu ukonéenia najmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené ikody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’
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i) Neoddelitel'nou prilohou najomnej zmluvy je notirska zapisnica, v ktorej najomea vyjadril
sihlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN & 2/2011 a s obsahom ndjomnej zmluvy.
Néjomea uréil v notarskej zdpisnici miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade
ukon¢enia ndjmu a neodstahovania sa zbytu a v pripade uplatnenia ¢l. V. ods. 12 VZN
2/2011. Notirska zapisnica bude sluzit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu.
Néjomea vyhlasuje, 7e miesto uvedené v notdrskej zapisnici je pravdivé a je sposobilé na
ulozenie vypratanyeh veei, e vlastnici nehnutelnosti, do ktorej ma byt' vypratanie vykonané
o tomto vedia s sihlasia s tym. V pripade, Ze by sa dodatoéne ukdzalo oznadenie miesta ako
nepravdivé, zaviizuje sa ndjomea znasat’ vietky Skody a ndklady, ktoré tym prenajimatelovi
vzniknl a nesie plni zodpovednost’ za vykonany podved.

k) V pripade, Ze sa ndjomea kterminu ukonfenia ndjomnej zmluvy zuvedencého bytu
neodstahuje, spravca zabezpedi vypratanie nigjomného bytu na néklady ndjomeov na miesto
uréené v notarskej zapisnici.

1) Mesadny &isty prijem ziadatelov, vypoditany ako sicet prijmov osob, ktorych prijmy sa
posudzujil spoloéne podla osobitmého predpisu je vy33i ako Zivotné minimum, vypolitané
z prijmu za posledny kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov,
poéas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o §1,00 € u jednoizbového bytu.

m) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujio spoloéne podla osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu uréeni zikonom NR SR & 443/2010 o dotacidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani a 1. I11. odst. 1 VZN 2/2011

n) Podmienky ustanovené v &l 111, odst. 1 VZN & 2/2011 sa posudzujii pri uzavierani ndjomnej
zmluvy a na zmeny podmienok poéas platnosti nijomnej zmluvy sa neprihliada.

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomca vykondvat' Ziadnu podnikatel'ski Cinnost,

- v bytovom dome bude spoloény rozved televizneho signilu STV, 5TVZ,

- montovanie individualnych antén je moZné len na zaklade pisomnej Ziadosti nijomeu a povolenia
prenajimatela,

- drobné domace zvierata (napr. pes, macka) méZe najomca v byte chovat len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierati (napr. hady, velké a nebezpeiné plemena psov) nie je moiné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov,

- drobné poruchy a adrzby si ndjomea vykondva v byte sim a na vlastné naklady.

- najomea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, €istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
nijomcovia bytov.
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VI1I.
Livereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdiu uskutoéniovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

[

Pokial” tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliziie ustanovenia, vetahujice sa na najomny vztah
prisluiné ustanovenia Obcianskeho zikonnika, len v pripade, #e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj 5R) neobsahuja ind tipravu.

3. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomea a jeden rovnopis notarka.

4. Tato zmluva nadobiada platnost’ diom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obee,

V Oslanoch dna 22, 07, 2013 YV Oslanoch diia ..oooevieeevecnnie.
Prenajimatel’ MNajomea:




