ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY
» Vystavba najomnych bytov v obci Vel’ka éalomija =

Uzatvorend podla § 536 a nasl. Obchodného zakonnika v zneni neskor8ich predpisov, zdkona
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov

1/ Budtci predavajuci:

Obchodné meno:

Sidlo:

I1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo ugtu:

Zapisana:

Konajuca prostrednictvom:

2/ Buduci kupujuci:

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

Konajtca prostrednictvom:

CLL
Zmluvné strany

BARETT]I, s.r.o.

Slovenské Darmoty 238, 991 07
45575029

2023054044

SK2023054044

OTP Banka, Velky Krti$
12030637/5200

(d’alej aj len ,,budici predavajici®)

Obec Vel'ka Calomija
Velka Calomija

00319619

Starosta Obce Michal Nagy

(d’alej aj len ,,buduci kupujici®)

CL I
Preambula

2 Buduci predavajici je buducim stavebnikom a budicim vlastnikom Bytového domu
17 bytovych jednotiek vratane inZinierskych pripojok na pozemku parc. registra ,,C*
vymera 2113 m?, &p. 702/1 v Kattzemi Velka Calomija, sup.¢. 33, v ktorom sa
budi nachadzat’ najomné byty. Buduci predavajuci vystavbu ngjomnych bytov
uskuto¢ni v sulade s podmienkami stavebného povolenia vydaného diia 06.06.2013
ako prislu§nym stavebnym tradom Velka Calomija.
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Budtici kupujtci je obce, v katastralnom tizemi ktorej sa bytovy dom bude nachadzat’
a ktoré prejavila zaujem o kupu Sol bytového domu, a So2 — spevnené plochy pricom
ma zdujem tieto byty vyuzivat ako ndjomné byty (obecné najomné byty nizSieho
Standardy)

Technickd vybavenost a samotné rieSenie poctu bytov v nijomnom bytovom dome
budi uvedené v prislusnom povoleni vydanom podla stavebného zékona.
,,Stavebnym povolenim* sa pre ucely tejto zmluvy rozumie Rozhodnutie ktorym bude
stavba povolena, ato aj po pripadnom rozhodnuti o zmene stavby pred jej
dokoncenim.
Buduci predavajuci sa zvizuje vykonat dielo v termine:
zadatie prac: 01.07.2013

ukonéenie realizacie diela: 31.08.2014
Buduci predévajici sa zvézuje bez meSkanie pisomne informovat® buduceho
kupujiiceho o vzniku akejkol'vek udalosti, ktora ma vplyv na realizaciu diela
(bytovych domov bytovych jednotiek).
Termin ukon&enie stavebnych prac a podania navrhu na kolaudciu bytového domu 17
bytovych jednotiek je najneskor 30.06.2014
Presné vymedzenie jednotlivych bytov je uvedené v Prilohe &. 1 k tejto zmluve, ktora
je jej nedelitenou sucastou.

CL. 111
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran uzatvorit' v lehote uvedenej
v ods. 3.4. tejto zmluvy, na zaklade vyzvy buduceho preddvajticeho podla ods. 3.2.
kipnu zmluvu, ktorou prevedie buduci predavajici na budiceho kupujuceho
vlastnicke pravo k bytovému domu a spevnenych plocham Specifikovanému v ods.
3.6. tohto Blanku zmiuvy {daie) ben , predmet prevodu ).

Budiici predavajiici sa zavézuje pisomne vyzvat buduiceho kupujuceho na uzatvorenie
kupnej zmluvy, do 30 kalenddrnych dni potom, Co bude pre bytovy dom vydané
pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie prislusného stavebného uradu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné vyzva, ktorou budici preddvajici vyzve
budiceho kupujiceho na uzavretie kipnej zmluvy, bude ako pisomnost’ odosland
a doru¢ovana podtou na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy
ako doporugena zasielka, alebo osobne do podatel'ne budiceho kupujiceho. Povinnost
vyzvat na uzavretie kupnej zmluvy v dobe uvedenej v ods. 3.2. tejto zmluvy sa
povaZuje za splnent uplynutim 3 kalendarnych dni od podania pisomnej vyzvy na
postovii prepravu doporuéene do bydliska buduceho kupujuceho, uvedeného v zahlavi
tejto zmluvy, a to aj v pripade, ak posta zasielku s vyzvou vrati odosielajiicej zmluvnej
strane ako nedoruditelnu (druhd zmluvna strana svojim konanim alebo opomenutim
dorudenie pisomnosti zmarf alebo odmietne). Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici
predavajuci spolu svyzvou na uzatvorenie kupne] zmluvy odosle buducemu
kupujiicemu aj znenie kupnej zmluvy.
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Budtci predavajuci a buddci kupujuci sa zavdzuji uzatvorit’ kipnu zmluvu do 30
kalendarnych dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy budliceho predévajuceho
budicemu kupujiicemu na uzatvorenie kipnej zmluvy v zmysle bodu 3.2. pokial’ tomu
nebrania okolnosti Specifikované v d’'alSej Casti tejto zmluvy resp. iné objektivne
pri¢iny braniace prevodu vlastnickych prav.

V pripade, ak budici predavajici neuskutocni vyzvu na uzavretie kipnej zmluvy, tato
vyzvu je opravneny vykonat’ buduici kupujuci.

Bytovym domom sa rozumie nehnutel'nost’ nachadzajica sa v katastrdlnom tzemi
Velka Calomija & parc. registra ,,C* 702/1 o vymere 2113 m?, ktord nehnutelnost je
$pecifikovana v projektovej dokumentécii. V prilohe €.1 tejto zmluvy je Specifikované
aj dispozi¢né umiestnenie jednotlivych bytov v bytovom dome vratane uvedenia ich
podlahovej plochy aich vnutorné dispozi¢né rieSenie, je zakreslené na pddoryse
predmetného bytu.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze v budicej zmluve v stilade so stavom skutoéného
vyhotovenia bytového domu a jednotlivych bytov viiom sa nachadzajucich, t.j.
v sulade s kolaudaénym rozhodnutim a aktualnymi zépismi predmetu prevodu podla
tdajov evidovanych katastrom nehnutel'nosti na prisludnych listoch vlastnictva presne
upravia (doplnia) najmé podlahovii plochu bytov, doplnia orientaéné a stpisné ¢&islo
budiceho bytového domu, doplnia parcelné &islo, druh pozemku, vymeru a ¢islo listu
vlastnictva pozemku (ov) =zastavaného bytovym domom, vratane velkosti
spoluvlastnickeho podielu budiceho kupujiceho na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach
a prisluSenstve bytového domu ana pozemku zastavanom bytovym domom a podla
aktualneho stavu ku diiu uzatvorenia kipnej zmluvy doplnia udaje tykajice sa
zabezpecenia vykonu spravy bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci preddvajtci prevedie kipnou zmluvou na
budiceho kupujiceho vlastnictvo k bytovému domu, S$pecifikovanom v tomto
ustanoveni zmluvy v nizSom Standarde bytov, ktory je Specifikovany v zakone
443/2010 Z.z.

CL1V.
Uprava prav k zastavanému pozemkKku resp.
odovzdanie a prevzatie predmetu prevodu

Pozemok $pecifikovany v ¢l. II. ods. 2.1. tejto zmluvy, na ktorom bude bytovy dom
postaveny, je vo vylu¢nom vlastnictve budiceho kupujiceho. Prevod vlastnickeho
prava, resp. spoluvlastnickeho podielu k tomuto pozemku netvori predmet/zavizok
v zmysle tejto zmluvy o budicej zmluve.

Buduci predavajuci po vykonani kolaudacie a vydani kolauda¢ného rozhodnutia riadne
odovzda predmet prevodu budicemu kupujicemu na zaklade nim vyhotoveného
protokolu o odovzdani aprevzati predmetu prevodu. Budtci kupujici predmet
prevodu prevezme, pokial sa nevyskytnu zavady, ktoré by nejakym spésobom branili
riadnemu uzivaniu tohto predmetu, prevodu.

Protokol o odovzdani a prevzati diela bude spisany pri preberacom konani. Diiom
podpisania protokolu sa povazuje dielo za hotové a zavizok zo strany predavajuceho
vyplyvajuci z tejto zmluvy za splneny. AZ po splneni tychto podmienok je mozné
pristupit’ k podpisaniu kiipnopredajnej zmluvy tykajucej sa predmetu prevodu.
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Buduci predavajici zodpovedd za to, Ze predmet prevodu tejto zmluvy bude
zhotoveny podla podmienok uvedenych v zmluve, v zmysle prisludnej realizacnej
projektovej dokumentacie resp. podla platnych noriem STN ainych platnych
predpisov.
CL V.
Vykonanie diela

Budtci predéavajuci zhotovi predmet prevodu v rozsahu, kvalite a lehotach podla tejto
zmluvy.

Buduci kupujici odovzda pracovisko budiucemu preddvajicemu za t¢elom vystavby
najomnych bytov formou zépisnice a spiSe s nim ndjomnu zmluvu na tento ucel.
Budtci predavajici zodpoveda za poriadok a bezpe¢nost’ na pracovisku, v pripade
poruSenia jeho povinnosti uhradi budlci predavajici buducemu kupujicemu
sposobenu §kodu, pripadne uspokoji naroky tretich osob.

Buduici preddvajuci zabezpeéi likviddciu a vypratanie pracoviska 10 dni pred
odovzdanim diela budtiicemu kupujicemu.

Buduci predévajuci zabezpeci kvalitativne a dodacie podmienky predmetu prevodu,
vymedzené projektovou dokumentaciou, rozpoétom prac, STN a ustanoveniami
technickych podmienok stavebnych prac.

Buduci predavajici sa zavidzuje realizovat’ dodavky a prace obvyklym spdsobom, vo
vlastnom mene ana vlastnu zodpovednost, dodrziavat' v plnom rozsahu predpisy
BOZP, PO a vieobecne zavazné predpisy na ochranu Zivotného prostredia. S odpadmi
vzniknutymi pri svojej tychto povinnosti, spésobené $kody znasa buduci predavajuici.
Budtici predavajuci pri realizécii diela pouZije len stavebné vyrobky spliajice
podmienky zakona 264/1999 v zneni neskorSich predpisov, STN ainych platnych
predpisov.

Buduci predavajuici je povinny viest' na pracovisku stavebny dennik v zmysle § 46
stavebného zdkona. Dennik musi byt trvalo dostupny. Kazdy zéapis v denniku musi
byt’ podpisany stavbyveducim buduceho predavajticeho, alebo jeho zastupcom. Zapisy
do dennika moze vykonavat' aj technicky dozor budiceho kupujiceho, zmocneni
zastupcovia budiceho kupujiceho a budiceho predavajiceho ktorych uréia obidve
strany zapisom do dennika.

Technicky dozor budiceho kupujiceho sa bude vyjadrovat k zapisom budiceho
predavajuceho najneskor do 3 pracovnych dni. V pripade, ze sa tak nestane ma sa za
to, Ze so zapisom v stavebnom denniku sthlasi.

Budtci predavajici je povinny zapisom do dennika vyzvat’ budiceho kupujiceho na
ucast’ pri vykonavani predpisanych skuSok v silade s STN. VSetky zmeny a naviac
prace je budlci predavajici povinny zddvodnit v stavebnom denniku. Zmeny
pouzitych materialov nesmu mat’ vplyv na kvalitu diela. Zapisy v montdznom denniku
sluzia po odsuhlaseni buducim kupujicim ako podklad pre uplatnenie zmien formou
dodatkov k zmluve. VSetky zmeny dodavok a prac a s nimi stvisiaci navrh na dodatok
k zmluve musi budtci predavajici predlozit’ budicemu kupujiicemu eSte pred zacatim
ich realizacie.

Ak buduci predavajuci zisti skryté prekézky, znemoziiujiice mu pokratovanie prac na
diele, je povinny bezodkladne to oznamit’® budicemu kupujucemu zdpisom do
stavebného dennika.
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Nebezpecenstvo Skody na diele, ako aj na veciach a materidloch potrebujucich
potrebnych na zhotovenie diela zndSa budtici predavajuci az do ¢asu protokolarneho
prevzatia diela budicim kupujtcim.

Buduci predavajuci zodpoveda za poriadok a bezpeénost’ na pracovisku a zabezpeci
priestor, kde sa realizuje predmet zmluvy v sulade s ustanoveniami § 43i Stavebného
zakona. V pripade porusenia jeho povinnosti uhradi budtci predavajuci budiicemu
kupujicemu spdsobent $kodu, pripade uspokoji naroky tretich osdb.

CL. VI
Budici kipna cena

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupna cena za predmet prevodu je 480 550 Eur +
28 000 Eur vratane DPH, (slovom: Pét'sto osemtisic pit'sto pat'desiat EUR.).

Zmluvné strany sa zaroveil dohodli, Ze kipna cena za jeden meter S$tvorcovy
podlahovej plochy nepresiahne sumu v zmysle Zakona ¢islo 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvanie a socidlnom byvani. Zmluvné strany sa preto dohodli, Ze v pripade
zmeny pravneho predpisu (zdkona 443/2010 Z.z), na ktory sa vtomto bode
odvolavaji, bude dohodnutd cena prepocitana aupravena tak, aby zodpovedala
ustanoveniam tohto zdkona platnym auéinnym v ¢ase spisania vyzvy budutceho
predavajiceho, adresovanej budiucemu kupujicemu na uzatvorenie kupnej zmluvy
v zmysle bodu 3.2. tejto zmluvy o buducej kiipnej zmluve.

Priemerna podlahové plocha bytov nepresiahne priemernt podlahovt plochu 55 m? ani
1 bj nebude mat’ podlahovt plochu vécsie ako 60 m2.

ClL. VIL
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kiipna cena za predmet prevodu bude v ¢asti rovnajice;j
sa sume 508 550 Eur vratane DPH, ktora bude prevedena kupujiicemu len v pripade
poskytnutia tveru zo SFRB SR (d’alej len ,,banka“ alebo ,vybrana banka®, alebo
SFRB SR¥). Budiici kupujuci uzavrie so SFRB SR zmluvu o poskytnuti tveru, ktory
bude uréeny na zaplatenie dohodnutej sumy kipnej ceny budicemu predavajicemu.
Buduci kupujuci sa zavdzuje, Ze po povoleni vkladu zalozného prava k predmetu
prevodu v prospech ) SFRB SR ako poskytovatela tveru, neodstipi od realizécie
uveru, ani nespdsobi vznik takych skutoénosti, dévodov alebo okolnosti, ktoré by
zakladali poskytovatel'ovi opravnenie po uzatvoreni Uverovej zmluvy od nej odstupit’
alebo inak ju ukon¢it’ pred momentom poskytnutia uveru alebo vyhlasit” mimoriadnu
splatnost’” iveru a zabezpe¢i, aby kupna cena (zaloha na kiipnu cenu) uvedend v ods.
8.1. tohto ¢lanku bola vyplatend v stlade s tymito ustanoveniami. Buduci kupujtci sa
zavizuje dodrziavat’ vSetky povinnosti, ktoré na seba prevzal zmluvou o tvere.
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Cl1. VIIL
Splatnost’ budicej kipnej ceny

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci kupujuci zaplati budicemu predavajucemu
buducu kupnu cenu — predkupné pravo v pripade poskytnutia iveru zo SFRB a dotécii
na rozvoj byvania nasledovne:

» 480 550,- Eur — bytovy dom, a 28,000,- Eur — pristupové komunikécie,
z poskytnutého tveru zo SFRB SR azdoticii na rozvoj byvanie
najneskér do 10 dni od obdrzania finan¢nych prostriedkov, na ucet
buduceho predavajuceho ¢. 12030637/5200 OTP banka, a.s. v zmysle
tejto zmluvy o budutcej kupnej zmluve.

V pripade ak SFRB SR neposkytne uver, predkupné pravo zaniké

CLIX.
Zmena a ukonéenie zmluvy

Budtici kupujuci aj predavajici prehlasuji, Ze maju zdujem na podpise buducej kipnej
zmluvy k predmetu prevodu a dodrziavat’ ustanovenia tejto zmluvy.

Tato zmluvu o budtcej kupnej zmluve je mozné zmenit’ alebo zrusit' len pisomnou
dohodou oboch zmluvnych stran, ato vo forme dodatku k tejto zmluve, alebo
v pripade zavazného porusenia ustanoveni tejto zmluvy druhou zmluvnou stranou.
Budtci predavajuci si vyhradzuje pravo zmien oproti zmien oproti projektovej
dokumentacii, pokial' tieto budi uskutoénené v sulade s platnymi STN normami,
pravo zmeny stavby pred jej dokoncenim, aprdvo zmien pouZitych materidlov
a technického prevedenia, pokial tieto nebodd mat’ vplyv na funkénost’ a kvalitu bytu,
ktory je predmetom prevodu , priCom vSetky zmeny budi uskutonené na zaklade
predbeZnej dohody s budicim kupujicim ato tak, Ze aj po vykonanej zmene bude
bytovy dom aj jednotlivé byty spliiat’ podmienky podl'a zékona &. 443/2010 Z.z., s &im
budtci kupujici suhlasi a potvrdzuje to podpisom tejto zmluvy o budicej kipne;
zmluve.

V pripade, ak najneskor k uzavretiu kipnej zmluvy z akychkol'vek dovodov na strane
budiceho kupujiceho ani v lehote 30 dni od marneho uplynutia lehoty na uzatvorenie
kupnej zmluvy v zmysle bodu 3.4., vznika budiicemu predavajicemu pravo od tejto
zmluvy odstupit’.

Buduci kupujuci je opravneny od tejto zmluvy odstipit, ak neddjde k uzatvoreniu
kapnej zmluvy z dévodu imyselného konania budticeho predavajiceho.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze odstipenim od tejto zmluvy sa nezrusuje tato
zmluva od za¢iatku a zmluvnym strandm zostdvaju zachované jednotlivé naroky, ktoré
podla svojej povahy maju trvat’ po odstipeni od tejto zmluvy, uvedené najmé v tomto
¢lanku zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze predpokladany termin ukoncenia stavebnych prac
atermin podania ndvrhu na kolaudaciu sa predlZzuje o €as, po ktory bola vystavba
prerusena v dosledku okolnosti vyluéujtcich zodpovednost’ t.j. v dosledku tzv. vys3ej
moci, ako aj pripade, ak postup stavebnych prac bude preruseny v dosledku rozhodnuti
prislusnych orgdnov bez zavinenia budiceho predavajuceho alebo v désledku inych
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okolnosti vzniknutych bez zavinenia budiceho predavajiiceho a zhotovitela stavby.
Okolnostami vyludujicimi zodpovednost sa pre Gdely budtcej zmluvy rozumeji
najmé Zivelné pohromy, vojny, ob&ianske nepokoje, Strajky, vykon archeologickych
prieskumov v mieste vystavby ainé okolnosti, ktoré nastanu nezdvisle od vole
buduceho predévajiceho a zhotovitela stavby, brénia v riadnom priebehu vystavby
anemozno rozumne predpokladat, Ze by budtci preddvajici v stcinnosti so
zhotovitelom stavby takuto prekézku prekonal. Trvanie okolnosti podla tohto bodu
vyluduje omeskanie buduceho predavajiceho sukonenim vystavby a omeSkanie
budticeho predavajuceho s uzatvorenim kipnej zmluvy.

CLX.
Zmluvné pokuty

Pre pripad nesplnenia zmluvného zéviizku mé opravnena strana pravo Uctovat strane
povinnej nasledovné zmluvné pokuty:

za nesplnenie terminu odovzdania dokon¢eného predmetu diela podla ¢l. 1L, bod 2.4
a2.6 méa pravo budici kupujuci GStovat’ od buduceho predévajiceho za kazdy den
omeskania zmluvnt pokutu podl'a § 369 obchodného zdkonnika.

Zmluvni pokutu nie je buduci predévajuci povinny zaplatit, ak pri€ina splnenia
dohodnutych terminov je na strane budticeho kupujiiceho. O takej skutocnosti bude
urobeny zapis v stavebnom denniku a buducej kupujici je povinny do dvoch dni sa
k zapisu vyjadrit’.

za nesplnenie dohodnutych platobnych podmienok podla tejto zmluvy ma pravo
budtci predavajtici uStovat’ budiicemu kupujicemu za kazdy zacaty defi omeskania
zmluvnt pokutu z dlZnej ¢iastky § 369 obchodného zakonnika.

Ak budici predavajici neodstrani vady na diele a nedorobky v terminoch dohodnutych
pri odovzdani diela je povinny zaplatit' budicemu kupujicemu zmluvni pokutu vo
vyske 33,00 eur za kazdy deti omeSkania, az do ich odstranenia. Budtci kupujuci je
opravneny zniZit' thradu fakturovanej sumy za dielo o vysku tejto zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok budiuceho kupujticeho alebo
budiceho preddvajiceho na thradu $kody vzniknutej v dosledku porusenia inych
povinnosti druhej strany.

CLXI
Zavereéné ustanovenia

Budutci preddvajuci potvrdzuje, Ze si mu zndme kvalitativne aj kvantitativne
podmienky dodania predmetu zmluvy aZe disponuje opravneniami a odbornymi
znalost'ami, ktoré su na zhotovenie tohto diela potrebné.

Vietky skuto¢nosti obchodnej, technickej alebo vyrobnej povahy o ktorych sa
zmluvné strany pocas plnenia zmluvy dozvedia, si predmetom obchodného tajomstva
podla § 17 Obchodného zakonnika. Zmluvné strany sa zavézujd, Ze tieto informacie
nepouziji pre iné udely, ako su pre plnenie tejto zmluvy a neposkytnt ich ani trete]
osobe bez sthlasu druhej strany.



11.3  Buduci kupujuci je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade podstatného porusenie
zmluvy budicim predavajicim a to:

a) chybné plnenie budiceho predavajiceho, na ktoré bol pisomne upozorneny
a ktoré v pozadovanej primeranej lehote neodstranil

b) prekrocenie dohodnutej doby plénenie o viac ako jeden mesiac

¢) poZadovanie neopravneného zvysenie ceny predmetu zmluvy, s ktorym
buduci kupujici nesuhlasil, pretoze uprava ceny nebola zmluvne dohodnuta

11.4  Pripadné zmeny adoplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len formou dodatkov
k tejto zmluve obojstranne podpisanymi tatutdrmi zmluvnych stran.

11.5 VSetky spory vyplyvajice ztejto zmluvy, alebo v suvislosti sfiou vzniknuté sa
zavézuje zmluvné strany prednostne rieSit' rokovanim na trovni Statutdrnych
zastupcov s cielom dosiahnut vyrieSenie sporu. Pokial sa toto aj napriek
vynaloZenému usiliu nepodari, rozhodne o spornych otazkach sud.

11.6  Pokial’ nie je v zmluve dohodnuté inak, riadia sa prava a povinnosti zmluvnych stran
ako ipravne vztahy znej vyplyvajice alebo vznikajuce prislusnymi ustanoveniami
obchodného zdkonnika a vieobecne zdvaznymi predpismi Slovenskej republiky

11.7 Dalgie ustanovenia v tejto zmluve o buducej kupnej zmluve neupravené, budu
upravené v samostatnej kupnej zmluve.

11.8 Tato zmluva je vypracovand v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi buduci
predavajici a tri buduci kupujuci.

11.9  Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ po podpise Statutarnych zastupcov obidvoch
stran, diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia povinnou osobou.

11.10 Priloha ¢.1 tejto zmluvy o budicej zmluvy tvori: Vykresova ¢ast’ — podorys.

Vo Velkej Calomiji

budici kupujtci




