NAJOMNA ZMLUVA (Standardny byt)

uzavretd medzi

L
Zmluvne strany

. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
I1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce RNDr. Frantiskom SZALAYOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Najomea: Viera STANGOVA,

ako ndjomca (dalej len nidjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

Il.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel” touto zmluvou prenechiva niajomcovi do najmu na dobu uréiti najomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v sulade so Smernicami Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jala 2008 ¢. 8/1999, 1/2001, 4/2001 a 2/2004 v zneni
neskordich predpisov.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &- 443/2010 a Vieobecne
ziaviiznym nariadenim Obce Oslany &. 2/2011.
Prcnaymatel prenechava ndjomecom do najmu byt ¢ nachidzajici sa v byvtovom dome

4 tavenom na parc.¢. 2020/2, 2020/5 v k.i. obce Oslany,

25, 1 r..__]aZI pozostivajici z | izbv, kuchyne a prisludenstva.
PrendJ]mdLLI prenajima byt najomeovi na ziklade Ziadosti ndjomeu o najomny byt zo dila 24. 09,
2007 a na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obee Oslany & VIL2013 zo dia 23. 09.
2013, bod A/3a, o prideleni predmetného bytu ziadatel'ovi.
Opis stavu bytu:
- byt L. kategorie, Standardny
- celkova v¥mera podlahovej plochy bytu v m*: 39,00
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m®: 21,30
- wvvkurovanie bytu: centrialna plynova kotoliia v byvtovom dome
Prislusenstvom bytu sia: latkova pivnica.

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori siéast’ najomne)
zmluvy.

II.
Doba trvania najmu a zinik niajmu

Byt uvedeny v ¢l. 11, ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 10. 2013 do 30. 09.
2016 . tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného predlfenia ndjomnej zmluvy, pri splneni
podmienok najmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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Ak bude mat’ najomca najomného bytu zujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy v zmysle
¢l VIIL ods. 1 a2 VZN 2/2011 je povinny 3 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy doruéit’
na Obecny Grad Oslany ziadost' o predlZenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost' o prediienie podanii ndjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o naj.
Zmluvné strany v pripade schvilenia prediienia uzavrii dodatok k najomnej zmluve, ktorym
predizia dobu platnosti zmluvy na d’aliie obdobie. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na
ktoré bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem 0sdb nepreveruje. Av3ak, ak nijomea poZiada o predizenie
ndjomnej zmluvy vypodita sa mesaény prijem os0b v zmysle &. III. odst. 1 VZN €. 2/2011

Najomny vztah mdZe pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknut:

- uplynutim doby nédjmu, ak nebola tito doba predlZena,

- pisomnou dohodou zmluvnyeh stran k dohednutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany nijomcu, pricom ndjom bytu sa skonii poslednym diiom
mesiaca nasledujlicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ doruend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obee Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak ndjomea a uzivatelia bytu

a) nesplia podmienky uvedené v &L 111, VZN &. 2/2011

b) hrubo poruuji svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatili véas
ndjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Cas dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivajil prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné¢ Ocely ako na byvanie alebo ak
ndjomecovia alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruduji  pokojné byvanie ostatnych
najomeov, chrozuji bezpecnost” alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuzivaji byt bez vaZznych dévodov,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, e byt
nemoino uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt
alebo dom nemo#no uzivat'.

V pisomnej vypovedi, ktori podal prenajimatel’ musi byt’ uvedend lehota, kedy sa ma ndjom
skonéit.

V ostatnyeh otdzkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdikonnika, pokial
Vieobeene zaviizné nariadenie Obee Oslany €. 2/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia ndjmu je nijomea povinny byt vypratat a odovzdat' ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uzivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a nhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov,

Najomea sa zaviizuje platit’ odo dia podpisania ndjomnej zmluvy a zipisnice o odovzdani a
prevzati bytu najomné vo vyske 81,00 € mesacne.

Nijomea sa zaviizuje platit' odo dia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 55,00 € mesatne.
Po uplynuti zactovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude ziloha podla prisluinych platnych
pravnyeh predpisov vyaftovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskér do 7
dni v pokladni obecného tiradu alebo na et obee Oslany 240 242 6003/5600.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypolet ndjomného a Ohrady za plnenia. poskytované s uzivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndjomné a zilohové dhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vySke 136,00 Eur vopred vidy do 25. dia predchadzajiceho mesiaca na iéet
prenajimatel’a prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO).

Ak ndjomeca nezaplati ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s ukivanim bytu do 5 dni po
Jej splatosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vvike 0,5 promile
z dlznej sumy za kaZdy den omeskania.

Y.
Priva a povinnosti nijomeov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zakonnikom len viedy ak z legislativy
platngj pre tento druh bytov (komunélnych) a VZN €. 2/2011 nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomeca bol povinny v zmysle &l IIL. ods. 6 VZN & 2/2001 pred podpisanim nijomnej
zmluvy zlozit' na ucet obee Oslany & 2402427006/5600 finanéni zibezpeku pre predmetny
byt vo vyike 750,00 € . Nijomea tito povinnost splnil dia 23. 09. 2013.

Ak ddjde zo strany ndjomcu K neplateniu nijomného a Ohrad sluzieb bude s nim ukonéeny
ndjomny vztah pred uplynutim trojrodnej doby a nezaplatena Zast’ niajomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukazanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna éiastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa
najomcovi vrati pri skonceni najomného vztahu do 15 dni po ukonéeni najmu na Géet, ktory
uréil ndjomca. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade ak déjde ku skonleniu ndjomného vztahu z inych diévodov ako je neplatenie
najomného a uhrady sluzby spojenej s ndgjmom, priCom podas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcu a ndjomca v éase skonéenia
najmu nebudi mat’ voli obei Ziadne zavizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude
finantnd zabezpeka vratend do 135 dni po ukonceni ndjmu na ucet, ktory uréil najomca.
Podmienkou wvratenia finanénej =zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu,

b) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Ziji
v spoloénej domdcnosti a roditia ndjomen. Ndjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
ziadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uzivat',

c) U tychto bytov nemoino uplatfiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obdianskeho zdkonnika.

d} U tychto bytov nemozno realizovat’ vimeny bylov medzi nijomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obeeného zastupitel'stva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
in¢ho bytu , so siéasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

f) Najomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlasiné niklady.

g) Najomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny drad Oslany kazd( zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch v Gdajoch uvedenveh v El 111 ods. 1-5 & 272011,
V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude postupovat podla &l 1X. ods. 4 tohto VZN.
Ak nastane takd pravna skutofnost, Ze nidjomca, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’
byt, je potrebné tato skutotnost’ vopred oznamit’ prenajimatelovi aby mohaol vykonat’ potrebné
opatrenia, pripadne ukonéit najom.

h} Najomca najomného bvtu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo ine bytove
niahrady pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek divedu a akymkol'vek sposobom.

i} K terminu ukonéenia ndjmu je nijomea povinny byt vypratat a odovzdat ho vlastnikowvi
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost' za spdsobené Skody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’,



VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat' len pisomnou formou a so
sihlasom zmluvnych stran,

2. Pokial tato nijomnd zmluva neobsahuje bliZiie ustanovenia, vztahujice sa na ndjomny vztah
prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, #e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuji ini Gpravu,

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva
rovnopisy ndjomea a jeden rovnopis notirka.

4. Tato zmluva nadobida platnost diom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost” diom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce,

V Oslanoch dia 24. 09. 2013 vV Oslanoch diia .22, 7. o217

Najomca:

iR




