Zmluva o najme

uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika

PRENAJIMATEL :
Adresa sidla:
Zastupeny:
Bankové spojenie:
ICO:

Povereny pre platobny
styk a fakturaciu:
Zastapeny:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

ICO:

DIC:

NAJOMCA:
Adresa sidla:
Zastapeny:
iGo:

Di:

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je viastnikom stavby so stpisnym &islom 49, druh stavby:
budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, nachadzajicej sa na ulici Dolna
v Kremnici postavenej na pozemku s parcelnym &islom 842/3, parcela registra ,C*
evidovana na katastrélnej mape, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vo vymere
1326 m?, nachadzajiicej sa v k.i. Kremnica, obci Kremnica, okrese Ziar nad Hronom,
vedenej na Katastralnom odbore Okresného Gradu Ziar nad Hronom, zapisanej na LV
1388 (dalej aj ,stavba“).

2. Prenajimatel toutoc zmluvou prenechava
v celkovej vymere podiahovej plochy 306 m? nachédzajlice sa na prizemi stavby blizSie

uzatvorenej medzi G&astnikmi:

¢ 1
Zmiuvné strany

Mesto Kremnica,

Stefanikovo nam. 1/1, 967 01 Kremnica

RNDr. Zuzanou BaléZovou, primatorkou mesta
VUB a.s., Ziar nad Hronom , exp. Kremnica
320781

Mestsky bytovy podnik Kremnica

Ing. Lenkou Reichlovou, riaditefkou podniku
VUB a.s. Ziar nad Hronom, exp. Kremnica
8707422 / 0200

00634336

2020480319

ALFA, spol. s r.o,, '

Dolna 19, 969 01 Banska Stiavnica
Jozefom Befiom — konatefom spoloénosti
36 042 536

2021538728

€L 2

Predmet a Gi¢el najmu

pecifikovanej v bode 1 tohto &lanku (dalej aj ,predmet najmu®).

3. Najomca sa zavézuje predmet najmu uZivat na ucel: zriadenie a prevadzkovanie verejnej

lekarne.

M@(J:fg/

najomcovi do najmu nebytové priestory



8.

GL3

Najomné a platby za pinenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru

Vyska najmu je uréena na zaklade uznesenia MsZ &.194/1311 zo dﬁa 7.11.2013 v
tiastke 50,20- EUR/m%rok. Roény najom celkom je 15.361,20 EUR ( 306 m? x 50,20€).

Predpis preddavkov za sluzby spojené s prenajmom nebytového priestoru, tvori priloha
¢.1 tejto zmluvy.

Najomné bude uhradzané mesaéne vo vyske 1/12 roéného najmu, t.j. 1280,10 EUR, a to
do 20-teho dia prisluSného mesiaca za ktory sa najomné plati.

Prenajimaterl si vyhradzuje pravo vy$ku najomného kazdoro&ne upravit vZdy k 1. januaru
kalendarneho roka pod&ntc 1. januarom 2015 orofna priemernt mieru inflacie za
predchadzajici kalendéarny rok, merant harmonizovanym indexom spotrebitefskych cien
(HICP) zverejnenym Eurostatom pre oblast’ Eurdpskej Unie (EICP).

Prenajimatel je povinny pisomne oznamit najomcovi zmenu ¢&isla uétu/adresy najneskér
15 dni pred ditom thrady najomného.

V pripade, Z2e sa najomca dostane do omeskania s Ghradou platby najomného, ma
prenajimatel pravo poZadovat Uroky z omeskania vo vyske 0,05% z diZnej sumy za
kazdy zagaty kalendarny defi ome$kania.

Prenajimatel sa zavazuje poskytovat najomcovi nasledovné plnenla spojené s uzivanim
nebytového priestoru :

- dodavku teplej a studenej vody,

- dodavku tepla,

- dodavku elektrickej energie,

- odvadzanie zraZkovej vody,

- ostatné sluzby tykajice sa spoloéne uZivanych priestorov (udrZzba na zaklade
pracovnych listov, upratovanie spoloénych priestorov, revizie spoloénych
priestorov, ...)

Meranie spotreby jednotlivych pineni bude nasledovné:

a) pre dodavku tepla na vykurovanie je rozhodujlica spotreba namerana na Gdaji uréeného

meradia na meranie mnozstva dodaného tepla na vykurovanie na odbernom mieste pre
celd budovu. Naklady na dodané teplo na vykurovanie sa rozpoditavaji najomcom
v pomere podlahovej plochy prenajatého nebytového priestoru k celkovej podiahovej
ploche véetkych vykurovanych nebytovych priestorov,

b) spotreba studenej vody sa rozpoditava na zaklade poctu pracovnych dni a poétu osbdb

v danom nebytovom priestore. Spotreba studenej vody za celd budovu sa rozpodita
najomcom v pomere poétu osobodni daného ndjomcu k celkovému poétu osobodni
vSetkych néjomcov. Spotreba teplej uZitkovej vody sa rozdeli na zakladni (10%)
a spotrebnii  (90%). Zakladna zloZzka sa rozpoéita v pomere poétu prenajatych
nebytovych priestorov k celkovému poé&tu vietkych nebytovych priestorov. Spotrebna
zloZzka sa rozpodita tak, ako spotreba studenej vody. Elektricka energia sa rozpocita na
zaklade pomerového meraca, ktory si inStaluje ndjomca na vlastné naklady,

¢) vpripade mozZnosti in§talovania pomerovych meracov tepla, méZe byt na zaklade

S.

predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatefa zmeneny systém merania spotreby.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo zalohové platby za poskytované pinenia jednostranne
navysit v pripade, ak sa zvySia ceny studenej a teplej vody, tepla, elektrickej energie
a plynu. Ako aj v pripade, ak skutoéna spotreba za predchadzajuci kalendarny rok na
strane najomcu presiahne pri jednotlivych pineniach o viac ako 15% z preddavkovo
vyplatenej sumy.



10. Najomné a preddavky za binenia poskytované s uZivanim nebytového priestoru bude

najomca uhradzat mesaéne a to na zaklade faktuiry, ktori vystavi prenajimatel s dobou
splatnosti 14 dni od vystavenia faktiry najomcovi.
Preddavky za plnenia poskytované s uZivanim nebytovych priestorov su predmetom
ro&ného vyuétovania podra skutoénych nakladov. Prenajimatef je povinny vytétovat ich
najneskdr do 31. méja za predchadzajici rok. Nedoplatok z vytétovania preddavkov je
najomca povinny uhradit prenajimatefovi vlehote splatnosti vystavenej faktiry.
V rovnakej lehote je povinny prenajimatef vratif vyiétovany preplatok najomcovi.

€L4
Doba platnosti a zanik

1. Najomny vztah podfa tejto zmiuvy sa dojednava od dila podpisu najomnej zmiuvy, na
dobu uréitd — 5 rokov za podmienky, Ze najomca nebytové priestory upravi a prevadzku
lekdme zahdji v lehote najneskdr do 3 mesiacov od datumu podpisu tejto zmiuvy.
V pripade problémov so ziskanim potrebnych povoleni na prevadzkovanie lekame bude
prenajimatel sthlasit' s predlzenim tejto lehoty o 3 mesiace.

2. Najom nebytového priestoru zanika uplynutim doby, na ktorG bol dojednany. Pred
uplynutim dojednanej doby je moZné najom ukonéif vzajomnou dohodou Géastnikov,
odstipenim alebo vypovedou najomnej zmiuvy. ,

3. Prenajimatel méZe zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim dojednaného €asu
z ddvodov vymenovanych v ustanoveni §9 ods. 2 pis. a) az i) zakona &. 116/1990 Zb.

4. Néajomca mdze zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim dojednaného ¢asu
z dévodov vymenovanych v ustanoveni §9 ods. 3 pis. a) az ¢) Zakona &. 116/1990 Zb.
Vypovedna lehota je pre najomcu aj prenajimatefa jeden mesiac a za€ina plynat od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede.

5. Tato zmluva nadoblda platnost ditom jej podpisania Ugastnikmi zmluvy a uinnost

: nasledujici defi po dni zverejnenia na web stranke mesta.

6. Prenajimatel odovzdava do n&jmu najomcovi predmet ndjmu v stave zodpovedajlicom
beZnému opotrebeniu. Ndjomca sa stymto stavom oboznamil obhliadkou predmetu
najmu na mieste samom.

7. Prenajimatef je opravneny odstlpif od zmiuvy z dévodu uvedenych v § 679 ods. 3
Obéianskeho zakonnika a v pripade ak najjomca nebytové priestory nevyuziva na ucel
dohodnuty v tejto zmluve.

8. Najomca je opravneny odstupit od zmiuvy z dévodu uvedenych v § 679 ods.1 vysSie
uvedeného pravneho predpisu.

9. Odstipenie je Géinné diiom dorudenia pisomného oznamenia o odstipeni druhej
zmluvnej strane.

V pripade ukon&enia najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory
v stave zodpovedajlicom stavu prevzatia a stavebnym Upravam vykonanym so sthlasom
prenajimatefla s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

CL5
Vzajomné vzt'ahy zmluvnych stran

1. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom nebytovych priestorov sa oboznamil ich obhliadkou na
mieste samom. Voéi nim nenamieta a v takomto ich od prenajimatela prebera.

2. Nijomca je opravneny vykonavat stavebné ainé uUpravy predmetu najmu iba
s predchadzajlicim pisomnym slhlasom prenajimatefa, na naklady najomcu. Technické -
zhodnotenie nebytovych priestorov vykonané vyhradne najomcom modzZe odpisovat



najomca. Najomca sa zaVdzuje, Ze za ziadnych okolnosti pri zmenach a Upravach
priestorov nepouZije akékofvek materidly obsahujlice zdraviu Skodlivé latky alebo ing,
zakazané zloZzky pocas nim realizovanych Gprav a prac.

Najomca sa zavazuje uZivat nebytové priestory na dohodnuty Gcéel — zriadenie a
prevadzkovanie verejnej lekarme. Nebytové priestory nesmie dat bez predchadzajiceho
pisomného slhlasu prenajimatefa do podnéjmu, alebo bezplatného uZivania tretim
osobam. K zmene Géelu uzivania mdze dojst len so siihlasom prenajimatela.

. Néjomca sa zavazuje, Ze bude nebytové priestory uzivat so starostlivostou riadneho
hospodara, bude pri tom zohladfovat skutoénost, Ze tieto priestory si neoddelitefnou
stavebnou st¢astou celej budovy. V prenajatych priestoroch si bude najomca vykonavat
opravy a udrzbu samostatne a na viastné naklady.

. Prenajimatel sa zavazuje umoznit ndjomcovi neru$ené uzivanie prenajatych priestorov v
stilade s touto zmiuvou a poskytovat potrebni sGinnost pri rieSeni prevadzkovych
problémov.

. Néajomca sa zavézuje bez zbytoéného odkladu oznémit prenajimatefovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatefl vykonat. Ndjomca je povinny umoznif prenajimatefovi vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprév, inak sam zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikne.

. Nadjomca je povinny bezodkladne na viastné ndklady odstranit vSetky zavady
a poskodenia, ktoré v prenajatom priestore spdsobil viastnou &innostou, resp. ¢innostou
osbb, ktoré pinili jeho prikazy.

¢L6
Osobitné ustanovenia

. Najomca bude udrZiavat' poriadok a &istotu v prenajatych priestoroch na viastné naklady.

. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpetit ochranu nebytového priestoru pred

poZiarmi a vykonat vSetky kontroly a revizie stouto ochranou suvisiace v sulade s

platnou legislativou. Kopia vykonanych revizii bude prediozena prenajimatefovi.

. Za bezpetnost a ochranu zdravia zamestnancov a vSetkych navstevnikov zdrZiavajucich

sa Vv prenajatych nebytovych priestoroch vymedzenych touto zmluvou zodpovedna

najomca.

. Najomca zodpoveda za bezpetnost aochranu zdravia vyplyvajlicu z nasledovnych

predpisov :

e Zakonnik prace &. 311/2001 Z.z., v zneni neskordich predpisov,

e Zakona NR SR &. 124/2006 Z.z. o bezpeé&nosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov

¢ Vyhlaska &. 508/2009 Z.z. '

e Zakon NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi.

. Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu zmenu adresy
sidla spolo&nosti, na ktord ma prenajimatel dorudovat faktiry a iné pisomnosti uréené
najomcovi. Pokial si tito povinnost nespini, prenajimatef je opravneny zasielat
pisomnosti na adresu sidla ndjomcu uvedenl vtejto zmluve. Za deil dorudenia
pisomnosti (pri doporudenych zasielkach) sa povaZuje treti def od vratenia pisomnosti
odosielatefovi, resp. pri zasielkach bez doruéenky, treti deft nasledujtici po dni podania
pisomnosti na poste a to aj v pripade, Ze sa najomca o tejto skutonosti nedozvie.

. Néajomca sa zavizuje dodrZiavat otvaracie hodiny v zmysle ponukového konania, a to
nasledovne:

pondelok — piatok 7.30 - 16.30

sobota 8.00 - 12.00
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s ¢L7
Zavereéné ustanovenia

. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa spravuju

ustanoveniami Obégianskeho zakonnika a zakona & 116/1990 Z.z. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mo2né vykonat so sthlasom obidvoch zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

T4to zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, dva rovnopisy st uréené pre prenajimatela
a jeden pre najomcu.

Najom nebytového priestoru bol schvaleny Uznesenim MsZ v Kremnici €. 194/1311 zo
diia 07.11.2013 (priloha €. 2).

Prilohou &.3 tejto zmluvy je zmluvnymi stranami odsdhlasené dispoziéné rieSenie budtcej
lekarne.

Zmluvné strany uzavreli tito zmluvu slobodne a vazne.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu pred podpisanim precitali a sthlasia s jej
obsahom.

Zmluva nadobiida platnost diiom podpisania zmluvy vietkymi G&astnikmi a iéinna sa
stdva nasledujlci defi po dni zverejnenia na web stranke mesta.

Najomca dava sthlas so spracovanim a zverejnenim svojich osobnych Uidajov pre tcely
tejto zmluvy a jej zverejnenia na web stranke mesta.

Rrguid e gpa. 2871 2015 ERENKICT o 2617015

AI-FA, spol. s ro,

; Dolna 19
JAB‘!}NSKA STIAVNICA
B 042 538:DIC: 9891538798

prenajimatefl 7 najomca
RNDr. Zuzana Balazova ALFA spol. s.r.o
- Primatorka mesta Jozef Befio, konatel spolo&nosti



Predpis preddavkov za sluzby
spojenych s prenajmom nebytového priestoru na Dolnej ulici £.49/21 v Kremnici.

Povereny pre platobny  Mestsky bytovy podnik Kremnica

styk a fakturaciu:

Zastupeny: Ing.Lenka Reichiova, riaditelka podniku
Bankové spojenie: VUB, a.s. Ziar nad Hronom, exp.Kremnica
Cislo Gé&tu: 8707422/ 0200

ICO: 00634336

DIC: 2020480319

a

Najomca: ALFA, spolsr.o

Sidio: Dolna 19, 969 01 Banska Stiavnica
Zastapeny: Jozef Beio

Bankové spojenie:

&islo Gttu:

ICO: 36 042 536

DIC: 2021538728

Mesatné najomné 1280,10€

Zalohové platby za sluZby poskytované s uZivanim prenajatych priestorov:

UK a ohrev teplej vody 260,€
Vodné a stotné 83,€
Dazdova voda 10,-€
Elektricka energia 260,-€
Ostatné naklady mi1 10,-€
Sluzby spolu ' 623,-€
Mesaé&né dhrada spolu 1903,10€

Tento predpis preddavkov je platny v dobe uzatvorenia zmluvy. V pripade novych Gprav cien od
dodéavatefov azmeny vydky nakladov, si prenajimatel vyhradzuje pravo upravit vysku zalohovych
platieb za poskytované sluZby.

Dolnd ulica 49/2
96701 Kremnica
Povereny pre platobny styk a fakturaciu: 1¢0: 00634336 DIC: 202

V Kremnici diia: Mestsky bytovy podni7

................................................................................................................

Mestsky bytovy podnik Kremnica, ing. Lenka Reichlova , riaditerka podniku

f\ALiA{ ?ol. sro.
- oina 19
Najomca: I onyh STIAVNICA

.......................................................................... (oo oy A2 538,DIC: 2021538728 ...
ALFA, spol. s r.0., Dolna 19, Banska Stiavnica, Jozef Be,ko konatel spoloénosti



Mestské zastupitelstvo v Kremnici

UZNESENIE
Mestského zastupitelstva

Cislo : 194/1311
Zo dita : 7. novembra 2013

Pocet stran

1
Pocet priloh : 0

Uznesenie é&islo 194/1311

vo veci prengjmu nebytovych priestorov v objekte sip. ¢. 49/21 na Dolnej ulici
v Kremnici.

Mestské zastupitelstvo -A/schvaluje
prenajom nebytovych priestorov nachéadzajiicich sa na prizemi budovy zdravotnickeho
zariadenia na Dolnej ulici &. 49/21 v Kremnici pre spoloénost ALFA, spol. s r.o., Dolna
19, Banska Stiavnica, ICO: 36 042 536. Nebytovy priestor pozostava z miestnosti
o vymere 306 m?2.

Najom: od 01.12.2013 na dobu ur¢it, na S rokov

Cena najmu: 50,20 €/m?2/rok

Ucel vyuzitia: zriadenie a prevadzkovanie verejnej lekarne.

Pri stanoveni preddavkov za sluzby spojené snijmom sa bude vychadzat
z predpokladu na rok 2014.

B/uklada
Mestskému bytovému podniku vypracovat zmluvu o najme nebytovych priestorov podia
bodu A/ uznesenia
zodpovedna: Ing. Reichlova
termin: 30.11.2013.
/
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s SETETTRRONGRESS N

RNDr. Zuzana Balazova

primatorka mesta
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