Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Ucastnik I. OBEC CiFER
ako prenajimatel’ zast. Mgr. Maros Sagan, PhD., starosta obce
Nam. A. Hlinku ¢. 31, 919 43 Cifer
ICO: 00 312 347
banka: VUB a.s., Trnava
¢. 0.: 2923 -212/0200

Ucastnik I1. Svetozar ILAVSKY, akademicky maliar, “ateliér”
ako ndjomca nar.

bytom Trnavska ¢. 17, 919 43 Cifer
sidlo ateliéru Nam. A. Hlinku 34/4, 919 43 Cifer

Clanok I.
Predmet a ucel ndjmu

1. Nehnutelnost v k. U. Cifer, vedena Okresnym Uradom Trnava — katastralny odbor na LV 1600 ako
budova byv. kino ,,Majak” - stavba s.¢. 34 postavena na parc. ¢. 747 vlastni Obec Cifer, a to v I/I (v
celosti).

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory o vymere
300 m’. Predmet najmu, nebytové priestory sa nachadzaju na I. nadzemnom podlaZi — prizemi a na II.
nadzemnom podlazi — 1. Poschodie (dalej ,, predmet najmu” alebo ,,prenajaté priestory”).

3. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uzivania tuto nehnutelnost bez pravnych (najmi bez
pravnych narokov tretich oséb) a zjavnych fyzickych vad. U¢elom zmluvy je prevadzkovanie ateliéru
na realizovanie svojej ¢innosti akademického maliara.

4. Za ucelom odstranenia pochybnosti zmluvné strany sa dohodli a vyhlasuju, Ze pristavba postavena
na parc.C. 748, vk.u. Cifer, nie je predmetom najmu podla tejto zmluvy ajej uZivanie bude
predmetom osobitnej dohody.

Clanok I1.
Doba najmu

1. Ndjom sa uzatvdara na dobu urcitd, na obdobie od 01.01.2014 do 31.12.2014, pricom za den vzniku
sa povazuje den podpisu zmluvy.

Clanok I11.
Vyska ndjomného, sluzby

1. Zmluvné strany si dohodli ro¢né ndjomné za uZivanie predmetu najmu v zmysle ¢lanku I. bod 2 vo
vyske 13,28 €, (slovom trindst eur dvadsatosem centov) za 1 m’ pokial vtejto zmluve nie je
dohodnuté inak.

2. Vyska roéného najmu je vypoéitana ako sucin ceny za 1 m” podla ¢lanku Ill bod 1. a vymery
nebytovych priestorov popisanych v ¢lanku | bod 2, je splatnd v eurdch podla vyssie uvedenych
podmienok, teda ide o celkovd cenu za ndjom vo vysSke 3984,- € (slovom tritisic
devatstoosemdesiatstyri eur).



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné podla ¢lanku Ill bod | za uZivanie predmetu najmu sa bude
uhradzat Stvrtroéne, priéom najom bude splatny do 31.03. za prvy Stvrtrok , do 30.06. za druhy
$tvrtrok, do 30.09. za treti Stvrtrok a do 22.12. za $tvrty $tvrtrok. Za splnenie povinnosti sa povaZuje
pripisanie sumy na ucéet opravneného zo zdvazku. Ak sa najomca dostane do omeskania, je povinny
uhradit prenajimatelovi Urok z omeskania vo vy$ke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy omeskany defi.

4. Vyska $tvrtro€éného najmu je vypoéitand ako jedna $tvrtina najmu roéného. Stvrtroény najom je
splatny v eurdch podla vyssie uvedenych podmienok €l. Ill, bod 2. Vy3ka $tvrtroéného najmu je 996,-
€ (slovom devitstodeviatdesiatsest eur). Ide o celkovil cenu za ndjom bez sluZieb.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky naklady za dodavku elektrickej energie a plynu, vztahujice sa
k stavbe so sup. €. 34 (vratane objektu stojacom na pozemku 748)- a naklady za odvoz smeti a fekalii
bude hradit v plnej vyske ndjomca. Ndjomca bude platit predmetné naklady mesacéne zilohovo vo
vySke urcenej obcou Cifer, pricom obec Cifer uskuto¢ni preukazatelné ro¢né zuctovanie najneskor do
konca februdra nasledujiceho roku.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomca moze uzivat predmet najmu sam na dohodnuty Géel, neméze predmet najmu prenechat
aj tretiemu subjektu bez sdhlasu prenajimatela, a teda sa zavézuje, Ze stavbu bude uzivat sam tak,
aby bol zachovany sulad medzi uzivatelom stavby.

2. Nadjomca je povinny dodrzZiavat vsetky bezpecnostné protipoZiarne a pripadne dalSie predpisy
najma v zmysle zdkona 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a
vyhlasky MV SR ¢éislo 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii tak, aby svojim konanim neohrozoval
zdravie obyvatelov a ich majetok.

Najomca je zodpovedny za Skody sp6sobené poziarom, ktory vznikne v prenajatych priestoroch alebo
ktory vznikne v aredly prenajimatela vinou najomcu alebo jeho zamestnancov, ¢i o0s6b ktorym
najomca umoznil vstup do prenajatych priestorov.

Nadjomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce z prepisov o ochrane zdravia a bezpecénosti
pri praci.

3. Najomca zabezpedi na vlastné ndaklady udrzbu prilahlej vonkajsej komunikacie pre chodcov, a to
pocas celého ro¢ného obdobia.

4. Najomca zabezpecCuje aznadsa na vlastné naklady v prenajatych priestorov stavebné uUpravy
ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim priestorov najomcom, alebo osbb, ktoré sa zdrZuju v nebytovych priestoroch ato bez
naroku na ich refundaciu pri riadnom ako aj predéasnom ukonceni ndjomnej zmluvy.

5. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomnou formou ohlasit kazdd potrebnu stavebnu
Upravu ako aj drobné opravy vopred oznamit a odsuhlasit s prenajimatelom, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

6. Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu rozhodnych skutoénosti, ktoré by mohli
ovplyvnit ndjomny vztah. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny jednostranne
zapocitat medzi stranami sporné penainé naroky s plnenim, ktoré je povinny poskytnut
prenajimatelovi podla tejto zmluvy.

7. Poistenie prevadzky a vnutorného zariadenia si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.

8. Ndjomca nembze zmenit dohodnuty Ucel uzivania bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

9. Ndjomca zabezpeci Uschovu odloZenych veci svojich zamestnancov a zodpoveda za Skodu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi.



10. Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za ucelom vykonania kontroly
dodrziavania podmienok prenajmu.

11. Zavazuje sa hospodarne zaobchadzat s prenajatymi priestormi a ich prislusenstvom.

12. Najomca sa zavazuje nahradit skody na majetku spésobené v suvislosti s vyuzivanim prenajatych
priestorov a to poskodenim, mimoriadnym znecistenim alebo zni¢enim.

Clanok V.
Skoncenie najmu

1. Najom na takto dohodnuty urcity ¢as sa moze skoncit iba z kvalifikovanych dévodov stanovenych v
par. 9 zdkona ¢. 116/1990 Z. z. o nadjme a podnajme nebytovych priestorov v z.n.p. Pre tento pripad
vyuzitia zakonného vypovedného dovodu je zmluvne dohodnuta osobitnd vypovedna lehota, a to 3
mesiace, pricom na jej plynutie a dorucenie sa vztahuje zakonna Uprava. Vynimkou je ods. 2 pism. b)
par. 9 zdkona 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov vz. n. p., pre ktoré si
zmluvné strany dohodli vypovednu lehotu v trvani dvoch mesiacov s tym, Ze ak omeskanie
povinného subjektu presiahne 14 dni, vyzve ho prenajimatel na zaplatenie v lehote 14 dni s tym, Ze
pre pripad nezaplatenia ani v tejto ndhradnej lehote, konéi ndjomny vztah vypovedou s dohodnutou
dvojmesacnou lehotou.

2. Pokial pride k skonceniu ndjomného vztahu pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, z
vypovedného dovodu podla ods. 3 pism. c) par. 9 zdkona 116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov vz. n. p, stdva sa jednordzovo v lehote 30 dni od zaniku najmu splatna
pohladavka, resp. nezapoditand cast tejto pohladdavky najomcu, vzniknuta titulom zaplatenia
dohodnutych investicii do majetku prenajimatela najomcom.

3. Zanik ndjmu mbézu dosiahnut zmluvné strany aj dohodou, a to pisomnym oznamenim
predstavujucim navrh, pricom pravny vztah zanikne pisomnym akceptovanim predlozeného navrhu
obsahujiceho den, ku ktorému k zaniku najomného vztahu touto dohodou ma prist. Pisomné
podania musia byt dorucované do vlastnych rik zmluvnych stran a musi prist i k preukazatelnému
prevzatiu zasielky.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel mozZe od tejto zmluvy o najme jednostranne odstupit
aj v pripade, Ze nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy bude uZivat ind osoba ako
najomca, jeho zamestnanci, alebo bude vyuzZivany na iny ucel nez je dohodnuty v ¢l. |, bod. 3. tejto
zmluvy, pricom zmluva sa zrusuje driom dorucenia oznamenia prenajimatela ndjomcovi o odstupeni
od zmluvy pricom nie je dotknuté pravo prenajimatela na pripadnu ndhradu skody.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze do 31.1.2014 uzavru samostatni dohodu, v ktorej sa najomca
zaviaZe uhradit prenajimatelovi vsetky preukazatelné ndklady za dodavku elektrickej energie a plynu
vztahujlce sa k stavbe so sup. ¢. 34 (vratane objektu nachadzajiucom sa na pozemku 748), ako aj
preukazatelné naklady za odvoz smeti a fekalii za celd dobu uZivania stavby so sup. ¢. 34 ndjomcom
pred uzavretim tejto zmluvy, a to za obdobie od 1.6.2012 do 31.12.2013. V pripade, Ze zmluvné
strany neuzavrd samostatnu dohodu podla predchadzajucej vety z dévodu na strane ndjomcu do
28.2.2014, ato aj napriek doruceniu pisomnej vyzvy prenajimatela ndjomcovi so stanovenim
dodatocnej lehoty na plnenie alebo najomca nebude plnit zavazky vyplyvajice mu zo samostatnej
dohody podla predchadzajicej vety, ato aj napriek doruceniu pisomnej vyzvy prenajimatela
najomcovi so stanovenim dodatoénej lehoty na plnenie, je prenajimatel opravneny odstupit od tejto
zmluvy.

6. Prenajimatel nie je povinny v pripade skonéenia najmu akymkolvek sp6sobom poskytnut
najomcovi nahradné priestory.

7. Ndjomca je povinny odovzdat nebytové priestory najneskor v prvy pracovny deri po ukonéeni
najmu. V opaénom pripade je prenajimatel opravneny vypratat nebytové priestory a postupovat



vzmysle § 2 ods. 3, § 3 ods. 2, § 6 Obcianskeho zakonnika na riziko a naklady najomcu. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca ako potvrdenie
o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia zapisnice ndjomca
prestava zodpovedat za nebytové priestory a za pripadne vzniknutd Skodu na nebytovych priestorov.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjomca je povinny vydat neopravneny majetkovy prospech,
ktory ziskal na ukor prenajimatela ato minimdlne vo vyske ceny priemerného ndjmu platného
v danej lokalite. Ak je vyssia, je pdvodny ndjomca povinny uhradit tito vysku ndjomného.

8. Pri ukonceni ndjmu je najomca povinny uviest priestor do pévodného stavu. Narok na ndhradu za
vykonanie takychto Uprav nemd, nakolko sU spojené stouto osobitnou cinnostou ndjomcu.
Zodpoveda za to, Ze tieto drobné Upravy budu realizované v sulade so suvisiacimi predpismi
a platnymi normami.

Clanok VI
Dal3ie zmluvné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaujmu prenajimatela na opatovnom prenechani predmetu
najmu podla tejto zmluvy do najmu tretej osoby, bezprostredne po uplynuti doby najmu, na ktory bol
najom podla tejto zmluvy dohodnuty prenajimatel predmet ndjmu prednostne ponukne na dalsi
nadjom najomcovi. V pripade, ak prenajimatel neoznami svoj zamer neprenajat predmet najmu
najneskor do 3 kalendarnych mesiacov pred uplynutim doby najmu, na ktory bol ndjom podla tejto
zmluvy dohodnuty, plati, Ze ndjom sa automaticky bez dalSieho predl|Zi o rok, a to aj opakovane.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuju, ze ich vola je prejavena slobodne a vdine, obsah zmluvy je Uéastnikom
jasny, a to i vzhlfadom na predchadzajice osobné jednania a zavdzuju sa vyvinut maximalnu
sucinnost tak navzajom, ako aj vlastnu ¢innost za iéelom naplnenia jej obsahu.

2. Ustanovenia tejto zmluvy prechadzaju v zmysle existujucej zdkonnej Upravy na pravnych
nastupcov na strane najomcu i prenajimatela.

3. Vztahy osobitne neupravené sa podriaduju zdkonnym pravnym Upravam, pripadne vSeobecne
platnym normam (napr. technickym).

4. Zmluva je vyhotovena v 2-och exempldroch, z ktorych prenajimatel obdrzi 1 a ndjomca 1
exemplar.

5. Zmluva nadobuda platnost a G¢innost podla zakonnej Gpravy.

V Ciferi, dfia 31.12.2013

Ndjomca: Prenajimatel’

Svetozar ILAVSKY Mgr. Maros SAGAN, PhD.
starosta obce Cifer



